
الأساسيةتقديم المفاهيم • The Valuation Engineer

تقديم
العربية( )النسخة

The Valuation Engineer • الأساسية المفاهيم
2026 أغسطس 7 التحرير• رئيس ،William Bert Craytor

1.0.0 الإصدار
DOI: 10.67330/82vssv81

المُعتمدة.  هي الإنجليزية النسخة تحريريًا؛ وروجعت الاصطناعي الذكاء بمساعدة أُعدّت عربية ترجمة

مصطلحاتٍ المداخلُ وتأخذ الحديثة. التقييم منهجية عليها تقوم التي للمفاهيم للاستشهاد قابلة دقيقة معالجاتٍ الأساسية المفاهيم باب ينشر
معناها وما جاءت، أين من الشكلي: سياقها في فتضعها --- يتعرّفوها  أن غير من وأحيانًا أخرى، بأسماءٍ أحيانًا --- العاملون المُقيّمون  يصادفها

الدفاع. قابلية تهمّ ولماذا الممارسة، في تظهر وأين تقنيًا،
التسلسل ويمتدّ سبقه. ما مفردات على مدخلٍ كل يبني بحيث مرتَّبةً الهيدوني، للإطار الجوهرية الستة المفاهيمَ الافتتاحي العدد ويؤسّس
الهيدونية الأسعار ودالة الخصائص بـفضاء مرورًا  أصلًا(،  ضرورية التقييم منهجية تجعل التي العقار )خاصّة  المتجانسة غير السلعة من
سمةٍ لكل الحدّي الإسهام يُستردّ )كيف الهيدوني والانحدار الضمني بـالسعر ثم العقار(، يمثّلها التي السمات حزمة ينظّم الذي الشكلي )الجهاز

هيدوني(. نموذجٍ أي في المستردّة غير الباقية الإشارةُ الحقيقة في تمثّله الذي )ما الكامن بـالمتغير وانتهاءً السوق(، بيّنة من
التعليمي الخيط وهو --- كاليفورنيا بولاية Pacifica مدينة في حيٍّ من مقارناتٍ ثماني --- واحد مثالٌ جميعًا  الستة المداخل في ويجري

للعدد.

الترتيب بهذا الستة، هذه لماذا

اليومية، التقييم ممارسة في حقًا يُصادَف منها وكلٌّ الحديثة، الهيدونية المنهجية لثقل حاملٌ منها مفهومٍ فكل اعتباطيًا. ليس الستة المداخل اختيار
عملية. قيمةٍ ذا للاستشهاد قابلة صيغةٍ في وضعه لجعل يكفي بما اسمٍ بلا يبقى أو فهمه يُساء منها وكلٌّ

العمل، وأسواق المستعملة، )والسيارات العقار خاصّة  تسمّي إذ الجذر: هي المتجانسة غير فـالسلعة المفهومية. التبعية تمليه والترتيب
المتجانسة غير السلع لتمثيل الشكلي الجهاز هو الخصائص وفضاء ضروريًا. كلَّه الهيدوني الإطار تجعل التي الأخرى( السلع من وقليلٍ
على الخصائص فضاء نقاط يطبّق الذي التوازني الموضوع هي الهيدونية الأسعار ودالة دونه. من بدقةٍ آخر شيءٍ قول يمكن ولا متجهاتٍ؛
أنه على بالمبيعات المقارنة شبكة في تعديلٍ كل قراءة يمكن التي الحدّية  الإسهامات أي --- الجزئية مشتقّاتها الضمنية والأسعار الأسعار.
وهو المرصودة؛ المعاملات من الضمنية الأسعار يستردّ الذي التجريبي المقدّر هو الهيدوني والانحدار يسمّها.  لم أم كذلك المُقيّم  سمّاها  يقرّرها،
المرصودة غير السماتُ الانحدار: بواقي تبدأ حيث من الخيط فتلتقط الكامنة المتغيرات أما للبيانات. تحليلًا النظرية فيه تصير الذي المدخل

تُطرَح.  ضوضاءً لا مبنينة إشارةً الباقي في آثارها تبقى التي
ببواقي نصنع “ماذا إلى أصلًا؟”  التقييم منهجية توجد “لماذا من متصل بخيطٍ يخرج أن ينبغي الترتيب هذا على يمضي الذي والقارئ

الممارسة. من طويلة سنواتٍ على مجزّأةً  إلا المؤلّف، خبرة في المُقيّمين،  معظم يقطعها لا رحلةٌ وهي --- مُلائَم؟” نموذجٍ

الجاري المثال

كاليفورنيا: بولاية Pacifica مدينة في سكنية مقارناتٍ ثماني من واحدة بياناتٍ مجموعةُ جميعًا  الستة المداخل في تجري

البيع سعر الحالة الإطلالة مربعة( )قدم الأرض مربعة( )قدم GLA المقارن

$1,425,000 جيدة نعم 9,000 1,650 A
$1,280,000 جيدة لا 7,200 1,650 B
$1,407,500 جيدة لا 7,500 1,850 C
$1,155,000 جيدة لا 7,000 1,450 D
$1,470,000 ممتازة نعم 8,000 1,700 E
$1,177,500 متوسطة لا 7,100 1,550 F
$1,392,500 جيدة لا 10,500 1,700 G
$1,312,500 جيدة لا 7,300 1,600 H
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البالغ الفرق يفحص 001 فالمدخل مفهوم. كل لاستثمار يكفي بما وغنيٌّ يدويًا، بشأنه الاستدلال يمكن بحيث قصدٍ عن صغيرٌ والمثال
002 والمدخل واحدة. زوجيةٍ مشاهدةٍ في متشابكتين والأرض( )الإطلالة لخاصيتين مشتركًا  إسهامًا  بوصفه Bو A المقارنين بين $145,000
003 والمدخل ترتيبها. تُخطئ الساذجة المسافة مقاييس أن ويبيّن الأبعاد، رباعي خصائص فضاء في نقاطًا جميعًا  الثماني المقارنات يضع
إلى Bو A بين الأصلي الفرق ويفكّك تحليليًا، الضمنية الأسعار يستردّ 004 والمدخل الحي. هذا في الهيدونية الأسعار لدالة دالّيةً صورةً يقترح
مخرَجات  ويعرض R بلغة شكليًا النموذج يلائم 005 والمدخل مفسَّرة. غير $18,000 مع والأرض، الإطلالة من $127,039 قدره إسهامٍ
قدره انحرافٌ --- تفسيره عن النموذج يعجز الذي الوحيد الباقي يفحص 006 والمدخل والبواقي. المعيارية الأخطاء فيها بما كاملةً، lm()

آخر. موضعٍ في المؤلّف طوّره  الذي البواقي قيد منهج عليها يقوم التي الكامن المتغير بصياغة ويربطه --- H المقارن في +$46,455
إعادة القرّاء  من يودّ لمن shared/data/pacifica_comps.csv المسار على العدد مستودع في متاحة البيانات ومجموعة

الحسابات. من أيٍّ إنتاج

العدد هذا يُقرأ كيف

أرستها التي المفرداتِ مدخلٍ كل يفترض إذ حقيقية: فالتبعيات بترتيبها. الستة المداخل يقرأ أن الهيدونية المنهجية على الجديد القارئ على
استباقه. نفسها المداخل تستطيع لا التباسًا يستدعي الأمام إلى والقفزُ السابقة، المداخل

عملوا أو الإحصاء، في متقدّمًا   مقرّرًا   درسوا ممن المُقيّمين  معظم ذلك ويشمل --- الهيدوني الانحدار على السابق الاطّلاع ذو القارئ أما
ذرّيًا؛  للاستشهاد قابلةً لتكون مكتوبةٌ فالمداخل ومرجعًا.  تذكيرًا  العدد يستعمل أن فيمكنه --- الشامل التقييم أدبيات قرؤوا أو آلي، تقييمٍ بنموذج
المفهوم. اشتقاق إعادة بدل DOI بمعرّف 004 بالمدخل يربط أن يمكنه الضمني السعر إلى ويشير المجلة من آخر موضعٍ في يُنشر فمقالٌ

المداخل إلى يعود ثم الكامن، المتغير صياغة ليفهم أولًا 006 المدخل يقرأ أن البواقي قيد منهج بمنهجية تحديدًا  المهتمّ القارئ وعلى
شيء. كل عليها يقوم التي التأسيسية للمفردات 001–002 المدخلين إلى ثم ،RCA يمدّده  الذي الهيدوني للجهاز 003–005

بالتتابع، مقروءًا  مدخل، كل في الدفاع” قابلية يمسّ “لماذا قسم أن للدفاع قابلًا التقييم تعديل يجعل الذي ما بمسألة المهتمّ القارئ وسيجد
لكنها العدد، من موضعٍ أي في صراحةً مجموعةٍ غير المقالة وتلك التعديلات. على القائم للتقييم المنهجية المكانة في قصيرة مقالةٍ مبلغ يبلغ

مدخل. لكل الضمني الموضوع

التحريري الموقف

ممارسة من أصلًا متمكّنٍ لجمهورٍ ومكتوبٌ واحدة، جلسةٍ في لقراءته يكفي بما قصيرٌ مدخلٍ فكل مدرسيًا. بابًا ليس الأساسية المفاهيم باب
به. الاستشهاد المجلة مقالات سائر تستطيع ثابت مرجعٍ توفير والغاية له. شاملًا عرضًا  لا لمفهومٍ دقيقة صياغةً ليعطي ومصمَّمٌ  التقييم،

،Creative Commons Attribution برخصة وتُنشر الموضوع. في متخصّصٍ من مدعوًّا  تعليقًا تحمل وقد تحريريًا، المداخل وتُراجَع
مدخلٍ كل يُصقَل وقد المُصدَّر(. الأرشيف )بوصفه Zenodo وعبر المعتمد( الاستشهاد )بوصفه Crossref عبر DOI معرّفات  إليها وتُسنَد
التغيير. تصف تحريرية ملاحظةٍ مع كليهما المعرّفين  تُحدّث الكبرى والمراجعات ،Zenodo نسخة تُحدّث الطفيفة فالمراجعات --- الوقت مع

.Zenodo عبر بلوغها فيمكن بعينها التاريخية النسخ أما نسخة؛ أحدث إلى دائمًا  يحلّ Crossref ومعرّف
المتغير وتحيّز والداخلية، الشرطي، والتوقّع المكانية، التبعية مجاورة: مجالاتٍ إلى الأساسية المفاهيم مفردات المقبلة الأعداد وستمدّ
بالمعالجة الجديرة المفاهيم بشأن والاقتراحات الكامنة. المتغيرات من الوكيلة المتغيرات يميّز الذي الشكلي والجهاز والتعيين، المحذوف،

التحرير. هيئة إلى إرسالها ويمكن بها مُرحَّبٌ

العدد: هذا في الستة المداخل

أصلًا.  التقييم منهجية توجد أن يجب لماذا --- المتجانسة غير السلعة 1.
الحزمة. لسمات المتجهي التمثيل --- الخصائص فضاء 2.

الأسعار. إلى الخصائص من التوازني التطبيق --- الهيدونية الأسعار دالة 3.
خاصية. لكل الحدّي السوقي السعر --- الضمني السعر 4.

.R بلغة كامل تطبيقي مثالٍ مع المرصودة، المعاملات من الدالة تقدير --- الهيدوني الانحدار 5.
البواقي. من المبنينة الإشارة استرداد --- الكامن المتغير 6.
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Prolog بلغة الشكلية الصياغة ملحق:
ويُنشر بالمجلة. الخاصة Prolog بلغة المعرفة قاعدة ضمن شكليًا المدخل هذا يُصوغ ،(000-overview.pl) آليًا مقروء وهو التالي، المرافق الملف

النص. جانب إلى عليه الاطلاع يمكن Prolog غالي بوصفه أيضًا  الملف هذا
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