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Abstract. La practica de la valoracién se rige por normas profesionales, requisitos
legales, normas especificas de cada encargo, requisitos de informacion financiera y
metodologias establecidas. La valoraciéon inmobiliaria en Estados Unidos esta fragmen-
tada y carece de un marco tnico y exhaustivo de normas profesionales comparable al
Libro Rojo de la RICS. Si bien el USPAP y el IVS sirven como marcos principales,
entre las normas adicionales significativas se incluyen el Libro Rojo de la RICS, las
Normas Europeas de Valoracién (EVS), las Normas Uniformes Canadienses de Practica
Profesional de Valoraciéon (CUSPAP), las directrices de Australia y Nueva Zelanda,
las normas federales de los Estados Unidos sobre adquisicién de terrenos y las normas
para la valoracion de empresas y los informes financieros. Las USPAP abordan la
ética, la competencia, el alcance del trabajo, la ejecucién y la presentacién de informes.
Sin embargo, las metodologias detalladas de valoracién se encuentran dispersas en la
literatura profesional, los requisitos de las agencias, las normas de concesién de présta-
mos, la legislacién, las sentencias judiciales y la practica habitual. Esta fragmentacién
subraya la necesidad de distinguir entre normas de cumplimiento, normas de practica,
doctrina metodoldgica y requisitos especificos de cada encargo. El apéndice recoge,
para cada jurisdiccion pertinente, la norma de valoracién aplicable, el organismo emisor,
su caracter juridico y su relacién con el TVS.
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peas de Valoracién, normas de practica, derecho comparado en materia de valoracion
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1 Introduccién

A menudo se habla de la valoracién inmobiliaria como si se rigiera por un unico conjunto
de normas profesionales. En la préctica, la regulacién de la valoracion es multifacética. Un
tasador o valorador puede estar sujeto simultaneamente a normas éticas, normas profesionales
generales, legislacion especifica de cada jurisdiccién, requisitos de informacion financiera, normas
de concesién de préstamos, requisitos de las agencias y expectativas metodologicas especificas de
cada encargo.

En Estados Unidos, las Normas Uniformes de Practica Profesional de Tasacion (USPAP)
constituyen la norma profesional de tasacion predominante. A nivel internacional, las Normas
Internacionales de Valoracién (IVS) proporcionan un marco general de valoraciéon ampliamente
reconocido. Sin embargo, ni las USPAP ni las IVS por s solas reflejan la estructura completa de
la practica moderna de la valoracién.

Entre los demaés sistemas importantes se encuentran:

o Valoracién de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) — Normas globales,
conocidas comunmente como « Red Book »;

o Normas Europeas de Valoraciéon (EVS), conocidas cominmente como « Blue Book »;

o Normas Uniformes Canadienses de Practica Profesional de Valoracién (CUSPAP);

¢ las directrices de Australia y Nueva Zelanda publicadas junto con las IVS;

o Normas Uniformes de Tasacién para la Adquisicién de Terrenos Federales (UASFLA),
comunmente conocidas como « Yellow Book »;

o Normas de valoracion de empresas de la Sociedad Americana de Tasadores (ASA);
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o Declaraciones del AICPA sobre Normas para los Servicios de Valoracién (SSVS);
e sistemas normativos de valoracién inmobiliaria, como el ImmoWertV aleman; y
e marcos de informacién financiera, como la NIIF 13 y el ASC 820.

Para realizar una comparacién 1til, es necesario distinguir entre las diferentes funciones que
desempefian estas normas.

2 Una clasificacion funcional de las normas de valoracién

No todas las normas de valoracién tienen la misma finalidad. Una clasificacién practica es la
siguiente:

1. Normas éticas y profesionales ,

Normas generales de valoracién ,

Normas de practica profesional ,

Sistemas de valoracién legales y reglamentarios ,
Normas de valoracién para fines especificos |,
Normas de informacién financiera ,

Normas de valoracion especificas para activos , y
Especificaciones sobre informes y datos .

P NSO N

Esta distincién es importante porque una norma profesional que rige la conducta de los
tasadores no es lo mismo que un marco técnico que defina una base de valoracién (el tipo de valor
que debe arrojar un encargo, como el valor de mercado), una férmula de valoracién establecida
por ley o una especificaciéon para la elaboracion de informes hipotecarios.

3 USPAP

Las Normas Uniformes de Practica Profesional de Tasaciéon (USPAP) son las principales normas
profesionales de tasacién en Estados Unidos (The Appraisal Foundation 2024). Las USPAP
establecen requisitos en materia de ética, competencia, alcance del trabajo, elaboracién de
resultados fiables de los encargos, informe y mantenimiento de registros.

La USPAP tiene un alcance deliberadamente amplio. Su funcién consiste principalmente en
establecer normas minimas para la practica profesional de la tasacién, mas que en prescribir una
metodologia técnica completa para cada tipo de problema de valoracién inmobiliaria.

Desde el punto de vista conceptual,

USPAP = Ethics + Competency + Scope of Work + Performance + Reporting

Por lo tanto, la USPAP indica al tasador lo que debe hacer, pero, por lo general, no constituye
un manual detallado que dicte exactamente cémo se seleccionan las ventas comparables, como se
estiman los ajustes, cémo se elaboran los modelos estadisticos o cémo se lleva a cabo el andlisis
de mercado.

4 Normas Internacionales de Valoracion

El Consejo Internacional de Normas de Valoraciéon (IVSC) publica las Normas Internacionales
de Valoracion, que establecen un marco global de valoracién (International Valuation Standards
Council 2024). Las Normas Internacionales de Valoracién (IVS) abarcan los principios generales
de valoracion, las bases de valor, los enfoques y métodos, los datos y las entradas, los modelos,
la documentacién y las clases de activos especificas.
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El TVS tiene un alcance internacional mas amplio que el USPAP y reviste especial importancia
para la valoracién transfronteriza, la informacién financiera, la inversion institucional y el ejercicio
profesional en las jurisdicciones que lo han adoptado o incorporado.

A grandes rasgos, el IVS funciona como un marco general de valoracién internacional:

IVS = General Valuation Principles + Bases of Value
+ Approaches and Methods + Asset Standards

Por lo tanto, el IVS es, ante todo, un marco de normas técnicas de valoraciéon, mas que un
codigo ético.

5 Libro Rojo de la RICS

La «RICS Valuation — Global Standards», conocida comtinmente como el «Libro Rojo», es
uno de los marcos profesionales de valoracién més importantes del mundo (Royal Institution of
Chartered Surveyors 2024).

El Libro Rojo reviste especial importancia porque incorpora el IVS y afniade los requisitos
profesionales de la RICS, los requisitos de procedimiento, las normas de gobernanza y las
directrices practicas.

Esto se puede representar conceptualmente de la siguiente manera:

RICS Red Book =~ IVS + Professional Rules + Practice Requirements + Application Guidance

El Libro Rojo y las normas profesionales de la RICS relacionadas abordan cuestiones como:

o condiciones del encargo;

e fundamentos del valor;

e inspecciones e investigaciones;

¢ enfoques y métodos de valoracién;
o modelos de valoracién;

e documentacion y registros;

e requisitos de informacion;

e pruebas comparativas;

e préstamos garantizados;

e inmuebles en desarrollo;

e carteras;

e incertidumbre significativa en la valoracion; y
e otras aplicaciones especificas.

Por lo tanto, el Libro Rojo es mas que una norma de ética y de informe; ademas, vincula los
criterios de valoracién de alto nivel con la labor préactica de valoracion.

6 Normas Europeas de Valoracién

El Grupo Europeo de Asociaciones de Tasadores (TEGoVA) publica las Normas Europeas de
Valoracién, conocidas comunmente como las « Blue Book» ((TEGoVA 2025)). En Europa
continental, las EVS revisten especial importancia para la valoracién de bienes inmuebles.

El EVS aborda los principios y la practica de la valoraciéon en el marco juridico, financiero
y regulatorio europeo. Resulta especialmente relevante para los préstamos hipotecarios, la
regulacién bancaria, el crédito garantizado y los mercados inmobiliarios.

Por lo tanto, en Europa coexisten dos importantes tradiciones profesionales:

| RICS Red Book
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TEGoVA European Valuation Standards

Se solapan en gran medida, pero son distintos desde el punto de vista institucional.

7 Normas Uniformes Canadienses de Practica Profesional de Tasacion

Las Normas Uniformes Canadienses de Préactica Profesional de Tasacién constituyen el principal
marco profesional de tasacién para los miembros del Appraisal Institute of Canada (Appraisal
Institute of Canada 2026).

Una comparacion sencilla y til es la siguiente:

United States — USPAP

Canada — CUSPAP

La CUSPAP establece los requisitos de ejercicio profesional aplicables a los servicios de
tasacion, revision, consultoria y otros servicios de valoracién relacionados.

8 Australia y Nueva Zelanda

Australia y Nueva Zelanda ya no cuentan con normas de valoraciéon propias. El Instituto
Inmobiliario de Australia y el Instituto Inmobiliario de Nueva Zelanda exigen a sus miembros
que apliquen integramente las IVS (la edicién actual, IVS 2025, entré en vigor el 31 de enero de
2025) y que las complementen con los documentos orientativos de Australia y Nueva Zelanda
(Tablal0).

Se trata, por lo tanto, de aplicaciones nacionales del IVS, complementadas con orientaciones
locales, y no de marcos independientes que funcionen en paralelo a él.

Por lo tanto, la estructura puede conceptualizarse de la siguiente manera:

IVS — Australia/New Zealand Guidance Papers

— National and Application Requirements

9 UASFLA: El «Libro Amarillo» de EE. UU.

Las Normas Uniformes de Tasacion para la Adquisiciéon de Terrenos Federales se aplican a los
encargos de valoracién relacionados con la adquisicién de derechos sobre bienes inmuebles por
parte del Gobierno de los Estados Unidos.

Estas normas se conocen comtinmente como el «Libro Amarilloy ((Interagency Land Acqui-
sition Conference 2016)).

La UASFLA reviste especial importancia en los asuntos relacionados con la expropiacion,
los derechos de paso y la adquisicion de terrenos federales, debido a su estrecha relaciéon con la
jurisprudencia federal sobre la indemnizacién justa.

No debe considerarse un sustituto de la USPAP; se trata, mas bien, de un sistema con una
finalidad especifica.

Federal Acquisition Appraisal = USPAP + UASFLA + Applicable Federal Law

Una tasacién puede cumplir las normas habituales de la USPAP y, aun asi, no satisfacer los
requisitos federales en materia de contratacion publica.
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Cuando la UASFLA y la USPAP entran en conflicto, como en el caso de la vinculacién del
valor al tiempo de exposicién (el tiempo que el inmueble habria estado en el mercado antes de
una venta, segun el dictamen de valoracién en la fecha efectiva, tal y como lo define la USPAP), el
tasador invoca la «regla de excepcién jurisdiccional» de la USPAP y sigue la UASFLA (UASFLA
§§1.2.4, 1.2.7.2).

10 Normas de valoracién de empresas

La valoracién va més alla de los bienes inmuebles. Entre las principales normas de valoracion
empresarial de EE. UU. se encuentran las de la Sociedad Americana de Tasadores (American
Society of Appraisers) y las Declaraciones sobre Normas para los Servicios de Valoracién del
AICPA (American Society of Appraisers 2022; American Institute of Certified Public Accountants
2007).

Estas normas son de aplicacion para:

e empresas comerciales;

e valores;

e activos intangibles;

o propiedad intelectual; y

e participaciones societarias.

Por lo tanto, una clasificacién exhaustiva de los estandares de valoracién deberia tener en
cuenta que la valoracién es una disciplina que abarca muiltiples activos.

11 Normas de informacién financiera

Las normas de informacién financiera influyen considerablemente en la valoracién, pero no
funcionan de la misma manera que la USPAP o el Libro Rojo de la RICS.
Dos ejemplos importantes son:

o NIIF 13 — Valoracién del valor razonable (International Accounting Standards Board
2011) ;y
o ASC 820 — Valoracién del valor razonable (Financial Accounting Standards Board n.d.) .

Estas normas definen como debe entenderse y valorarse el valor razonable a efectos de los
informes financieros.
Esta distinciéon puede expresarse de la siguiente manera:

USPAP / IVS / RICS — How valuation services are performed

considerando que

IFRS 13 / ASC 820 — What accounting measurement is required

Las normas de informacién financiera regulan los objetivos de valoracién, mientras que las
normas profesionales de valoracién regulan la conducta y el proceso del tasador.

12 Sistemas normativos de valoracion: el ejemplo de Alemania

Alemania ofrece un ejemplo de un enfoque normativo méas explicito: la Immobilienwertermit-
tlungsverordnung (ImmoWertV), un reglamento federal, establece los métodos de valoracién de
bienes inmuebles (Bundesrepublik Deutschland 2021). El contraste con la USPAP es fundamental:
la USPAP es, principalmente, una norma de conducta profesional y de rendimiento minimo,
mientras que la ImmoWertV establece la metodologia mediante una regulacion federal.
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USPAP — Professional Standards

ImmoWertV — Statutory / Regulatory Valuation Methodology

Esta distincién reviste una gran importancia para la jurisprudencia en materia de valoracién
comparativa.

13 Normas de concesion de préstamos y requisitos especificos de cada asig-
nacion

La concesién de hipotecas supone un nivel adicional de control en materia de valoracion.
En Estados Unidos, una tasacién puede verse afectada por los requisitos impuestos por:

Estos requisitos no sustituyen a la USPAP.
En cambio,

Applicable Appraisal Requirements = USPAP + Regulation
+ Agency Rules + Assignment Conditions

El Conjunto de Datos Uniforme de Tasacion (UAD), incluidas versiones posteriores como la
UAD 3.6, se clasifica mejor como una especificacion de datos y presentacién de informes que
como una norma general de tasacién (Freddie Mac n.d.).

14 La brecha en las normas de practica en EE. UU.

Al comparar la préactica de la tasacién en Estados Unidos con el sistema de la RICS, se observa
una diferencia estructural significativa.

Estados Unidos cuenta con la USPAP como marco de normas éticas y de rendimiento, pero
carece de un marco Unico y exhaustivo para la practica de la valoracién inmobiliaria equivalente
al Libro Rojo de la RICS.

La USPAP aborda, en general:

e ética;

e competencia;

o alcance del trabajo;

o resultados fiables de los encargos;

e presentacion de informes; y

e mantenimiento de registros.

Lo que falta es un conjunto unificado y detallado de principios profesionales obligatorios o
cuasi obligatorios que especifiquen como debe llevarse a cabo, por regla general, el analisis de
valoracién inmobiliaria.

Por el contrario, la RICS publica sus normas obligatorias y sus directrices de aplicacion de
caracter orientativo (las VPGA) en un tnico documento.
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Por lo tanto, una distincién 1til es la siguiente:

USPAP = Ethics + Minimum Performance Requirements

considerando que

RICS Red Book ~ Professional Standards + Valuation Process Standards
+ Practice Guidance + Application Guidance

15 Fragmentacion de la metodologia de valoraciéon en EE. UU.

El material que, en su conjunto, cumple la funcién equivalente al «Libro Rojo» en Estados
Unidos se encuentra disperso en numerosas fuentes.
Entre ellos se incluyen:

o USPAP;

e : material consultivo de la Appraisal Foundation;

o : libros de texto y bibliografia profesional del Appraisal Institute;

e : requisitos de Fannie Mae y Freddie Mac;

e : requisitos de la FHA y el VA;
: normativa bancaria federal;

« UASFLA;

e : leyes y reglamentos estatales en materia de tasacién;

e : sentencias judiciales;

e : requisitos especificos de cada organismo;

o : normas técnicas de la IAAO para la tasacién masiva (Norma sobre la tasacion masiva de
bienes inmuebles, Norma sobre estudios de ratios y otras); y

e : practicas profesionales habituales.

No existe ningiin documento que exponga de forma exhaustiva lo siguiente:

A continuacién se expone la metodologia profesional generalmente aceptada para
realizar una tasaciéon inmobiliaria.

El Appraisal Institute cubre parcialmente esta carencia a través de la publicacion *The
Appraisal of Real Estate(Appraisal Institute 2020)*, junto con cursos profesionales, monografias,
articulos y otra documentaciéon metodolégica.

Dicha obra describe un proceso general como el siguiente:

Market Analysis — Highest and Best Use — Data Analysis
— Approaches to Value — Reconciliation

Sin embargo, dicha metodologia no es automaticamente obligatoria por el mero hecho de que
una tasacién se realice con arreglo a la USPAP.

Por lo tanto, el sistema estadounidense separa, de forma mas marcada que el de la RICS, las
normas profesionales de la metodologia profesional.

16 Tres niveles distintos de gobernanza de la valoracién

Un modelo analitico til divide la gobernanza de la valoracién en al menos tres niveles:

1. Ethics and Professional Conduct
2. Valuation Performance Standards
3. Valuation Practice and Methodology Standards
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La USPAP aborda en profundidad los niveles 1 y 2.

Para la tasacion de un inmueble concreto —ambito al que se limita esta afirmacion—,
en Estados Unidos no existe una norma de Nivel 3 de aplicaciéon universal; en cambio, el
Nivel 3 se encuentra disperso en libros de texto, formacién profesional, normas de organismos
oficiales, requisitos de las entidades crediticias, directrices reguladoras, jurisprudencia y practicas
profesionales habituales, mientras que la RICS se acerca mas a la integracién de los tres niveles.

Las dos clasificaciones se solapan, en lugar de corresponderse de forma univoca: los niveles 1
y 2 se incluyen en la capa 1 de la figural, el nivel 3 en las capas 3 y 4, y la capa 2 (IVS) abarca
los tres niveles.

17 Una propuesta de ontologia sobre la gobernanza de la valoracién inmobil-
iaria

Figura 1 organiza esta ontologia (una clasificaciéon de los tipos de reglas y de como se relacionan
entre si) en seis niveles, desde el mas general hasta el mas especifico en cuanto a su aplicacién.

1. Normas éticas y USPAP
profesionales
2. Normas generales de IVS
valoracion
o 3. Normas de practica Libro Rojo de la RICS; TEGoVA EVS; equivalente
b= profesional estadounidense fragmentado e incompleto
(@]
5
1 4. Doctrina metodolégica Documentacién del Appraisal Institute; bibliografia
= académica sobre valoracién; métodos estadisticos de
g valoracion; practicas profesionales aceptadas
<)
<)
&0
5. Regulacién especifica Requisitos de las GSE (Fannie Mae, Freddie Mac);
para cada encargo FHA; VA; UASFLA; regulacién bancaria; fiscalidad
6. Derecho expropiacién; impuesto sobre inmuebles; indem-

nizacién por dafios y perjuicios; quiebra; valoraciéon
en casos de divorcio (valoracién matrimonial); otras
doctrinas de valoracion judicial

Figure 1: Una ontologia de la gobernanza de la valoraciéon inmobiliaria: seis capas, desde las
normas de conducta hasta las doctrinas judiciales que rigen valoraciones concretas. Las capas
sombreadas son normas en sentido estricto; el resto son doctrina, normativa y jurisprudencia.

Esta estructura evita considerar todas las normas relacionadas con la valoraciéon como un
mismo tipo de norma.

18 Hacia la ingenieria de valoracién

La distincién entre normas de cumplimiento y normas de practica apunta a un concepto mas
amplio: la ingenieria de valoracion.

Un marco de ingenieria de valoracién no se limitaria a determinar si una tasaciéon cumple con
la USPAP, sino que formalizaria el proceso analitico que da lugar a conclusiones de valoracién
fiables.

La figura «2» esboza un marco de este tipo.

Este enfoque reconoce que el cumplimiento de las normas de tasacion y la metodologia de
valoracién son dos cosas distintas.
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Fundamentos
de la USPAP
ética, competencia, al-
cance del trabajo,
performance, reporting

Y Y Y Y

Area de valoracién Superposicién Superposicién Informes /
market analysis jurisdiccional de asignaciones Superposiciéon
highest and best use ley, reglamento, condiciones del de datos
comparable selection jurisprudencia cliente, de la UAD, formularios
adjustment methodology agencia y del de informe, normas
statistical modeling prestamista sobre datos

cost analysis
income analysis
reconciliation

risk analysis
uncertainty analysis

Figure 2: El sistema de ingenieria de valoracién de la Asociaciéon de Peritos de Estados Unidos
(): el USPAP como nticleo normativo, una capa préactica subyacente y tres capas superpuestas
que varian segun la jurisdiccidn, el encargo y el régimen de presentacién de informes.

Una valoraciéon puede cumplir, desde el punto de vista procedimental, con las normas
profesionales y, sin embargo, utilizar métodos analiticos deficientes. Por el contrario, un andlisis
cuantitativo sofisticado debe cumplir, en todo caso, con las obligaciones éticas, legales y de
informe.

Por lo tanto, la ingenierfa de valoracién puede representarse de la siguiente manera:

Valuation Engineering = Standards + Methodology + Statistics
+ Jurisprudence + Risk Analysis + Workflow Engineering

En este contexto, la falta de una estructura de normas de préactica en Estados Unidos cobra
especial importancia.

19 Resumen comparativo

Table 1: Resumen comparativo de los marcos de gobernanza
de la valoracion

Marco Competencia / Funcién princi- Personaje
Organo pal
USPAP Estados Unidos / Ap- Normas profesion- Etica, competencia, d4mbito
praisal Foundation ales de tasacién de aplicacion, rendimiento,
informe
VS Internacional / IVSC Normas generales Fundamentos del valor, enfo-
de valoracién ques, métodos y normas so-

bre activos
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Marco

Competencia /
Organo

Funcién princi-
pal

Personaje

Libro Rojo de la

RICS

EVS

CUSPAP

Documentos ori-

sobre
IVS con API /

entativos

PINZ
UASFLA

Normas de

ASA

AICPA SSVS

ImmoWertV

NIIF 13

ASC 820

la

Internacional / RICS

Europa / TEGoVA

Canadd / Instituto
de  Tasacion de
Canada

Australia y Nueva Ze-
landa

Gobierno Federal de
los Estados Unidos

Estados Unidos /
ASA

Estados Unidos /
AICPA

Alemania

Contabilidad interna-
cional

Contabilidad en Esta-
dos Unidos

Marco profesional y
de practica
Normas europeas
de valoracién

Normas profesion-
ales de tasacion

IVS, obligatorio
para los socios

Valoraciéon de la
adquisiciéon de ter-
renos federales

Valoracién de em-
presas y activos

Servicios de valo-
racion de empresas
Regulacién federal
de la valoracién de
bienes inmuebles

Valoracién a valor
razonable

Valoracion al valor
razonable

IVS plus: normas profesion-
ales, requisitos de los proce-
sos y directrices practicas
Normas profesionales cen-
tradas en el sector inmobil-
iario, elaboradas teniendo en
cuenta la regulacién de la UE
en materia de crédito

Marco profesional nacional
canadiense

Se ha adoptado integramente
el IVS; las directrices locales
lo complementan

Con una finalidad especifica;
estrechamente vinculado a la
legislaciéon sobre la indem-
nizacién justa

Valoracién de empresas, ac-
tivos intangibles, maquinaria
y otros activos relacionados
Normas profesionales para
los encargos de valoracion
Metodologia establecida por
regulacién en virtud del
Cédigo Federal de Edifi-
cacién (Baugesetzbuch, la ley
alemana de urbanismo y or-
denacioén del territorio)
Define el objetivo de val-
oraciéon en los informes fi-
nancieros

Marco de valor razonable
segun los PCGA de EE. UU.

20 Conclusién

La gobernanza internacional en materia de valoracion se entiende mejor como un sistema por
niveles, y no como una tnica jerarquia de normas que compiten entre si.

La USPAP sigue siendo la principal norma profesional de tasaciéon en Estados Unidos. El IVS
ofrece un amplio marco internacional de valoraciéon. La RICS aporta una importante dimension
de préactica profesional, integrando el IVS con orientaciones detalladas sobre procedimientos,
aspectos técnicos y aplicacion. El EVS desempefia una funcién similar, aunque distinta, en Europa
continental, mientras que otros sistemas nacionales y especificos se centran en jurisdicciones
concretas y fines de valoraciéon determinados.

La comparacion pone de manifiesto una caracteristica estructural destacada de la valoracion
inmobiliaria en Estados Unidos: en este pais no existe un conjunto tinico de normas de practica
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profesional de aplicacién general equivalente al «Libro Rojo» de la RICS.

En cambio, la metodologia de valoracion estadounidense se encuentra repartida entre la
literatura especializada, la normativa gubernamental, las normas de los organismos oficiales, las
resoluciones judiciales, los requisitos de las entidades crediticias y la practica habitual.

Esta distincion sugiere que los futuros esfuerzos por formalizar la practica de la valoracién
deberian distinguir entre cuatro cuestiones:

1. ;Qué obligaciones éticas y profesionales rigen la actividad del tasador?

2. ;Qué se considera una valoracién técnicamente aceptable?

3. ;Qué métodos analiticos constituyen una practica profesional defendible?

4. ;Qué normas adicionales, especificas de cada jurisdiccién o de cada encargo, son de
aplicacién?

Un marco formal de ingenieria de valoraciéon podria proporcionar la integracion que falta
entre estas capas. Dicho marco complementaria la USPAP, en lugar de sustituirla, al tiempo que
ofreceria una arquitectura metodoldgica explicita comparable en cuanto a su funcién —aunque
no necesariamente en cuanto a su forma institucional— a la estructura orientada a la practica
del Libro Rojo de la RICS.

168



A Cobertura y normas vigentes

A.1 Reportaje

La revista tiene como objetivo cubrir todos los paises cuyo producto interior bruto nominal supere
10s$100 mil millones de délares estadounidenses —Ila previsién nominal del Fondo Monetario
Internacional para 2026 (International Monetary Fund 2026) — junto con un pequeno niimero de
jurisdicciones por debajo de ese umbral, incluidas bien porque la riqueza se concentra en ellas de
forma desproporcionada en relaciéon con su tamano —caso paradigmatico de las Islas Caiman—,
bien para completar una regiéon ya cubierta, caso paradigmatico de los Estados miembros mas
pequetios de la Unién Europea.

Algunas jurisdicciones no se han incluido porque sus gobiernos son autoritarios (se encuentran
en el nivel mas bajo del Indice de Democracia 2025 de la Economist Intelligence Unit, (Economist
Intelligence Unit 2026)) y resulta dificil acceder a sus actas judiciales. Se trata de una limitacién
practica més que de una norma: cuando ha sido posible acceder a la legislacion y a las resoluciones
de dicha jurisdiccién, esta se ha incluido en el estudio.

A.2 Lista de jurisdicciones

La tabla 2 recoge las jurisdicciones que superan el umbral, agrupadas como las agrupan las
entregas de Resoluciones judiciales recientes de la revista, con el PIB en miles de millones de
dolares estadounidenses. Entre los paises que superan el umbral y tienen gobiernos autoritarios,
este ntimero analiza Rusia, Arabia Saudi, los Emiratos Arabes Unidos, Egipto, Argelia, Irak,
Catar, Kuwait, Angola, la Republica Democratica del Congo, Etiopia y Oman, y no analiza
China (con Hong Kong), Vietnam, Kazajistan, Irdn, Uzbekistan, Venezuela ni Bielorrusia. Las
normas de todos ellos se recogen en las tablas regionales que figuran a continuacién, alli donde
llegé la investigacién, ya que el argumento comparativo de este articulo no depende de las
jurisdicciones a las que lleguen las entregas sobre resoluciones judiciales.
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Region Jurisdicciones que superan el umbral (PIB, miles de millones de US$)

América del Norte Estados Unidos 32.384; Canad4 2.507; México 2.121; Puerto Rico 129 (territorio
de EE. UU.)

América Central y el Repuiblica Dominicana 136; Guatemala 129; Costa Rica 110

Caribe

América del Sur Brasil 2.636; Argentina 688; Colombia 540; Chile 408; Peri 381; Ecuador 138;
Venezuela 111"

Reino Unido e Reino Unido 4.265; Irlanda 779

Irlanda

Europa occidental y ~ Alemania 5.453; Francia 3.596; Italia 2.738; Espana 2.091; Paises Bajos 1.450;

septentrional Suiza 1.147; Bélgica 777; Suecia 760; Austria 624; Noruega 599; Dinamarca 504;

Portugal 381; Finlandia 338; Grecia 308; Luxemburgo 110
Europa Central y del Polonia 1.134; Rumania 481; Chequia 433; Hungria 271; Ucrania 225; Eslovaquia

Este 169; Bulgaria 148; Croacia 117; Serbia 112; Lituania 106
Oriente Medio y Turquia 1.640; Arabia Saudi 1.389; Israel 720; Emiratos Arabes Unidos 622;
Norte de Africa Egipto 430; Argelia 317; Iran 300"; Irak 265; Catar 217; Marruecos 194; Kuwait

173; Oman 117

Rusia, Bielorrusia y =~ Rusia 2.656; Kazajistan 360"; Uzbekistan 182°; Bielorrusia 102"

Asia Central

Africa subsahariana  Sudéfrica 480; Nigeria 377; Angola 152; Kenia 147; Republica Democratica del
Congo 123; Etiopia 122; Ghana 118; Costa de Marfil 112

Asia Meridional India 4.153; Bangladés 511; Pakistan 408 (Estimacién para 2025; el WEO no
ofrece ninguna previsiéon para Pakistdn en 2026)

Sudeste Asiatico Indonesia 1.540; Singapur 660; Tailandia 580; Vietnam 527"; Malasia 516; Filip-

inas 512

Asia Oriental China (incluido Hong Kong) 21.302"; Japén 4.379; Corea del Sur 1.931; Taiwan
977

Oceania Australia 2.124; Nueva Zelanda 279

Por debajo del umbral, a titulo de exhaustividad (propuesta): los Estados miembros de la UE Eslovenia,
Estonia, Letonia, Chipre y Malta; las Islas Caiméan, con Bermudas, las Bahamas, Jersey, Guernsey, la
Isla de Man, Moénaco y Liechtenstein como candidatos siguiendo la misma légica; y las jurisdicciones
que se sitiian justo por debajo del umbral y que ya cubre una entrega: Uruguay, Panam4, Bolivia,
Paraguay, Guyana, Armenia, Azerbaiyan, Georgia, Moldavia y el Caribe de la Commonwealth.

Table 2: Jurisdicciones por encima del umbral de cobertura, por regiéon. PIB: datos nominales del
FMI, prevision para 2026 (Perspectivas de la economia mundial, abril de 2026). * Por encima del
umbral, pero no incluidas en el estudio de este niimero (véase el texto). La cifra correspondiente
a China (incluido Hong Kong) es la suma de las cifras del FMI para China (20.852) y la RAE
de Hong Kong (450).

A.3 La normativa vigente, por regiones

Cada tabla que figura a continuacién recoge, para una region, la norma de valoracién aplicable,
el organismo que la emite o la hace cumplir, su caracter juridico, su relacién con las Normas
Internacionales de Valoracién, su edicién actual y si la ejercicio de la profesién esta sujeto a
una licencia o registro reglamentario. «Reglamentario» significa vinculante por ley o regulacién;
«profesionaly significa vinculante para los miembros de un organismo; «consultivo» significa que
no es vinculante en ninguno de los dos sentidos. Una cruz (1) indica un dato que la investigacion
no ha podido confirmar contrastandolo con una fuente primaria.

Hay tres patrones recurrentes que conviene mencionar antes de pasar a las tablas. En primer
lugar, la adopcion formal de las IVS mediante ley o regulacién es ahora habitual fuera del mundo
angloamericano: Turquia, Arabia Saudi, Baréin, Dubai, Sudafrica, Nigeria, Malasia, Filipinas y,
en lo que respecta a los procedimientos de insolvencia, la India, exigen por ley a sus tasadores,
dentro de los ambitos que recogen las tablas, que apliquen las IVS o una norma nacional basada
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en ellas. En segundo lugar, el modelo de metodologia regulatoria que ilustra este articulo con el
ImmoWertV alemén tiene equivalentes muy similares en Japén, Corea del Sur, Taiwan, Peru,
Argentina, Polonia, Chequia y Vietnam, paises en los que los métodos se establecen mediante
norma ministerial en lugar de mediante una norma profesional. En tercer lugar, en gran parte
de América Latina (incluidas América Central y la Republica Dominicana) y el sur de Asia, la
norma vigente es la regulacién sobre garantias de la autoridad supervisora bancaria y un registro
de tasadores autorizados, sin que exista en absoluto una norma general de valoracién.
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Table 3: Africa subsahariana y Africa del Norte.

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia

Sudafrica Normas de valoracién sudafricanas SACPVP (consejo Obligatorio: los Se ha adoptado el IVS ~ Péagina de SAVS Ley n.® 47 de 2000 sobre
(SAVS): IVS mas valoraciones estatutario); SAIV tasadores colegiados con un suplemento actualizada en la profesién de tasadores
municipales para la tributacién (instituto) deben cumplir nacional; la SACPVP, la enero de 2025; de inmuebles; Registro
inmobiliaria SAIV, la SAICA y el IVS 2025 SACPVP

tasador son miembros implicito’
del IVSC

Nigeria Normas de valoracién de Nigeria ~ESVARBON (consejo De caracter legal: es de El IVS se adopt6 tal 1.2 ed. 20187 Registro de ESVARBON
(el «Libro Verde») regulador); NIESV obligado cumplimiento cual, siguiendo las conforme a la Ley de 1975

(instituto) para los topégrafos y directrices nacionales;
tasadores colegiados tres miembros
nigerianos del IVSC

Kenia Normas de valoraciéon de Kenia de Consejo de Registro de Profesional (KVS); En consonancia; ISK 2021 Ley de Tasadores, cap.

2021 mas IVS Tasadores (de cardcter inscripcion obligatoria  hace referencia al KVS 532; Registro de la VRB
legal); ISK (instituto, 2021, al IVS 2025 y al
miembro del IVSC) Libro Rojo

Ghana No es una organizacién nacional;  GhIS (miembro del IVSC) Solo para profesionales  Alineados a través de la — No existe un registro legal;
sus miembros utilizan el IVS y el afiliacién proyecto de ley del
Libro Rojo. Consejo de Catastro

pendiente (febrero de
2026)

Egipto Normas egipcias de valoracién Autoridad de Regulacion Normativa para los En consonancia con el  Resolucién Registro de la FRA de
inmobiliaria, 2.2 ed. (transliterado: Financiera (Ley 10/2009) tasadores inscritos en la IVS 2025 191/2026 del expertos en revalorizacién
al-Ma’ayir al-Misriyya li-I-Taqyim FRA Consejo de la de activos; el banco CBE
al-"Aqari) FRA (1.7 ed. los enumera por separado

2015)

Marruecos No estd previsto en la legislacién; AMEI (asociacién); Aviso: «expert Se ha adherido de Estatutos de No existe un registro de
los estatutos de la AMEI (2017) se tribunales de peritos judiciaire» es el inico manera informal; no es 2017 tasadores; solo hay listas
basan en los estatutos franceses;  judiciales titulo protegido miembro del IVSC de peritos judiciales
las principales empresas utilizan
los de la RICS y la IVS.

Tanzania Normas «establecidas» por el Consejo de Registro de Legal No se especifica en la Ley n.° 7 de 2016 VVRA 2016; certificado

Consejo (art. 13(m)); ninguna

publicada

Tasadores; Tasador Jefe

Ley'; no es miembro del
IVSC

(Cap. 138 R.E.
2023)

anual de ejercicio
profesional

continuacion
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Table 3: Africa subsahariana y Africa del Norte (continuacién)

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia

Uganda Pendiente: normas que se Instituto de Tasadores Legal Los IVS no se Aprobada el 4 de Es obligatorio ser
publicardn en virtud de la Ley de Certificados de Uganda mencionan en la Ley' septiembre de miembro de la ICVU
Valoracién de 2025 (nuevo) 2025, sancionada

el 19 de febrero
de 2026
Ruanda Manual del tasador de IRPV Instituto de Tasadores Normativa (Ley Alineado Ley 17/2010 Certificacién IRPV
Inmobiliarios (miembro  17/2010)
del IVSC)

Etiopia Decreto 1357/2024 (promocién Autoridades federales y Legal Independiente; sin Publicado en el  Licencia profesional y
inmobiliaria, comercializacién y regionales encargadas de referencia al IVS; no es  Boletin Oficial el comercial, revisién trienal
tasacién) la concesién de licencias’ miembro del IVSC 31 de marzo de

2025
Zambia No se ha publicado ninguna; la Instituto de Peritos Legal Alineado a través de Ley ZIVS de Registro ZIVS
ZIVS regula la préctica Tasadores de Zambia wvsct 2023
(organismo oficial,
miembro del IVSC)
Zimbabue No se ha publicado nada Consejo de Tasadores de  Legal Desconocido! Ley de Tasadores, Registro del Consejo de
Zimbabue (organismo cap. 27:18 (1996) Tasadores
oficial, miembro del
IVSC)

Botsuana Ninguna; el instituto no publica Consejo Asesor Registro obligatorio, sin Miembro del IVSC sin  Ley de Registro REAC
normas ni exige el uso del IVS. Inmobiliario (de cardcter norma especifica IVS obligatorio Profesionales del

reglamentario); REIB Sector
(miembro del IVSC) Inmobiliario de
2003

Mauricio Ninguna; los profesionales utilizan Departamento de No se ha encontrado Acordado a través de — Condicién de facto de la

el Libro Rojo y el IVS Valoraciéon del Gobierno  ningun registro oficial RICS RICS
(catastro) en'

Senegal Ninguna; la ONES tiene una Ordre national des Legislativo (Ley Independiente 2017 Es obligatorio estar
seccion de évaluation immobiliere Experts du Sénégal 2017-16) inscrito en el registro de

la ONES

Costa de Marfil Ninguna; existe una cdmara de Ordre des No se ha encontrado Independiente — Solo el registro de

expertos de cardcter voluntario

Géometres-Experts (legal);
CNEI-CI (voluntaria)

ninguna ley sobre
tasadores!

géométres-experts

continuacion
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Table 3: Africa subsahariana y Africa del Norte (continuacién)

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacion IVS Edicién Licencia

Camertn No se ha encontrado nada MINHDU concede No se ha encontrado Independiente — No se ha encontrado
licencias a agentes y ninguna ley sobre ningin registro de
promotores tasadores’ tasadores




Notas. Sudafrica y Nigeria son los casos africanos en los que un organismo oficial ha adoptado
el IVS como norma vinculante. Las Leyes Uniformes de la OHADA no regulan la valoracion;
la Ley Uniforme sobre Valores (2010) se limita a hacer referencia a la valoracién de un perito
en caso de ejecucion hipotecaria. No existe una norma panafricana: AfRES es una sociedad de
investigacion sin mandato normativo, y no se ha encontrado ningin acuerdo de reconocimiento
mutuo de tasadores en la Comunidad del Africa Oriental. Fuentes: (South African Council for
the Property Valuers Profession 2025; Republic of South Africa 2000; Nigerian Institution of
Estate Surveyors and Valuers 2018; Republic of Kenya n.d.; Institution of Surveyors of Kenya
2025; Ghana Institution of Surveyors n.d.; Daily News Egypt 2026; Association Marocaine
des Experts Immobiliers 2017; United Republic of Tanzania 2016; Parliament of Uganda 2025;
Republic of Rwanda 2010; Dablo Law Firm 2025; International Valuation Standards Council
n.d.[b]).
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Table 4:

Turquia y Oriente Medio.

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia

Turquia Uluslararasy Degerleme SPK (organismo Obligatorio por ley: es  Adoptado textualmente II1-62.1 (OG Gayrimenkul Degerleme
Standartlars (UDS): IVS en turco, regulador); TDUB obligatorio para las mediante traduccién, 29966, 1 de Lisansi, obtenida
publicadas por la TDUB y la (organismo de valoraciones del aprobado por la SPK en febrero de 2017); mediante examen e
TSPB en virtud del Comunicado  autorregulacién previsto  mercado de capitales; la cada edicién; la TDUB IVS 2017, inscripcién (SPL);

Arabia Saudi

Emiratos
Arabes Unidos
(Dubai)

Emiratos
Arabes Unidos
(Abu Dabi)

Qatar

Bahrein

I11-62.1 de la SPK

IVS (arabe, traduccién con licencia
de Tageem desde 2013) mas los
manuales sectoriales de Tageem

El Libro de los Emiratos (Libro de
valoracién de bienes inmuebles)

IVS adoptado (2018); ADREVS
citado por los proveedores de
formacién

Ninguno en concreto; Agarat
establece criterios de tasacion
(2026)

Normas de valoraciéon de Baréin
(BVS)

en la ley, Ley de Mercados
de Capitales n.° 6362, art.
76)

Tageem, la Autoridad
Saudi de Tasadores
Acreditados

Departamento de
Catastro de Dubdi /
RERA

DMT / ADREC

Aqarat (Decreto 28/2023);
Comité de Registro del
Ministerio de Justicia
(Ley 5/2024)

RERA

BDDK exige que las
valoraciones de las
garantias bancarias las
realicen empresas
autorizadas.

Normativa: Ley de
Tasadores Acreditados,
Real Decreto M /43
(2012)

Normativa: Resolucién
37/2015 del Consejo
Ejecutivo; Resolucién
Administrativa 67/2020

Normativa: Ley 3/2015,
en su versién modificada
de 2025, sobre licencias
de tasadores

Marco normativo;
asesoramiento sobre
normas

Normativa: Ley
27/2017, Decreto
69/2017, Resolucién
2/2019

es miembro de la IVSC
y de la TEGoVA

Se adopta tal cual;
prevalece la legislacién
local y deben
comunicarse las
desviaciones; Tageem es
miembro del IVSC
Incorpora la dltima
version del IVS
(actualizacién de 2019
con el IVSC); DLD es
miembro del IVSC
Aprobado; el
departamento es
miembro del IVSC

No se ha aprobado
formalmente; QIA es
miembro del IVSC

Se ha adoptado
integramente el IVS,
junto con el suplemento
nacional (BVS 101-105,
400, 410) y un anexo del
Libro Rojo.

aprobada el 22
de junio de 2017;
la edicién turca
actual es
probablemente la
VS 20221
Edicion actual de
vs:t

2019f

Edicién'

Ley 5/2024

BVS 2022
(primera edicién
en 2019)

afiliaciéon a la TDUB
obligatoria

Registro de acreditacién
de Tageem

Lista de tasadores de la
RERA, renovacién anual

Licencia DMT/ADREC

con curso de renovacion

EmergenteT

Licencia de la RERA,

renovacion anual

continuacion
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Table 4: Turquia y Oriente Medio (continuacion)

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia
Kuwait Ninguna; las normas para expertos Ministerio de Comercio e Licencias legales; La asociaciéon de 2010; 2026 Registro de tasadores del
del Ministerio de Justicia Industria ausencia de una norma tasadores (miembro de Ministerio de Comercio e
(Resolucién 585/2026) exigen vinculante la IVSC) promueve el Industria
«normas profesionales» 1vS
Oman Ninguna en concreto Ministerio de Vivienda y = Normativa: El Real No se ha aprobado 2025 Registro de trabajadores
Urbanismo Decreto 79/2025 regula formalmente; la del sector’
la valoracion; regulacién Autoridad de Inversiones
de desarrollo pendiente es miembro de la IVSC
Israel Normas de tasacién de terrenos, 22 Consejo de Tasadores Normativa: Ley de Independiente y basado Publicado desde Licencias y registros
aprobadas (transcripcién al Inmobiliarios (Ministerio Tasadores Inmobiliarios en normas; no cumple 2006 hasta la municipales
alfabeto latino: Takanei Shamaut de Justicia); Comité de 5761-2001 con el IVS; la IREAA  fecha
Mekarke’in) Normas desde 2005 (miembro del IVSC)
tradujo el IVS al hebreo
Jordania Ninguna; las instrucciones de la Departamento de Tierras Normativa: Ley No se ha aprobado 2020 Registro de tasadores de
DLS «tenen en cuenta las normas y Catastro 38/1980; Regulacién formalmente; no es DLS
internacionales». 37/2020 sobre la miembro del IVSC
valoracién inmobiliaria y
el registro de tasadores,
que sustituye al
reglamento de 2004;
registro obligatorio
Libano No se ha identificado ninguno Peritos jurados del — No es miembro del IVSC — Sin licencia especifica
Ministerio de Justicia;
listas del banco central
Irdn No se han identificado; expertos Poder Judicial — No es miembro del IVSC — Certificacién de expertos
oficiales del poder judicial tnicamente en’
Irak Ley 85/1978 sobre la valoracién Comisién General de Es una norma legal, Ninguno 1978 No se ha encontrado

inmobiliaria (fiscalidad y fijacién
de precios por parte del Estado)

Impuestos

pero no una norma
profesional

nadal




Notas. El Comunicado n.?é I11-62.1 sustituyé al Comunicado n.%¢, serie VIII, n.© 45 de 2006;
el BDDK exige que la valoracién de las garantias bancarias la realicen empresas autorizadas
por el BDDK o la SPK, pero no publica ninguna norma propia. Segun la propia explicacién
de Tageem, las IVS son «las normas fundamentales ... y, por lo tanto, son obligatorias», y su
incumplimiento conlleva multas, suspensién y penas de prisiéon. Dubai y Abu Dabi conceden
licencias por separado; no existe una norma federal en los EAU. Las normas de Israel se
basaron en parte en las directrices de Fannie Mae y no incorporan de manera formal las IVS.
Fuentes: (Hashemite Kingdom of Jordan 2020; Sermaye Piyasasi Kurulu 2017; Tiirkiye Degerleme
Uzmanlar Birligi 2017; Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu n.d.; International
Valuation Standards Council 2021; Government of Dubai 2015; International Valuation Standards
Council 2019; International Valuation Standards Council 2018; Real Estate Regulatory Authority,
Kingdom of Bahrain 2022; Sultanate of Oman 2025; Financial Regulatory Authority, Egypt n.d.;
Royal Institution of Chartered Surveyors n.d.; International Valuation Standards Council n.d.[a];
Aqarat, Real Estate Regulatory Authority, Qatar n.d.; Times Kuwait 2026).
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Table 5: Sudeste Asidtico.

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia

jurisdiccional

Singapur Normas de valoracién y directrices Instituto de Topégrafos y Profesional; las normas  Alineado y actualizado  Afio de edicién’  Licencia de tasador en
précticas de la SISV Tasadores de Singapur de cotizacién de la SGX para ajustarse a IVS; virtud de la Ley de

lo mencionan SISV e IVAS son Tasadores de 1906,
miembros de IVSC expedida anualmente por
la IRAS; la competencia
corresponde al SISV.

Malasia Normas de valoracién de Malasia  Colegio de Tasadores, Normativa: normativa  Adoptada con el .2 ed., en vigor Tasador colegiado en
(Standard Penilaian Malaysia) Tasadores, Agentes de desarrollo de la Ley  suplemento nacional a partir del 1 de virtud de la Ley 242

Inmobiliarios y 242 de 1981; su (informe financiero, junio de 2025
Administradores de fincas cumplimiento es financiaciéon, BNM,
obligatorio normas del SC)

Indonesia Cédigo Etico de los Evaluadores de Comité KPSPI de MAPPI Obligatorio por ley: el  Aprobado con un Edicién VII-2018; Autorizacion de evaluador
Indonesia y Normas de Evaluacion reglamento del suplemento nacional; el normas tematicas publico expedida por el
de Indonesia (KEPI y SPI) Ministerio de Hacienda SPI VII sigue al IVS segun el borrador Ministro de Hacienda

establece que el SPI es 2017; MAPPI es de exposicién (PMK 101/2014, en su
obligatorio para los miembro del IVSC versién modificada)
tasadores autorizados

Tailandia Normas y Cédigo Etico de la Asociacién de Tasadores  Profesional; autorizacién En linea con’ Edicién' No existe una licencia
profesién de tasacién inmobiliaria  de Tailandia; Asociacién de la SEC para general; lista aprobada

Tailandesa de Tasadores actividades relacionadas por la SEC; declaracién

(miembro del IVSC); SEC con los mercados de de politica del BOT sobre
capitales; politica de la valoraciéon de garantias
BOT en materia de y inmuebles embargados
garantias (2019)

Filipinas Normas de Valoracién de Filipinas Departamento de Normativa: Orden n.°  Aprobado con el 2.2 ed. 2018; Tasadores colegiados
(PVS) Finanzas / BLGF 037-18 del suplemento nacional revisién trienal ~ conforme a la Ley de la

(miembro del IVSC) Departamento de (PVS, 2.2 ed., que pendiente Republica de Filipinas n.¢

Hacienda (DOF);
exigida por la Ley de la
Republica n.¢ 12001
(RPVARA) para los
baremos locales del
mercado

incorpora el IVS de
2017)

9646 (2009), Colegio de la
Republica de Filipinas

continuacion
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Table 5: Sudeste Asiatico (continuacién)

Competencia

Estandar

Cuerpo

Estado

Relacién IVS

Ediciéon

Licencia

Vietnam

Camboya

Brunei

Myanmar

Laos

Normas de valoracién de Vietnam
(transcritas al alfabeto latino:
Chuan muc tham dinh gia Viet

Nam)

Normas de valoracién de Camboya

No se ha publicado nada'

Ninguna; los comités de tasacion
fijan los valores a efectos del
impuesto sobre actos juridicos

documentados

«Practicas estandar de valoracion

en Laosy'

Ministerio de Hacienda,
en virtud de la Ley de
Precios 16/2023 y del
Decreto 78/2024

Ministerio de Economia y
Hacienda; licencias del
organismo regulador de la
NBFSA

Colegio de Tasadores y
Agentes Inmobiliarios

Departamento de
Hacienda

Comisién de Valores de
Laos; Ministerio de
Justicia, en lo relativo a
las tareas de aplicacion de
la ley

Normativa (circulares
ministeriales)

Aspectos normativos
(concesién de licencias);
situaciéon de la norma
poco clara

Registro obligatorio

Ninguno

Exclusivamente para
asuntos normativos
relacionados con los
valores y asuntos
judiciales

Independiente; se basa
en los enfoques del IVS,
pero no los adopta; el
Departamento de
Control de Precios del
Ministerio es miembro
del IVSC

Alineacién con los
objetivos; no es
miembro del IVSC

No es miembro del IVSC

Ninguno

Reclamaciones IVS; no
es miembro de IVSC

Circulares 30, 31,
32, 36 y 37/2024
(1 de julio de
2024) y 42/2024
sobre el sector
inmobiliario (5 de
agosto de 2024)
11 normas, solo
bienes inmuebles’

Tarjeta de tasador
expedida por el Ministerio
(Circular 34/2024); las
empresas deben contar
con cinco titulares de
dicha tarjeta

Licencia y certificado de
un afio de duracién
(Prakas n.? 064, de 27 de
diciembre de 2022)
Orden sobre tasadores y
agentes inmobiliarios de
2009 (Cap. 281)

No tiene licencia de
tasador

Autorizacién de despachos
por parte de la LSC




Notas. La Asociacion de Tasadores de la ASEAN (1981) es un organismo de cooperaciéon que
carece de normas vinculantes, de un registro o de un sistema de reconocimiento mutuo; los
acuerdos de reconocimiento mutuo de la ASEAN no incluyen la tasaciéon. La armonizacién se
lleva a cabo a través de la pertenencia al IVSC y de la oficina del IVSC para Asia, con sede en
Singapur. Fuentes: (Singapore Institute of Surveyors and Valuers n.d.; Inland Revenue Authority
of Singapore n.d.; Lembaga Penilai, Pentaksir, Fjen Harta Tanah dan Pengurus Harta Malaysia
2025; Kementerian Keuangan Republik Indonesia 2014; Penilaian.id 2025; Valuers Association
of Thailand n.d.; Bank of Thailand 2019; Bureau of Local Government Finance, Department
of Finance, Philippines 2018; Bureau of Local Government Finance, Department of Finance,
Philippines 2025; Government of Viet Nam 2024; Vietnam Valuation Association n.d.; DFDL
2023; Brunei Darussalam 2009; ASEAN Valuers Association n.d.).
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Table 6: Asia Meridional.

Competencia

Estandar

Cuerpo

Estado

Relacién IVS

Edicién

Licencia

India

Pakistan

Bangladesh

Sri Lanka

Se ha notificado el IVS para todas
las valoraciones en caso de
insolvencia (Circular del IBBI

RV /93/2026); Normas de
Valoracion del ICAI de 2018 para
activos empresariales y financieros;
nunca se han notificado « Normas
de Valoracién de la India» en
virtud de la Norma 18.

No existe una norma nacional;
directrices de la PBA para la
designacién de tasadores en virtud
de la Norma de Regulacion
Prudencial R-8 del SBP

No existe una norma nacional,
politica de acreditaciéon del Banco
de Bangladés para las empresas de
valoracién de garantias (2023)

IVS, a la que se suman los
miembros de IVSL; Directiva
13/2020 de la Ley Bancaria de la
CBSL sobre la valoracién de
inmuebles

El IBBI, en su calidad de
organismo regulador de
las organizaciones de
tasadores registrados en
virtud del Reglamento de
Sociedades (Tasadores
Registrados y Tasaciones)
de 2017; el ICAIL; y las
organizaciones de
tasadores registrados
(RVO)

Asociacién de Bancos de
Pakistdn; Banco Estatal
de Pakistan

Banco de Bangladés;
Consejo de Informes
Financieros

Instituto de Tasadores de
Sri Lanka (Ley n.? 33 de

1975, modificada en 2019);

Banco Central;
Departamento de
Tasacién del Gobierno

Normativa relativa a la
Ley de Sociedades
Anénimas y a las clases
de activos del IBC;
profesional en lo que
respecta a las normas
del ICAI

Solo a efectos
normativos y de
garantia

Normativa: garantia
superior a 1 crore de Tk

Institucion de caracter
legal; las directrices del
banco central son
vinculantes para los
bancos

Se ha adoptado el IVS
tal cual para el trabajo
del IBC (abril de 2026);
se han armonizado las
normas del ICAT; trece
miembros del IVSC

Independiente; no es
miembro del IVSC

La FRC, el ICAB y la
asociacion profesional de
tasadores son miembros
del IVSC; se hace
referencia a las normas
del IVS, pero no se han
adoptado.

Se ha adoptado la
norma IVS; IVSL es
miembro de IVSC; no se
ha encontrado ninguna
norma nacional
independiente!

Normativa de
2017, modificada
el 1 de junio de
2026; IVS 2025

Directrices de la
PBA de 2026

Policy 2023; 131
empresas
incluidas en la
lista (2024)

Directiva
13/2020

Registro del IBBI
(terrenos y edificios;
instalaciones y
maquinaria; valores);
registro paralelo del
impuesto sobre el
patrimonio, art. 34AB;
lista de entidades
bancarias autorizadas

No existe licencia legal;
comités de la PBA; el
Comité I exige que
participe un ingeniero,
arquitecto o urbanista
colegiado en el PEC
Alistamiento en una
empresa, validez de tres
anos; sin licencia
individual

Categorias de afiliacién
reglamentarias; los bancos
solo pueden recurrir a
miembros de pleno
derecho de la IVSL,
asociados sénior o
miembros de la RICS

continuacion
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Table 6: Asia Meridional (continuacién)

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia
Nepal No existe una norma nacional; Banco Central de Nepal;  Solo garantias bancarias Alineado a través de la  Directivas No existe ninguna ley
Directiva Unificada n.? 12 de la Asociacién de Tasadores reglamentarias afiliacién; no adoptado  Unificadas 2081  sobre tasadores (la «Ley
NRB sobre cldusulas colaterales; la de Nepal (miembro del por ley (2024/25) de Tasacién de 2076»
asociacién de tasadores se rige por IVSC); Consejo de citada no figura en el
las IVS. Ingenieria catdlogo de la Comisién
Juridica)T; listas de
ingenieros colegiados de
los bancos
Butan Baremos oficiales: tarifas de Divisién de Evaluacion y = Fijacién administrativa Independiente; no es LCR 2023; Sin licencia; solo
indemnizacién por expropiacién de Valoracién de Inmuebles, de tarifas miembro del IVSC CLBR 2025 tasadores del Gobierno
terrenos (2022, modificadas en Ministerio de Hacienda;
2023); tarifas de garantias y de Comisién Nacional del
edificios Suelo
Maldivas Regulacién 103-R /2025 relativa a CA Maldivas; normas Normativa (valoraciones No verificado’; no es 2025 Registro de tasadores
la inscripcién de tasadores, en prudenciales de la para la informacién miembro del IVSC particulares y empresas de
virtud de la Ley de Contables autoridad monetaria financiera) tasacion
Colegiados
Afganistan Ninguna; dnicamente la regulacién Banco de Afganistan Normativa (provisién)  No es miembro del IVSC 2023 Ninguno

del banco central en materia de
provisiones




Notas. La India aplica varios regimenes al mismo tiempo: el registro de la Ley de Sociedades
administrado por el IBBI a través de las organizaciones de tasadores registrados; las normas del
ICAI, vinculantes para los contables publicos en lo relativo a la Ley de Sociedades; las circulares
de 2026 del regulador de insolvencias, que hacen obligatorio el uso del IVS para las valoraciones
del IBC ; el registro del impuesto sobre el patrimonio, que sigue vigente tras la supresién de dicho
impuesto; las normas de inclusién en la lista del RBI para las garantias bancarias; y la férmula
de indemnizacién de la ley de expropiacién de terrenos de 2013. El proyecto de ley de tasadores
de 2020 nunca se promulgd; el proyecto de ley de modificacion de la legislacién mercantil de 2026
designaria al IBBI como autoridad de valoracién. No existe ningin instrumento a nivel de la
SAARC. Fuentes: (Insolvency and Bankruptcy Board of India 2026; Taxmann 2026; Institute of
Chartered Accountants of India 2018; Reserve Bank of India 2007; Pakistan Banks’ Association
2026; The Daily Star 2024; Sri Lanka 1975; Central Bank of Sri Lanka 2020; Nepal Rastra Bank
n.d.; Ministry of Finance, Royal Government of Bhutan 2023; CA Maldives 2025).
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Table 7: Sudamérica.

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacion IVS Edicion Licencia
Brasil ABNT NBR 14653 Avaliagio de  La ABNT (cuya redaccién Norma técnica, de En consonancia con ello, Partes 1y 3: No se dispone de licencia
bienes, partes 1 a 7 ha estado a cargo del obligado cumplimiento el IBAPE ha adoptado  2019; Parte 2: de tasador; el informe lo
IBAPE); la cuando se incorpore: el IVS; el IVSC incluye 2011; Partes 4-7: firma un ingeniero o un
CONFEA/CREA y la Resolucién CMN n.2 a la COFECI entre sus  2002-2009, agrénomo (Ley 5.194/66)
CAU regulan quién puede 4.676/2018 sobre miembros’ algunas marcadas o un arquitecto
firmar garantias crediticias; como retiradas’
tribunales y
expropiaciéon segin la
practica
Argentina Normas Nacionales de Valuacion  Tribunal de Tasaciones de De obligado Independiente; no se Resolucion TTN  No existe una licencia
(NNV), recopilacién consolidada  la Nacién (Ley 21.626) cumplimiento para las  hace referencia a la IVS 80,/2025 nacional; colegios
del 23 de octubre de 2025 tasaciones del sector en el resumen; no es un provinciales de martilleros
publico nacional; no es  organismo miembro de y consejos profesionales
vinculante para el sector la IVSC
privado.
Chile N.¢ de registro 3658, Tasacion de Instituto Nacional de Norma técnica Incluido en el IVS; no es NCh3658/1:2021; Sin licencia ni registro; el
bienes, obligaciones y derechos Normalizacién, junto con voluntaria miembro del IVSC /2:2022 SIT fija el valor fiscal,
el Ministerio de Vivienda expropiacién a cargo de
v la Asociacién de una comisiéon de expertos;
Tasadores la Circular 2.373 del CMF
(14 de julio de 2026)
anade un capitulo sobre
garantias, RAN 21-10,
que entrara en vigor el 1
de enero de 2028.
Colombia Normas Técnicas Sectoriales a Superintendencia de Normativa: inscripcién En consonancia con ello; Resolucién 941 Registro Abierto de
través de los organismos de Industria y Comercio (Ley obligatoria; la resolucién la Resolucién 941/2026 (31 de julio de Tasadores, trece
registro reconocidos; Resolucién 1673/2013); los del IGAC es vinculante hace referencia al IVS ~ 2026), por la que categorias; garantias
941/2026 del IGAC sobre organismos de registro; para las tasaciones con para los modelos; el se deroga la bancarias segin la
tasaciones comerciales IGAC fines publicos y de registro nacional es Resolucion Superintendencia
expropiacion miembro del IVSC 620,/2008 Financiera
Pera Reglamento Nacional de Ministerio de Vivienda, Normativa: obligatorio Metodologia RM 172-2016, Dos registros: el registro

Tasaciones (RNT)

Construccion y
Saneamiento

por motivos estatales, se
aplica en todo el
mercado

independiente; el colegio
de tasadores es miembro
del IVSC y de la UPAV

modificada en
2017 y 2020°

del ministerio y el registro
de tasadores bancarios de
la SBS (Res. 3225-2021)

continuacion
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Table 7: América del Sur (continuacion)

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia
Uruguay No nacional Direccién Nacional de No existe una norma de Independiente; no es — Sin licencia; los
Catastro (valor fiscal); valoracién; solo se miembro del IVSC subastadores registrados
banco central para aplican las normas en virtud del Decreto-Ley
garantias catastrales y bancarias 15.508/1983 pueden
realizar tasaciones; los
arquitectos e ingenieros
pueden ejercer su
profesién
Ecuador Sin referencia nacional; normas de Superintendencia de Normativa (bancaria);  Independiente; no se ha Codificacién 2020 Requisitos para el cargo
la Superintendencia Bancaria sobre Bancos; SEPS para las no se exige ninguna encontrado ningun de superintendente (titulo
la cualificacién de los tasadores cooperativas; metodologia miembro de la IVSC universitario o cinco afios
ayuntamientos para el de experiencia, 120 horas
catastro de formacién)
Venezuela No son de caracter legal; normas  Registros SUDEBAN, Registro normativo; SOITAVE imparte 20107 Es obligatorio registrarse
profesionales de SOITAVE SUDEBIP y SUDEASEG profesional en materia  clases de IVS; no hay para realizar trabajos
de normas ningin miembro de regulados
IVSC
Bolivia Sin caracter nacional; regulacion ~ ASFI en virtud de la Ley Normativa, solo sector  Independiente; no Circular Registros que lleva cada
de la ASFI para peritos tasadores 393/2013 financiero pertenece a ninguna ASFI/326/2015  banco
entidad del IVSC ni de
la UPAV
Paraguay No nacionales; normas técnicas de Banco Central de Sector normativo y Independiente; Res. SB.SG Registro de tasadores de
valoraciéon del banco central Paraguay financiero asociacién miembro de  288/2002; la BCP
la UPAV Circular

246,/2019




Notas. La UPAV, Unién Panamericana de Asociaciones de Valoracién (Lima, 1949), se incorpord
al IVSC como miembro institucional en octubre de 2017 tras acordar la adopcion de las IVS, y
lidera las traducciones al espanol y al portugués de las IVS; sus propias «Normas UPAV» tienen
caracter consultivo. La norma chilena NCh 3658 es la primera norma de valoracién del pais y
sigue siendo de caracter voluntario. La RNT peruana es una metodologia prescriptiva, basada en
tarifas, que consta de 208 articulos. Fuentes: (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas 2019;
Conselho Monetario Nacional 2018; Conselho Federal de Engenharia e Agronomia 1990; Tribunal
de Tasaciones de la Nacién 2025a; Tribunal de Tasaciones de la Nacion 2025b; Instituto Nacional
de Normalizacién 2021; Congreso de Colombia 2013; Instituto Geografico Agustin Codazzi 2026;
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento 2016; Reptuiblica Oriental del Uruguay 1983;
Superintendencia de Bancos del Ecuador 2020; Autoridad de Supervisién del Sistema Financiero
2015; Banco Central del Paraguay n.d.; International Valuation Standards Council 2017).
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Table 8:  FEuropa. Stat : reglamentario; Prof: profesional; Adv :
consultivo.
Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién entre IVS y Edicién Licencia

EVS

Alemania

Francia

Espana

ITtalia

Paises Bajos

ImmoWertV 2021 (métodos de
valoracién a precio de mercado
segun la BauGB §199); BelWertV
(valor hipotecario segtn la
PfandBG §16); EVS a través de
BVS, IVD y BDVI

Charte de Uexpertise en évaluation
immobiliere; EVS y Red Book a
través de los organismos firmantes

Orden ECO/805/2003 (valoracién
con fines financieros y valor
hipotecario); EVS a través de los
colegios de arquitectos

Cddigo de Tasacion Inmobiliaria;
UNI 11612:2015 y UNI 11558:2014;
Directrices de la ABI sobre
garantias

Normas de la NRVT que exigen el
uso de EVS o IVS

Gobierno federal; BaFin
en relacién con la

BelWertV

Estatutos elaborados por
el IFEI y suscritos por
diecisiete entidades

El Ministerio de
Economia; el Banco de
Espana supervisa a las
empresas de tasacion

Tecnoborsa; UNI; ABI

Registro Neerlandés de
Tasadores Inmobiliarios

Stat (ambas
regulaciones federales);
Prof (EVS)

Prof. (firmantes); no
existe ninguna ley ni
regulaciéon

Stat

Adv; vinculante por
contrato a través de
paneles bancarios

Prof, autorregulacion;
los supervisores esperan
que se inscriba en'

TEGoVA: BVS, IVD,

BDVT; se ha concedido

la certificacion REV
BelWertV,

modificada en

2022

En consonancia con el 6.2 ed.,
EVS 2025; ocho
miembros franceses de
TEGoVA; se ha
utilizado el REV
TEGoVA: AEVIU,

CGATE, CSCAE; AEV

2025

Orden

trabaja en la integracién ECM/599/2025

de ECO, EVS e IVS (eficiencia

energética)
Codice integra a IVS y
EVS; cinco miembros de 2025

TEGoVA; REV

Los tasadores colegiados Reglamento de la
Céamara en vigor
a partir del 1 de
octubre de 2025

aplican el método EVS
o el IVS y especifican

cudl de los dos; cuatro
miembros de TEGoVA

ImmoWertV, en
vigor desde el 1
de enero de 2022;

noviembre de

Modificada por la

Codice, 6.2 ed.

No existe una licencia
general; peritos
designados y jurados por
las autoridades puiblicas;
la certificacién conforme a
la norma ISO/IEC 17024
se considera equivalente a
la competencia prevista
en el BelWertV

No existe licencia legal;
solo listas de peritos
judiciales

Empresas, no particulares:
sociedades de tasacion
homologadas por el Banco
de Espana

Ninguna,; certificacién
voluntaria segin la norma
UNI 11558

No existe licencia legal; la
inscripcién en el NRVT es
obligatoria por requisitos
del mercado

continuacion
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Table 8: Europa. Stat : funcionario; Prof: profesional; Adv: asesor

(continuacion)
Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacion entre IVS y Edicién Licencia
EVS
Polonia Ley de Gestién Inmobiliaria de Ministerio de Desarrollo y Stat (ley y regulacién); Normas de la PFSRM  Regulacién Licencia estatal de perito

Austria

Bélgica

Portugal

Suecia

Dinamarca

Chequia

1997; Regulacién de 5 de
septiembre de 2023 sobre

valoracién; normas profesionales de
la PFSRM; norma de la PFSRM

sobre titulizacién (circular
ministerial de 2010)

Ley de valoracion inmobiliaria
(LBG 1992); ONORMA serie B
1802; EVS a través de ARE y OVI

EVS a través de BELGAVAL,

KAVEX, UGEB-ULEB

Ley 153/2015 (régimen de los
tasadores de inmuebles para
entidades del sistema financiero);
EVS a través de ASAVAL, ANAl y

APAE
Normativa sobre tasadores
inmobiliarios autorizados

Normas éticas y de valoraciéon de
la asociacién; credenciales de
Valuar; orden de valoracién de

créditos hipotecarios’

Ley 151/1997, sobre la valoracién
de bienes inmuebles, con el decreto
anual de valoracién; Ley 254/2019,
sobre peritos; EVS a través de

CKOM

Tecnologia; PFSRM

Legislacion federal;
Normas austriacas

Las tres asociaciones

CMVM (registro); Banco
de Portugal

Samhéllsbyggarna

Asociacién Danesa de
Agentes Inmobiliz;
Autoridad de Supervisién
Financiera

Ministerio de Hacienda
(decreto); Ministerio de
Justicia (expertos);
CKOM

Prof (normas,
«recomendadas»);

norma de titulizacién de
caracter vinculante
mediante notificacion

Stat (LBG para
tasaciones judiciales);
Adv (ONORM); Prof
(EVS)

Prof.

Stat

Prof, voluntario

Prof; Stat (crédito
hipotecario)

Stat

armonizadas con las de
TEGoVA y el IVSC;
REV

TEGoVA: ARE, OVI;
REV

TEGoVA: tres
miembros; REV

TEGoVA: tres
miembros; REV

Miembro de TEGoVA;
referencia IVS/EVS:T
Miembro de TEGoVA;
REV y TRV

CKOM, miembro de
pleno derecho de
TEGoVA; REV

vigente a 9 de
septiembre de
2023

LBG consolidada

EVS 2025

Ley 153/2015¢

Edicién del
decreto!

de (rzeczoznawca
majgtkowys, registro
central

Peritos designados por el
tribunal; en caso
contrario, ninguno

Sin licencia de tasador';
agentes inmobiliarios con
licencia

Perito evaluador de
imoveis registrado en la
CMVM, obligatorio para
fondos, bancos y
aseguradoras

Ausencia de licencia legal;
proyecto de autorizacién
El registro de agentes
inmobiliarios es
obligatorio; la
acreditacion de los
tasadores es voluntaria
Perito (inscrito en el
registro del Ministerio de
Justicia) a efectos
judiciales y legales;
tasador segun la licencia
de actividad.

continuacion
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Table 8: Europa. Stat :

funcionario; Prof: profesional; Adv: asesor

(continuacion)
Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacion entre IVS y Edicién Licencia
EVS
Grecia Ley 4152/2013 (registro de Ministerio de Hacienda;  Stat (registro); Prof Miembro de AVAG — Tasador certificado y
tasadores certificados) y cédigo AVAG TEGoVA desde 2010, registrado en el Ministerio
deontoldgico; EVS a través de organismo certificador de Hacienda
AVAG de REV
Rumania OG 24/2011 (Estatutos de ANEVAR (organismo de  Stat (SEV obligatorio ~ SEV basado en IVST; SEV anual' Evaluador autorizado; es

Reino Unido

Irlanda

Suiza

Noruega

Islandia

ANEVAR) y normas de ANEVAR
(SEV), de carécter obligatorio
Valoracién de la RICS: Normas
globales (Red Book Global) con el
suplemento nacional del Reino
Unido; el Red Book incorpora

integramente el IVS

Libro Rojo de SCSI/RICS; IPAV

sigue a EVS

Normas Suizas de Valoracién

(SVS)

Certificacién «Norsk taksty»;
informes de estado segin la norma

NS 3600:2025; EVS o IVS para

trabajos comerciales

Valoracién oficial con arreglo a la
Ley 6/2001; no existe una norma

de valoracion privada

interés publico)

RICS

SCSI; IPAV

SIV y SEK/SVKG

Tarifa noruega

Autoridad de Vivienda y
Construccion

por ley)

Prof (de obligado
cumplimiento para los
miembros y las
entidades reguladas; al
que hacen referencia la
PRA, la FCA y la Ley
de Sociedades)

Prof.

Prof.; Adv.

Prof, voluntario

Stat (solo evaluacién)

miembro de ANEVAR
TEGoVA; REV

IVS 2025 integrado;
RICS no es miembro de
TEGoVA (CAAV e
IRRV si lo son)

Miembro de IPAV
TEGoVA; SCSI a través
de RICS

En consonancia con IVS
y EVST

Miembro de TEGoVA;
REV y TRV

No es miembro de
TEGoVA

Vigente a nivel
mundial a partir
del 31 de enero
de 2025; el
suplemento para
el Reino Unido
entrard en vigor
el 1 de mayo de
2024 y se
reeditard en
enero de 2025
2025

Edicién®

NS 3600:2025

obligatorio ser miembro
de ANEVAR

No existe una licencia
legal; Registro de
tasadores de la RICS;
Escocia solo se diferencia
en el régimen del «Home
Reporty»

La PSRA concede
licencias para servicios
inmobiliarios; la tasacién,
en si misma, no requiere
licencia'

Ninguno; peritos de los
tribunales cantonales

No existe licencia legal

Los agentes inmobiliarios
colegiados realizan
valoraciones de mercado!

continuacion
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Table 8: Europa. Stat : funcionario; Prof: profesional; Adv: asesor

(continuacion)
Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacion entre IVS y Edicién Licencia
EVS

Serbia Ley de Tasadores Inmobiliarios Ministerio de Hacienda, a Stat Miembro de NAVS 2017 Autorizacién del Ministro
(Boletin Oficial n.® 108/2016, n.° propuesta de su Comité TEGoVA desde 2011 y de Hacienda; solo los
113/2017); Normas Nacionales, de Expertos; NAVS miembro del IVSC; base tasadores autorizados
Cédigo Deontolégico y Normas de de las normas nacionales pueden realizar tasaciones
Conducta Profesional (n.° en materia de EVS' para préstamos
70/2017) garantizados y en casos de

insolvencia®

Bulgaria Ley de Tasadores Independientes ~Camara de Tasadores Stat TEGoVA: dos miembros; BVS 2018F Licencia reglamentaria y
de 2008 y Normas de Tasacién de Independientes REV registro
Bulgaria

Croacia Ley de valoracién inmobiliaria y =~ Ministerio de la Stat Miembro de HDSViP NN 78/ 15t Peritos judiciales y fiscales
regulacién sobre métodos de Construcciéon; HDSViP TEGoVA
valoracion

Chipre Libro Rojo y EVS; Registro ETEK ETEK; Asociacién de Stat (inscripcién) Miembro de CVA — Inscrita en el ETEK,
(Ley 224/1990) Tasadores de Chipre TEGoVA; REV sucursal de tasacion

inmobiliaria’

Estonia Serie estdndar de evaluacién de la Asociacién de Tasadores  Adv; Prof Basado en IVS y EVS; EVS 875, piezas Cualificacién profesional a

velocidad de variacién (EVS 875) de Estonia; Centro de miembro de TEGoVA; revisadas través de Kutsekoda
Normalizaciéon REV

Finlandia Tasadores AKA (autorizados) y Comisién de valoracién de Stat (KHK); Prof No se especifica si es — KHK: obligatorio; AKA:
KHK (regulados por la legislaciéon la Cdmara de Comercio  (AKA) IVS 0 EVS; no es voluntario
sobre fondos y bancos miembro de TEGoVA
hipotecarios); se exige el
cumplimiento de la «norma
internacional de valoracién»

Hungria Decreto 25/1997 del Primer MAISZ Stat (valor de préstamo) MAISZ incluye a — No hay licencia general
Ministro sobre el valor TEGoVA como socio; no
hipotecario'; certificaciéon EUFIM figura en la lista de

miembros
Letonia Norma LVS 401; tasadores LIVA Stat (certificacion) Miembro de TEGoVA; — Tasador certificado

certificados con arreglo a la

Regulacién del Consejo de
Ministros®

REV

continuacion
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Table 8: Europa. Stat : funcionario; Prof: profesional; Adv: asesor

(continuacion)
Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacion entre IVS y Edicién Licencia
EVS

Lituania Ley sobre las bases de la AVNT (organismo Stat Tres miembros de — Certificado de
valoraciéon de bienes y empresas; estatal); tres asociaciones TEGoVA: el reverendo cualificacién estatal
metodologfa de valoracién'

Luxemburgo EVS a través de LPVI (fundada en LPVI Prof. LPVI es miembro de EVS 2025 Ninguno
2023) pleno derecho de

TEGoVA desde octubre
de 2024

Malta Ley Periti; directrices de la Céamara de Peritos Stat (habilitacién Miembro de TEGoVA  — Peritaje garantizado!
cadmara; EVS oficial)

Eslovaquia Ley 382/2004 sobre peritos; Ministerio de Justicia Stat No es miembro de — Perito (inscrito en el
Decreto 492/2004 sobre valoracién TEGoVA registro del Ministerio de
general’ Justicia)

Eslovenia Las normas IVS aprobadas por el Instituto Esloveno de Stat (licencia) Miembro de TEGoVA y — Tasador inmobiliario

Instituto de Auditores; ley de Auditores

auditoria

del IVSC

colegiado




El nivel europeo por encima de los nacionales. E1 EVS 2025, la décima ediciéon del Libro Azul
de TEGoVA, entré en vigor el 1 de enero de 2025; la edicién global del Libro Rojo de la
RICS, vigente desde el 31 de enero de 2025, incorpora integramente el IVS. Ninguno de ellos
es vinculante para los tasadores, salvo a través de las normas de una asociacién miembro o
de su adopcién a nivel nacional. Los propios instrumentos de la Unién Europea vinculan a
las entidades crediticias y a los Estados miembros, no a los tasadores: la Directiva sobre el
crédito hipotecario (2014/17/UE, art. 19) exige normas de tasacién fiables y menciona a IVSC,
TEGoVA y RICS en sus considerandos; el Reglamento sobre requisitos de capital, modificado
por CRR3, define el valor de préstamo hipotecario y el valor del inmueble y exige un tasador
independiente y cualificado que aplique criterios prudentes y conservadores (art. 229); y las
directrices de la ABE sobre la concesion de préstamos exigen que las garantias se valoren con
arreglo a «las normas internacionales, europeas y nacionales aplicables». Estas normas llegan
a los tasadores a través de la legislacion nacional —de la que son ejemplos la BelWertV, la
ECO/805, la Lei 153/2015 y el reglamento polaco de 2023— o mediante su adopcién por parte
de los profesionales. El sistema aleman de dos valores —el valor del mercado segiin ImmoWertV
y el valor hipotecario segtin la BelWertV, es el caso modelo; la ECO/805 espanola es tanto una
metodologia como una norma sobre el valor hipotecario, que se aplica a empresas en lugar de
a personas; solo los Paises Bajos permiten al tasador elegir entre EVS o IVS en cada encargo.
Fuentes: (Republika Srbija 2016; TEGoVA 2025; TEGoVA n.d.; Royal Institution of Chartered
Surveyors 2024; European Parliament and Council 2014; European Parliament and Council 2024;
Bundesrepublik Deutschland 2021; Bundesrepublik Deutschland 2022; Charte de I’expertise en
évaluation immobiliere 2025; Ministerio de Economia 2003; Banco de Espafna n.d.; Tecnoborsa
2025; Nederlands Register Vastgoed Taxateurs 2025; Minister Rozwoju i Technologii 2023;
Republik Osterreich 1992; Slovenska republika 2004).
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Table 9: Asia Oriental.

Competencia

Estandar

Cuerpo

Estado

Relacién IVS

Edicién

Licencia

Japén

Corea del Sur

Taiwan

Normas de tasacién inmobiliaria
con notas orientativas (Fudosan
kantei hyoka kijun), en virtud de la
Ley de tasacién inmobiliaria (Ley

n.° 152 de 1963)

Ley de Tasacion y Tasadores
Certificados; Regulacién sobre
Tasacién (orden ministerial del
MOLIT n.° 1253); Normas de
Préctica de Tasacién (Circular del

MOLIT 2023-522)

Ley de Tasadores Inmobiliarios y
Normas Técnicas de Tasacion
Inmobiliaria (promulgadas en

virtud de los articulos 19)

MLIT; Suplemento de las
gufas practicas de JAREA

MOLIT; KAPA (la
asociacion de tasadores,
Ley, art. 33)

Ministerio del Interior;
administraciones locales;
la federacion nacional de
tasadores

Normativa
administrativa: norma
emitida por un
ministerio y de obligado
cumplimiento para los
titulares de licencias

Normativa: La ley, el
reglamento ministerial y
la notificacién son
vinculantes

Normativa: Ley y
regulacién delegada

Norma nacional
independiente; la
revision de 2014

incorpord el concepto de
«participante en el

mercado»; JAREA es
miembro del IVSC y
publica traducciones de
las normas IVS.
Independiente; KAPA es

miembro de la IVSC; no

hay una adopcién
formal de las normas
IVS en los textos

Independiente; no hay
ningin organismo de
valoracién de Taiwan en

el IVSC

Ultima revisién:
1 de mayo de

2014 (reescritura

completa en

2002); traduccién

al inglés: 2023

Ley modificada
en 2023 (n.°
19403, en vigor
desde el 10 de
agosto de 2023);
Normas y
estandares de
septiembre de
2023

Ley modificada el

7 de agosto de
2024; Normas
técnicas
modificadas por
dltima vez el 20
de diciembre de
2013

Fudosan kanteishi:
examen nacional e
inscripcién en el MLIT

Gamgjeongpyeonggasa:
examen y titulo expedido
por el ministro

Budongchan gujiashi:
Examen del Yuan de
Examenes, certificado del
Ministerio del Interior,
licencia local para ejercer
tras dos afios

continuacion
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Table 9: Asia Oriental (continuacion)

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia
China Ley de Tasacién de Activos (2016, Congreso Nacional del Legislacién; norma CAS es miembro del Ley de 2016; Fangdichdn gujiashi:
en vigor desde el 1 de diciembre de Pueblo; Ministerio de nacional (de caracter IVSC; declaracion GB/T titulacién nacional segin
2016); Norma GB/T 50291-2015  Finanzas (MOF) para la  recomendado, a la que  formal de convergencia:! 50291-2015; la normativa de 2021
«Cdbdigo de tasacién inmobiliaria»; CAS; Ministerio de se hace referencia en la normas de (rama de tasador
normas basicas del Ministerio de ~ Vivienda, Desarrollo Regulacién); normas de concesion de inmobiliario fusionada);
Hacienda y normas practicas de la Urbano y Desarrollo las asociaciones licencias de 2021 inscripcién a través del
CAS Rural (MOHURD) y CIREA
Ministerio de Recursos
Naturales (MNR) para los
tasadores inmobiliarios;
CAS; CIREA
Hong Kong Normas de valoracién del HKIS de Divisién de Medicina Profesional, obligatorio En consonancia con el 2024, con efecto  Sin licencia especifica
2024; «Red Booky, utilizado por General del HKIS para los miembros IVS y el Libro Rojo; el  a partir del 31 de para la tasacién; titulo de
los miembros de la RICS HKIS es miembro del diciembre de topografo profesional
IVSC 2024 colegiado en virtud del
capitulo 417
Macao No se ha encontrado nada' — No se ha encontrado No es miembro del IVSC — No se ha encontrado nada
ninguna ley ni licencia
Mongolia Ley de valoracién de inmuebles Ministerio de Hacienda; LegalJr Adopcién de TVST Edicién' Certificacién ministerial’

Instituto de Tasadores
Certificados (miembro del
IVSC)




Notas. Las normas japonesas se publicaron por primera vez en 1964, se reformularon en 2002
para incluir el flujo de caja descontado y un capitulo sobre inmuebles titulizados, y se revisaron
por tltima vez en 2014; la Ley de Publicacion de los Precios del Suelo (1969) obliga a los
tasadores y a los adquirentes publicos a utilizar los precios estandar de los terrenos publicados
como referencia. La Ley de Corea de 2016 separa la tasacién de la normativa sobre precios
oficiales, establece el precio estdndar del suelo publicado como base legal para el suelo y delega
los métodos a una norma ministerial que establece un método principal por tipo de activo; sus
Normas de Practica incluyen capitulos separados para las tasaciones de garantias, de informacion
financiera y de indemnizacién . Las Normas Técnicas de Taiwan establecen un procedimiento de
ocho pasos y cuatro métodos, incluido un método de andlisis del desarrollo urbanistico. La ley
china de 2016 obliga al cumplimiento de las normas de tasacién emitidas por los departamentos
del Consejo de Estado y las asociaciones. Fuentes: (Ministry of Land, Infrastructure, Transport
and Tourism 2014; Japan 1963; Japan Association of Real Estate Appraisers 2023; Republic
of Korea 2023; Republic of China (Taiwan) 2024; Ministry of the Interior, Republic of China
(Taiwan) 2013; National People’s Congress 2016; China Institute of Real Estate Appraisers and
Agents n.d.; Hong Kong Institute of Surveyors 2024).
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Table 10: América del Norte y Oceania.

Competencia

Estandar

Cuerpo

Estado

Relacién IVS

Edicién

Licencia

Estados Unidos

Estados Unidos
(nivel de
préactica)

USPAP (diez normas: bienes
inmuebles 1-2, revisién 3-4,
tasacién masiva 5-6, bienes
muebles 7-8, empresas 9-10)

Yellow Book (UASFLA, 6. ed.
2016); Normas de la IAAO para la
tasacién masiva (de caracter
consultivo; adoptadas por algunos
estados); Directrices
interinstitucionales de tasacién y
evaluacién (2 de diciembre de
2010); Guias de venta de las GSE
con la UAD 3.6 (obligatorias a
partir del 2 de noviembre de 2026);
Normas de practica de valoracion
del Appraisal Institute; AICPA VS,
seccién 100 (2008); Normas de
valoraciéon empresarial de la ASA

Consejo de Normas de
Tasacién, The Appraisal
Foundation

Conferencia
Interinstitucional sobre
Adquisicién de Terrenos;
TAAOQ; organismos
bancarios federales;
Fannie Mae y Freddie
Mac; Instituto de
Tasaciéon; AICPA; ASA

Obligatorio para los
tasadores con licencia y
certificacion estatal en
transacciones
relacionadas con el
ambito federal en virtud
del Titulo XI de la
FIRREA (1989); los
estados lo adoptan
mediante ley

Ambito de aplicacion:
regulacién sobre
contratacion publica
federal (regulacién de la

Ley Uniforme, 49 C.F.R.

§ 24.103); regulacién y
directrices de
supervisiéon para
entidades de crédito
supervisadas
(Regulacién del Titulo
XI; Directrices
Interinstitucionales); en
materia contractual
para la venta de
préstamos de las GSE;
en materia profesional
para Al, AICPA y ASA;
en materia de
asesoramiento para la

TIAAO

La Fundacién es
miembro del IVSC; la
USPAP no se basa en el
IVS.

Edicién de 2024,
en vigor a partir
del 1 de enero de
2024; se esté
actualizando
segin sea
necesario!

Tal y como se
indica

Licencia y certificacién
estatales segun los
criterios de la AQB;
supervisiéon de la ASC

continuacion
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Table 10: América del Norte y Oceania (continuacion)

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia
Canada CUSPAP Instituto de Tasacién de  Vinculante para los Tanto la AIC como el CUSPAP 2026, No existe una licencia
Canada miembros de la AIC; no Instituto CBV son obligatorio para nacional; existe una
tiene cardcter normativo miembros del IVSC los contratos a regulacién legal en
partir del 1 de Quebec, Nuevo
abril de 2026 Brunswick, Nueva Escocia
y, desde el 1 de diciembre
de 2020, en Alberta
Quebec Normas de prdctica profesional Ordre des évaluateurs De caracter legal: No se indica Texto con fecha  Autorizacién de la Orden

Canada
(créditos)

Australia

Australia
(créditos)

Nueva Zelanda

Paptia Nueva
Guinea
Fiji

Directriz B-20 sobre la suscripcién
de hipotecas residenciales

IVS (obligatorio) con los
documentos orientativos sobre
inmuebles de ANZ

APS 220: Gestion del riesgo de
crédito

IVS (obligatorio) con los
documentos orientativos de ANZ

Ley de Valoraciéon de 1967

No se ha encontrado ninguno;
existe un instituto profesional

agréés du Québec (1969)

OSFI

Instituto Australiano de
la Propiedad Inmobiliaria

APRA

Instituto Inmobiliario de
Nueva Zelanda / Instituto
de Tasadores de Nueva
Zelanda

Departamento de Tierras;
Instituto de Tasadores

colegio profesional
regulado por el Codigo
de Profesiones; titulo
reservado

Expectativas de
supervision para las
entidades reguladas a
nivel federal

Norma de afiliacion; el
proyecto de Normas
Profesionales constituye
la base del seguro
exigido por las entidades
crediticias

Norma prudencial
vinculante en virtud de
la Ley Bancaria de 1959
Norma de afiliacion;
fundamento legal basado
en la inscripcién
prevista en la Ley de
Tasadores de 1948
Legal'

Adopcién plena del IVS;
miembro del IVSC

Adopcién plena del IVS;
miembro del IVSC

del 24 de marzo
de 2025

2017 (en vigor
desde el 1 de
enero de 2018)%

IVS, con efecto a
partir del 31 de
enero de 2025

En vigor desde el
1 de enero de
2022"

IVS, con efecto a
partir del 31 de
enero de 2025

para utilizar el titulo

Registro obligatorio
Unicamente en
Queensland’y Australia
Occidental (Ley de
Licencias de Tasadores
Inmobiliarios de 1978)

Consejo de Registro de
Tasadores, en virtud de la
Ley de Tasadores de 19481

Registro legal

¥




Notas. La fila correspondiente a Estados Unidos se ha dividido deliberadamente. La USPAP
constituye el nivel de conducta y desempeno; la segunda fila corresponde al nivel de practica
y se divide por ambitos: el «Libro Amarillo» para las adquisiciones federales, las normas
de la TAAQO para los trabajos ad valorem, las Directrices Interinstitucionales y las para la
concesion de préstamos, las normas del Appraisal Institute para sus miembros, y las normas
de la AICPA y la ASA para la valoracién de empresas. La valoracién inmobiliaria general
es el Aambito que no figura en esa segunda fila, lo cual constituye la tesis estructural de este
articulo, expuesta en forma de tabla. Las antiguas normas conjuntas de Australia y Nueva
Zelanda han quedado derogadas: ambos institutos consideran ahora el IVS como obligatorio y
sus propios documentos de orientacién como buenas practicas. Fuentes: (Real Estate Council of
Alberta n.d.; The Appraisal Foundation 2024; International Association of Assessing Officers
n.d.; Board of Governors of the Federal Reserve System 2010; Freddie Mac n.d.; Appraisal
Institute n.d.; American Institute of Certified Public Accountants 2007; Appraisal Institute
of Canada 2026; Ordre des évaluateurs agréés du Québec 2025; Office of the Superintendent
of Financial Institutions 2017; Consumer Protection, Government of Western Australia n.d.;
Property Institute of New Zealand 2025).

199



002

Table 11: El Caribe, América Central y México.
Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia
México Normas técnicas del INDAABIN  INDAABIN; SHF; CNBV; Normativa legal y FECOVAL y UPAV son Ley General de  No existe una licencia

Puerto Rico

Republica
Dominicana

Jamaica

Trinidad y
Tobago

Barbados

(de aplicacién voluntaria)

para bienes inmuebles federales;
normas generales de la SHF para
la valoracién de viviendas e

hipotecas; NMX-C-459-SCFI-2007
T

USPAP

Reglamento de Evaluaciéon de
Activos (REA), arts. 56-59, 68;
normas del ITADO'

«Red Booky de facto'; Ley de
valoracion catastral para el registro
fiscal

«Red Book» de facto'; Ley de
valoracién catastral, cap. 58:03, a
efectos fiscales

«Red Booky de facto!

FECOVAL (52 centros de
ensefianza superior)

Junta Examinadora de
Tasadores Inmobiliarios
Profesionales
(Departamento de Estado)
Consejo Monetario y
Superintendencia de
Bancos; ITADO y CODIA

Instituto de Topografos de
Jamaica'; Comisionado de
Tasaciones Inmobiliarias;
Junta Inmobiliaria
Instituto de
Agrimensores’; Divisién
de Valoracién, Ministerio
de Hacienda

Asociacién de Tasadores
Profesionales de
Barbados'; Departamento
de Impuestos sobre Bienes
Inmuebles

reglamentaria
(INDAABIN, SHF);
norma voluntaria; el
c6digo de FECOVAL es
vinculante para sus
miembros

Legal

Normativa (garantias
bancarias); profesional
(ITADO)

Profesional; obligatorio
Gnicamente a efectos
fiscales

Profesional; legal (fiscal)

Profesional

miembros de la IVSC;

no existe una adopcién
nacional de la IVS por
via legislativa

USPAP segin los
criterios federales de la
AQB

La REA exige el
cumplimiento de normas
«nacionales e
internacionalesy; los
tasadores bancarios
deben estar inscritos en
el ITADO, el CODIA o
un organismo acreditado
por la UPAV.

Libro Rojo; no es
miembro del IVSC

Libro Rojo; no es
miembro del IVSC

Libro Rojo; no es
miembro del IVSC

Patrimonio
Nacional,
articulos 143-146
(reforma de
2021);
convocatoria al
padrén del

INDAABIN 2027

Ley 277 de 1974,
en su version
modificada

Segunda
resolucion de la
REA, de 28 de
septiembre de
2017

Unica: censo nacional del
INDAABIN; tasadores y
unidades de tasacién
autorizados por la SHF;
los registros estatales
varfan'

Licencia estatal;
certificacién residencial y
general

No se requiere licencia

estatal; la inscripcion en
el gremio es la puerta de
acceso al sector bancario

No dispone de licencia
oficial de tasador

No se ha encontrado
ninguna Ley de
Tasadores'

No reglamentario’

continuacion
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Table 11: El Caribe, América Central y México (continuacion)

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia
Bahamas No existe ninguna norma Asociacién Inmobiliaria Inscripcion legal a No es miembro del Ley de 1995 Categorias de agente
publicada; normas profesionales de de las Bahamas, en virtud través de la asociacion  IVSC; no se indica la inmobiliario y tasador
la asociacién de la Ley de 1995 normal registrado y de comercial
y tasador
Las Islas «Red Book» de facto; Miembros de la RICS; Profesional Libro Rojo (basado en  Libro Rojo No reglamentario’
Caiman y las Departamento de Valoracion departamentos de IVS) Global 2025
Bermudas Inmobiliaria de las Bermudas a tasacién de la

Estados de la
OECS

Cuba

Haiti

Guatemala

Costa Rica

Panama

Honduras
El Salvador

efectos fiscales

«Red Book» de facto; valoracion
fiscal reglamentaria a cargo del
departamento de cada estado

Solo valoracion estatal

No se ha encontrado nada

Normativa sobre el riesgo crediticio

bancario con un registro de

tasadores; manual de tasacién de
DICABI para el impuesto sobre

bienes inmuebles

Normativa de la SUGEF sobre
garantias; manuales de la ONT
sobre el impuesto municipal sobre
bienes inmuebles (Ley 7509)
Acuerdo 4-2013, modificado por el

Acuerdo 8-2025 (articulos
complementarios)

Registro de tasadores de la CNBS
Normas técnicas NRP-27 para la

inscripcion de tasadores

administracién publica
Ministerios de Hacienda

Estado

Las normas prudenciales
del banco central no se
pronuncian sobre los
tasadores
Superintendencia de
Bancos; DICABI;

ayuntamientos

CONASSIF /SUGEF;
ONT; CFIA

Superintendencia de
Bancos de Panamaa

CNBS

Comité de normas del
banco central; la SSF se
encarga de la gestion

Ninguno para trabajos
privados

Legislativo-

administrativo
Ninguno

Normativa

Normativa (bancaria,
fiscal); profesional
(CFIA)

Normativa

Normativa
Normativa

Libro Rojo

Ninguno

Ninguno

No se ha encontrado
nada

No se ha encontrado
nada

Ninguno

Ninguno
Ninguno

Modificado el 5

de agosto de 2025

Circular!
Contintan las
rondas de
inscripcién

No se ha encontrado
nadal

No se admiten
profesionales privados!
Ninguno

Registro SIB'

Sin licencia especifica;
afiliacién a la CFIA

No se requiere licencia de
tasador; el colegio de
agentes inmobiliarios solo
regula a los agentes
inmobiliarios

Registro CNBS

Registro de tasadores de
la SSF

continuacion
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Table 11: El Caribe, América Central y México (continuacion)

Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia

Nicaragua Norma sobre los tasadores que SIBOIF Normativa Ninguna; definiciones 2014; 2020 Registro REPEV
prestan servicios a instituciones propias
financieras, Res. CD-SIBOIF-868-1
(2014, actualizada en 2020)

Belice No se ha encontrado nada Banco Central de Belice  Ninguno Ninguno — No se ha encontrado

nadal




Notas. Ninguna de las jurisdicciones del Caribe de la Commonwealth analizadas cuenta con una
licencia legal de tasador; el Libro Rojo sirve de norma a través de los miembros acreditados
por la RICS, y no se ha podido confirmar si los institutos locales lo adoptan formalmente. Solo
los organismos mexicanos y la UPAV figuran en el directorio del IVSC para la regién. Fuentes:
las indicadas en el informe de investigacién sobre el Caribe y América Central; las principales
paginas consultadas son el directorio de miembros del IVSC (International Valuation Standards
Council n.d.[b]), la legislacién federal mexicana, la normativa de la Superintendencia de Bancos
de la Republica Dominicana, el Departamento de Estado de Puerto Rico, el Acuerdo 4-2013
recopilado por la Superintendencia de Panama y los registros de tasadores de los organismos
supervisores de Honduras, El Salvador y Nicaragua.
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Table 12: Rusia, Ucrania, Bielorrusia, el Cducaso Meridional y Asia
Central.
Competencia Estandar Cuerpo Estado Relacién IVS Edicién Licencia
Rusia Normas Federales de Valoracion El Ministerio de De caracter legal: de Independiente; la FSO I Orden n.° 200, de Pertenencia a una

Ucrania

Bielorrusia

Armenia

Georgia

(en alfabeto latino: Federalnye
standarty otsenki, FSO) en virtud
de la Ley Federal n.? 135-FZ

Normas Nacionales de Valoracién 1
a 4, en virtud de la Ley 2658-111,
sobre la valoraciéon de inmuebles y

la actividad profesional de
valoracion

Normas técnicas de buenas

practicas en materia de valoracién
(anteriormente, la serie STB 52) en
virtud del Decreto 615 de 2006

Ley sobre la actividad de

valoracién (HO-419-N); normas
establecidas mediante la Decision
del Gobierno n.° 1355-N (24 de

agosto de 2022)

No se ha identificado ninguna ley

especifica en materia de
valoracién'

Desarrollo Econémico se
encarga de la normativa;
las organizaciones
autorreguladoras de
tasadores se encargan de
su aplicacién

obligado cumplimiento
para todos los tasadores
(art. 20)

El Consejo de Ministros lo Legal («obligatorio»)

aprueba; el Fondo de la
Propiedad del Estado se
encarga de su regulacion

Comité de Patrimonio del Legal

Estado

Comisién del Catastro; el Legal

Gobierno aprueba las
normas

El Banco Nacional regula Profesional, voluntario

Unicamente la valoracién
en el marco de la
resoluciéon bancaria

afirma que las normas se
elaboran «teniendo en
cuenta» el IVS, sin
llegar deliberadamente a
adoptarlas; la Sociedad
Rusa de Tasadores y la
SIAA son miembros del
IVSC; se han
suspendido las
afiliaciones rusas a la
TEGoVA.

Alineados: desarrollados
«segun los principios de»
IVS; cuatro miembros
de IVSC, dos de
TEGoVA

Independiente; sin
referencia al IVS; no es
miembro del IVSC ni de
TEGoVA

En consonancia: las
normas deben ser
«coherentes con» el IVS;
no es miembro del IVSC;
miembro de TEGoVA
Cuatro miembros del
IVSC; no se ha
confirmado la afirmacién
de que los IVS estén
regulados por ley!

14 de abril de
2022 (FSO I-VI,
revisada 7-11),
modificada por la
Orden n.° 659
(30 de noviembre
de 2022); Ley n.°
135-FZ,
modificada por
dltima vez el 4 de
agosto de 2026
Legislacion
vigente a 1 de
enero de 2025

Decreto, en su
version
modificada el 27
de junio de 2024
Legislacion
vigente a partir
del 1 de julio de
2022; normas de
2022

organizacion
autorregulada (SRO) mas
un certificado de
cualificacién estatal (arts.
4y 21.1)

Certificado de
cualificacién del tasador y
certificado de la entidad
expedidos por el Fondo
Estatal de la Propiedad;
el certificado de
cualificacion tiene una
validez de dos anos y el de
la entidad, de tres.
Certificado de aptitud
obtenido mediante
examen estatal, tres afios

Certificado de
cualificacién, de cinco
anos de duracién,
obtenido mediante
examen estatal

No se ha encontrado
ninguna licencia legal

continuacion
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Table 12: Rusia, Ucrania, Bielorrusia, el Caducaso Meridional y Asia

Central (continuacion)

Competencia

Estandar

Cuerpo

Estado

Relacién IVS

Edicién

Licencia

Azerbaiyan

Kazajistan

Uzbekistan

Kirguistan

Tayikistan y
Turkmenistan

Ley sobre la actividad de tasacién

1052-VIQ (8 de diciembre de 2023),

por la que se deroga la ley de 1998

Normas de valoracion previstas en
la Ley 133-VI sobre la actividad de
valoracién (10 de enero de 2018)

Norma Nacional Unificada de
Valoracién (Orden de la Agencia
de 25 de octubre de 2023, reg.
3487) en virtud de la Ley 811-1 de
1999, en su versién modificada

Normas obligatorias aprobadas por
el Gobierno (2006)"

Segtin un informe, existen leyes
sobre la actividad de valoracién'

Céamara de Tasadores y
Colegio de Tasadores
(miembros del IVSC)

Organismo autorizado
(Ministerio de Hacienda)';
Colegio de Tasadores

Agencia de Gestién de los
Activos del Estado;
procedimiento establecido
por el Consejo de
Ministros

Gobierno; Asociacién
Publica de Tasadores de
Kirguistdn (miembro de la
IVSC)

Legal

De caracter normativo;
las normas «no son
documentos de
normalizacién».

Legal

Normativo'

Modo de adopcién'

En consonancia: normas
«elaboradas sobre la
base de» las IVS (art.
13), no las IVS en si
mismas; la Cdmara es
miembro del IVSC

No se menciona en la
ley; la asociacién de
tasadores es miembro de
TEGoVA; la Asociacién
de Organizaciones de
Tasacion es miembro de
IVSC

Alineacién’

No hay miembros de
TEGoVA; la Unién de
Economistas de
Turkmenistan es
miembro del IVSC,
mientras que Tayikistdn
no cuenta con ninguno.

2023

2018, modificado
a 2026

Ley modificada el
7 de febrero de
2025; norma de
2023, modificada
el 5 de junio de
2025 (reg.
3487-2)

Certificado de
cualificacion obtenido
mediante examen,;
afiliacién a la Camara
obligatoria

Certificado de tasador
tras superar un examen
escrito organizado por la
Cémara (art. 23)

Certificado de
acreditacion de la agencia;
las empresas deben
afiliarse a una asociacién
y contratar un seguro de
responsabilidad civil

T




Notas. La valoraciéon catastral de Rusia es un régimen independiente regulado por la Ley
Federal 237-FZ (2016), que llevan a cabo las instituciones presupuestarias regionales siguiendo la
metodologia de Rosreestr, a la que no se aplica la FSO; el Tribunal Constitucional se pronunci6
al respecto el 14 de julio de 2026. La investigacion sobre esta regién se llevé a cabo sin poder
acceder a los motores de busqueda, por lo que los datos sobre Georgia, Azerbaiyan, Kirguistan,
Tayikistan y Turkmenistan se basan en la informacién a la que se pudo acceder directamente y se
han sefialado como tales; la afirmacién habitual de que Georgia adopté el IVS por ley no encontré
respaldo en ninguna fuente accesible. Fuentes: (Republic of Azerbaijan 2023; Russian Federation
1998; Ministry of Economic Development of the Russian Federation 2022; Menes n.d.; Russian
Federation 2016; Republic of Armenia 2021; Government of the Republic of Armenia 2022;
Republic of Kazakhstan 2018; Republic of Uzbekistan 1999; Verkhovna Rada of Ukraine 2001;
Republic of Belarus 2006; TEGoVA n.d.; International Valuation Standards Council n.d.[b]).
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