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مع بالتوازي --- السعر لتفسير الانحدار يستخدمها التي السمة أي --- المستقل المتغير فيها يتحرك التي الحالة هي الداخلية صوري. تعريف
--- الملاءمة عملية في النموذج بقايا وليس السعر، عليه يكون بأن السببية العلاقة عليه تنص ما منه مطروحًا  السعر أي --- الهيكلي الخطأ
على العكسي السعر تأثير أو السمات، إحدى استبعاد لذلك: الشائعة الأسباب ومن الاهتمام. محل السببي التأثير تقديره معامل يعكس لا بحيث

خطأ. وجود مع السمة قياس أو مختارة، مجموعة المبيعات كون أو السمة،

في معروضًا  المنزل فيها يظل التي المدة تعتمد البعض. بعضهما على يؤثران والسعر الميزات لأن خاطئًا المعدل يكون قد حدسي. تقريب
والمعدل السوق، ارتفاع مثل السعر، ارتفاع إلى أيضًا  يؤدي آخر لشيء أو للسعر، نتيجة جزئيًّا هي فالميزات المطلوب: السعر على السوق
وحدها، المبيعات إلى استنادًا  بينهما يفصل أن انحداري تحليل لأي يمكن لا معًا.  الاتجاهين هذين بين يخلط المبيعات تلك على بناءً يُقاس الذي
فريدمان المتغيرات، متعدد التكيفي )الانحدار MARS نموذج يفعل كما أو ما، لميزة الكامل النطاق على واحدًا معدلًا الملاءمة كانت سواء
للبيانات يمكن لا افتراضًا  أو للتباين، خارجيًا مصدرًا  يتطلب فهذا --- السمة من مختلفة نطاقات على مختلفة معدلات تُطبق حيث 1991)،
أن يمكن التي الأربع الطرق معرفة هو فعله للمُقيّمين  يمكن ما الحسابات. في وليس السوق، في يكمن التشابك لأن --- منه التحقق المبيعاتية
استخدام قبل المفعول ساري منها أي وتحديد البيانات، مجموعة في عليها والتعرف أدناه(، )الموضحة النموذج يستبعده ما مع السمة بها تتحرك

السمة. تلك مقابل المشتري يدفعه ما يقيس كان لو كما المجموعة تلك من معدل
النموذج، يستبعده عامل مع بالتزامن تتغير عندما »الداخلية« مصطلح السمة على الإحصائيون يُطلق الآلية. معرفة في يرغب الذي للقارئ
المتغيرات سيما ولا الإحصائية، الأدبيات تقدمها التي الحلول أما الأربعة. مصادره بين ويفصل الشرط لهذا الدقيقة الصيغة المقال هذا ويقدم
أنه في الحل عن التشخيص ويختلف المقال. هذا يوضحه ما وهذا التقييم؛ بيانات في تتوفر ما ونادراً العادي للانحدار مخصصة فهي الآلية،

للملاءمة. طريقة أي على ينطبق
السببي التأثير الانحدار معامل فيها يعكس لا التي الحالات يتناول حيث سببيًّا، استدلالًا أيضًا  ويتضمن إحصائي سياق على البند هذا يحتوي
البند غرار وعلى سببية. دلالات أنها على المقترنة المبيعات تعديلات أو المعاملات يفسرون الذين للمُقيّمين  موجه وهو المُقيّمين.  يريده الذي
أما التقليدي؛ التقييم يفعل كما الانحدار في الشرط يُدرج الذي المُصنَّع، »باسيفيكا« سوق البند هذا يستخدم المحذوف،( المتغير )انحياز 008
توضيحي، مثال هو هنا والمثال الشرطي،( التوقع 007، )البند ذلك تفعل فلا RCA، تحليل على القائم التقييم وهي بالمجلة، الخاصة الطريقة

اتباعه. يجب نموذجًا  وليس
من مستقلاً نوعًا  باعتباره --- المُهمل( المتغير )تحيز 008 رقم المقالة موضوع وهو --- المُهمل« المتغير »تحيز إلى النظر ينبغي لا

الداخليّة. وهي: عمومية، أكثر حالة على مثالاً باعتباره بل به، خاصة معادلة له الأخطاء أنواع
الخصائص ذات المنازل سعر متوسط E[Pهو | Z] حيث ،P = E[P | Z]+ ε الشرطي(: )التوقع 007 رقم المدخل تحليل لنتذكر
وينطبق .E[ε | Z] = 0 أن التعريف بحكم ينطبق بحيث المتوسط، هذا عن للأسفل، أو للأعلى سواء المنزل، سعر ابتعاد مدى هو ε و Z
ذلك من بدلاً المُقيّمين  أراد إذا .Z عليها تحتوي التي الخصائص كانت مهما المدخل( ذلك في ورد كما (CEF، الشرطي التوقع دالة على هذا
--- فعليًا ثابتة بالمنزل المتعلقة الأخرى العوامل جميع بقاء مع إطلالة، وجود حالة في السعر في الزيادة مقدار أي --- السببي التأثير معرفة
المستقل المتغير هذا فإن أحدها، يتغير وعندما السعر. على يؤثر آخر عامل أي مع المستقلة المتغيرات تتغير ألا يجب آخر: شرط إضافة فيجب
تغير سيحدثه الذي التأثير βj كل يمثل حيث ،P = β0+β1z1+ · · ·+βkzk+u التالي: النحو على السببية العلاقة اكتب داخليًا. يكون
السعر أي ،u التالي: النحو على ويُكتب الهيكلي، خطأ بال بها الخاص الخطأ مصطلح ويُعرف السعر. على zj السمة في واحدة وحدة بمقدار
متوسطه يكون الذي الشرطي، المتوسط عن البعد وهو ،ε عن يختلف وهذا يكون. أن ينبغي أنه السببية العلاقة عليه تنص ما منه مطروحًا

إليه. الداخليّة شرط ويشير المستقلة، المتغيرات مع u يتغير وقد البناء؛ بحكم Z لـ نظرًا  صفرًا
يتم كان إذا (endogenous) »الداخلي« وصف المتغير على يُطلق حيث المتزامنة، المعادلات نمذجة إلى المصطلح هذا أصل يعود
Cov(zj , u) ̸= 0 ميكانيكيةً: أكثر معنىً المصطلح فيحمل الحالي، الاستخدام في أما الخارج. من توفيره يتم أن من بدلاً النظام داخل تحديده
--- (OLS الملاءمة نموذج فإن لذا معًا،  الهيكلي والخطأ المستقل المتغير يتحرك --- معًا(  كميتين تحرك كيفية (Cov) المشترك التباين )تقيس
المستقل. المتغير إلى الخطأ حركة من جزءًا  ويُعزو مساهماتهما، بين الفصل يستطيع لا MARS) أو --- العادية الصغرى المربعات انحدار

مختلفة. استجابات تتطلب لأنها بينها التمييز المهم ومن ذلك، تسبب آليات أربع هناك
ذلك على ويترتب ،u من جزءًا  فيصبح مُدرج؛ متغير مع بالتوازي ويتحرك السعر على يؤثر متغير استبعاد يتم المُهملة. المتغيرات
في الحل ويتمثل «remodel». مؤشر استبعاد تم حيث المُهمل،( المتغير )تحيز 008 رقم الإدخال في الحال هو وهذا .Cov(zj , u) ̸= 0
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معقول. بشكل التحيز هذا يتخذها أن يمكن التي القيم وأصغر أكبر تحديد أو وإدراجها، السمة هذه قياس
كلا في تسير السببية فالعلاقة معه؛ بالتزامن تحديده يتم أو عنه، جزئيًا ناتج إنه بل فحسب، بالسعر يرتبط لا المستقل المتغير التزامن.
--- وسيط متغير استخدام هو والحل الاثنين. من مزيجًا  تُظهر فإنها اتجاه، أي إلى تشير لا MARS) أو (OLS الملاءمة أن وبما الاتجاهين،
بالمعنى وليس للكلمة، القياسي الاقتصادي )بالمعنى بالسعر آخر ارتباط أي له يكون أن دون المعني المستقل المتغير على يؤثر متغير وهو

مختلف. تصميم استخدام أو --- رسمية( لوثيقة القانوني
والحل بسعره. مرتبط العينة في ما منزل إدراج يحدد وما النتيجة، تتناولها التي المنازل من مأخوذة عشوائية عينة ليست العينة الاختيار.

النتيجة. تتناولها التي المجموعة تعريف إعادة أو العينة، اختيار كيفية يوضح نموذج وضع هو
من بدلاً سجل من المعيشة مساحة أخذ يتم أو مختلفين، تقييمين مفتشان يمنحها فقد --- دقيق غير بشكل السمة تسجيل يتم القياس. خطأ
القياس خطأ --- النموذجية الحالة في متحيزًا.  المعامل يكون وبالتالي المسجلة، القيمة مع ويتغير u من جزءًا  التسجيل خطأ يصبح قياسها.
بشكل قياسها تم التي بالسمة الخاصة المعاملات ينجرف --- النموذج في آخر شيء بأي أو الحقيقية بالقيمة للخطأ علاقة لا حيث الكلاسيكي،
المُقيِّم.  يراها أخرى عوامل وعلى فعليًّا، المنزل جودة مدى على خطأها يعتمد فقد النوع: هذا من CQA تكون لا قد الصفر. نحو خاطئ
نفس في السمة لنفس مستقل ثانٍ قياس على الحصول أو أفضل، قياس إجراء هو والحل عام. اتجاه للانحياز يكون لا الخطأ، هذا لمثل وبالنسبة

التقدير. لتصحيح تستخدمه أن القياس خطأ لمعالجة مصممة طريقة لأي ذلك بعد يمكن والذي المنزل،
العملي الفرق هو وهذا تسببه. الذي الخطأ يزيل لا نفسه النوع من المبيعات من المزيد إضافة إن واحد: أمر في الأربع الآليات تشترك
أما العينة، حجم تزايد مع يتقلص الدقة فعدم المبيعات(: من فقط محدود عدد وجود عن الناتج التقدير )تشتت الدقة وعدم الداخليّة بين الأوضح

فلا. الداخليّة
السمات من نوعان وهناك تقديره، يتم ما على لا أم النموذج إلى تنتمي السمة كانت إذا ما يعتمد التأثير. بتسمية قم المتغيرات، اختيار قبل
زاوية أو هادئ، مسدود شارع )مثل الحي داخل المرغوبة فالمواقع والسعر: المستقل المتغير من لكل سبب هو الأول النوع بينهما. الخلط يسهل
المُشوش. العامل اسم السمة هذه على الإحصائيون يُطلق ذاتها. بحد مرتفعة أسعارًا  وتحقق التكلفة باهظة تجديد أعمال تجذب إطلالة( ذات
المتغير خلالها من يعمل التي القناة هو الثاني والنوع تأثيرها. ستحمل المستقل المتغير يحددها التي المعاملات فإن وإلا ثابتة، إبقاؤها ويجب
وإبقاؤها الوسيط، بـ تُعرف الميزة هذه والجودة. الحالة تحسين خلال من السعر رفع إلى التصميم إعادة عملية تؤدي حيث السعر: على المستقل
المحذوف( المتغير )تحيز 008 البند في التصميم إعادة فإن لذا القناة. عبر يمر الذي تأثيره من الجزء بالضبط المستقلة المعاملات من يزيل ثابتة
على القائم )التقييم المستقل المتغير هي الحالة فإن للحالة، السوق بسعر يتعلق السؤال كان إذا التقليدي، التقييم في مختلفين. سؤالين يطرح
التي الطريقة مجرد هو المنزل وتجديد السبب(، يوضح الشرطي، التوقع 007، البند أبدًا؛  السؤال هذا يطرح لا (RCA) المركب التباين تحليل
ويكون بالكامل، تسجيلهما بمجرد أنتجتها، التي والجودة الحالة تتجاوز قيمة أي تضيف لا فهي الحالية؛ حالتها إلى المنازل بعض بها وصلت
السؤال كان إذا القيمة. نفس لهما وبالتالي والجودة، الحالة في متساويين جيدًا  عليه الحفاظ تم الذي والمنزل التصميم لإعادة خضع الذي المنزل
على يجيب ثابتين يبقيهما الذي والنموذج وسيطين، متغيرين تكونان والجودة الحالة فإن معين؟، منزل سعر على التجديد عملية تأثير ما هو:
كمية حال أي في وهي ضئيلة، تكون قد والتي أنتجتها، التي والجودة الحالة عن النظر بصرف التجديد عملية قيمة هي ما --- مختلف سؤال
بالنسبة الخاطئة القاعدة وهي التشويش، لعامل بالنسبة الصحيحة القاعدة هي المتغير« »تضمين التجديد. لعملية الإجمالي التأثير عن مختلفة

المطلوب. التأثير تحديد يتم حتى منهما أي اختيار يمكن ولا للوسيط؛

وهي المدارس، جودة على واضحاً مثالاً التزامن عن الناتجة الداخليّة وتُعدّ بالموقع. تتعلق مسألة هي العكسية السببية المقيِّم. يصادفه أين
يدفعه الذي المبلغ توضح المعاملات أن فسيبدو المدرسة، تصنيف على بناءً للسعر انحداريًا تحليلًا أجريت إذا افتراضية. وليست حقيقية مشكلة
وأولياء أكبر، ضريبية بقاعدة تتمتع تكلفة الأكثر فالأحياء أيضًا:  المعاكس الاتجاه في تسير السببية العلاقة لكن المدرسة. مقابل المشترون
ويمكن الأسعار، ترفع أن المدارس لجودة يمكن أفضل. بشكل بهم والاحتفاظ المعلمين جذب ويمكنها مواردًا،  وأفضل انخراطًا أكثر أمور
في للقناتين النسبية القوة على يعتمد مزيجًا  يعكس بل التأثيرين؛ هذين من أيًا المعاملات يلتقط ولا المدارس. جودة تحسن أن المرتفعة للأسعار
يكون قد حالة، كل وفي الأشجار. وتغطية التجارية، المرافق وكثافة الجريمة، معدلات مع المتبادلة العلاقة نفس تظهر أن ويمكن السوق. ذلك

الأحياء. أسعار لمستويات واحد آن في ونتيجةً سببًا العامل
بأنها المعالجة تُعرف السببي، الاستدلال مصطلحات وفي عشوائي. بشكل تُطبق لا لكنها »معالجة«، المطبخ تصميم إعادة عملية تعد
العديد يقوم »المعالجة«. هذه يتلقى من تحديد في الصعوبة وتكمن التدخلات. هذه أحد تُعد المطبخ تصميم وإعادة تأثيره، عن يُستفسَر تدخل أي
مجموعة أي تسجله ولا منزلهم عن يعرفونه ما إلى التوقع هذا ويستند التكلفة، العائد يتجاوز أن يتوقعون عندما بالتجديد المنازل مالكي من
بشكل السعر ارتفاع إلى نفسها الصفات تلك تؤدي الاستثمار. تدعم أرض قطعة أو الحي، داخل متميز موقع أو جيد، طوابق مخطط مثل ---
إغفال عالج قد التجديد مؤشر يتضمن الذي النموذج فإن لذا البيانات. مجموعة تقيسها ولا التجديد، عملية على تشويش عوامل فهي مباشر:
السمات تفسره ما يتجاوز الذي --- الإضافي والسعر السعر على التجديد عملية تأثير بين المعاملات يجمع المشوشة. العوامل وليس المؤشر
أي --- خارجيًا المستقل المتغير يجعل لم لكنه الإغفال؛ إزالة إلى المتغير إدراج أدى وقد تجديدها. أصحابها اختار التي للمنازل --- المسجلة

الهيكلي. بالخطأ مرتبط غير
مضطرون لأنهم آخرون يبيع بينما جذابة، الأسعار أو مواتية الظروف تكون عندما الناس يبيع عشوائية. ليست المباعة العقارات عينة
العقار بسعر الخاص العنصر فإن ذلك، يحدث وعندما النموذج؛ يراها لا بطرق تُباع لا التي تلك عن تُباع التي العقارات تختلف قد لذا لذلك،
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ضمن الآخر. الاتجاه في القسرية والمبيعات المالية الضائقة حالات تدفعه بينما اتجاه، في تدفعه الأولى فالمجموعة عشوائياً: ليس المباع
عقار كل استخلاص يتم عشوائية. غير أخرى فرعية مجموعات المتعثرة والمبيعات الاستقلالية لمبدأ وفقًا تتم التي المعاملات تشكل المبيعات،
افتراضات على بناءً إلا المباعة غير العقارات ليشمل تقييمي استنتاج أي نطاق توسيع يمكن ولا المختارة. المبيعات هذه من شبكة كل في مقارن

التقرير. يذكره أن يجب ما وهو المباعة، العقارات اختيار كيفية حول
بناءً المعني العقار بتقييم المُقيّمين  ويقوم آخر، شيء أي دون المنزل حالة قياس هو التقييم من فالهدف بالسعر. العقار حالة تقييم يتأثر قد
والملاحظات الصور إلى استنادًا  تقييمها يتم فقد أخرى: مسألة فهي المقارنة العقارات أما قيمة. أي إلى التوصل قبل الميداني، الفحص على
مرتفع بسعر بيع الذي المنزل إلى يُنظر حيث --- CQA على يؤثر المعروف السعر كان وإذا بيعها. أسعار معرفة بعد الإعلانات، في الواردة
في عيب بل نفسها، الحالة سمات من سمة ليست هذه للنتيجة. دالة جزئيًا يصبح الانحدار متغير فإن --- قليلاً أفضل بشكل محفوظ أنه على
اختلاف مع للتو، وصفه تم الذي الكلاسيكي غير النوع من وهو CQA. على السعر يؤثر حيث النتيجة، على يعتمد قياس خطأ القياس: عملية
التي CQA نحو CQA تتحرك معروفًا: الاتجاه يكون CQA، إلى السعر انحراف من جزءًا  ينقل الذي النوع، هذا من لتأثير بالنسبة واحد.
الحماية وتتمثل المعاكس(. الاتجاه في سحبها في CQA في الأخرى الأخطاء تستمر )قد الأعلى إلى المعاملات دفع ويتم البيع، سعر إليها يشير
CQA كل أساس وتسجيل به، بيعت الذي السعر إلى النظر قبل بحالتها المتعلقة الأدلة على بناءً المقارنة العقارات تقييم المتبعة: الإجراءات في

العمل. ملف في

شيء أي خلال من وليس المنطقية، الحجة خلال من لا أم داخليًّا متأثرًا  المستقل المتغير كان إذا ما تحديد يتم الرأي. تماسك في يهم لماذا
التباين نسبة أو للفروق، بياني رسم مثل --- النموذج ملاءمة لمدى المعتادة الفحوصات من لأي يمكن ولا العادي. الانحدار يُظهره أن يمكن
يمكن المعامل كان إذا ما اختبار أو المتقاطع(، )التحقق الملاءمة عملية من المستبعدة المبيعات على النموذج اختبار أو )،R2( المفسر السعري
للملاحظة، قابل غير الهيكلي الخطأ لأن خارجي، الترجيع متغير أن إثبات منها لأي يمكن لا --- الإحصائية( الدلالة )اختبار صفرًا  يساوي أن
بطريقة عليه الحصول تم بتقدير العادي التقدير هاوسمان اختبار يقارن حيث --- رسمية اختبارات توجد الترجيع. بمتغيرات ارتباطه وكذلك
منطقي تفسير هو دائمًا  تقديمه يمكن ما منها. التحقق نفسها للبيانات يمكن لا إضافية افتراضات أي ثانٍ،  مُقدِّر  أو أداة إلى تحتاج لكنها --- أخرى
الإيحاء من بدلاً التفسير هذا يقدم المعقول التقرير مدى. أي وإلى اتجاه، أي وفي بالخطأ، مرتبطًا المستقل المتغير هذا يكون قد لماذا للآلية:

ذكرها. عدم خلال من موجودة غير المشكلة بأن
ومحدد حقيقي رقم هو داخلي تابع بمتغير الخاص فالمعامل عليها. تكون أن المرء يتمنى التي القيمة لا للمعامل، الفعلية القيمة اذكر
الست البيع عمليات في السببي. التأثير ليس وهو ثابتة. المقاسة السمات إبقاء مع السمة، من وحدة لكل المُقدَّر  السعر في الفرق وهو بدقة:
»باعت القول: الصحيح من المُهمَل،(  المتغير انحياز 008، )المدخل منها التصميم إعادة مؤشر استبعاد تم التي »باسيفيكا« لمنازل عشرة
في $79,178 بمبلغ تساهم »الإطلالة بأن القول أما ثابتة«. المقاسة الخصائص إبقاء مع أكثر، $79,178 بمبلغ الإطلالات ذات المنازل هذه

تصمد. فلن الثانية أما الاستجواب؛ أمام ستصمد الأولى العبارة التقدير. يدعمه لا لسبب تأكيد فهو القيمة«
خلال من ---- البيانات تنظيم طريقة خلال من والسعر الميزات إحدى بين المتبادل التأثير كسر يمكن حيث التقدير. على يتفوق التصميم
خلال من أو المساكن، مخزون فيها يتغير أن دون المدرسية التوزيعات فيها تتغير حدود باستخدام أو الرؤية، حجب وبعد قبل العقارات مقارنة
على يعتمد تصميم كل يزال لا --- بنفسه المالك اختارها عملية من بدلاً الفيضان أو الحريق مثل خارجية أحداث فرضتها تجديد عملية اعتبار
الذي التصميم لكن المدرسي(، التوزيع بين فقط تفصل الحدود وأن نفسه، الوقت في آخر شيء أي يتغير لم )أنه عنها الدفاع يجب افتراضات
بالمتغيرات المتعلقة الأدبيات تقوله ما هذا الملاحظة. على القائمة بالبيانات يعمل مُقدِّر  أي من أكبر للدفاع قابلية يحقق افتراضاته عن الدفاع يتم

تصميمًا.  ذاتها حد في تشكل بعناية المختارة المقارنة العقارات مجموعة أن في للتقييم بالنسبة أهميتها وتكمن العملية، الناحية من الآلية

قدرة عدم وراء والسبب معالجتها، تستطيع لا لكنها الاندوجينية، مفهوم توضح أن »باسيفيكا« بيانات لمجموعة يمكن محلول. تقييمي مثال
المقال. هذا يقدمه الذي الحقيقي الدرس هو ذلك على المجموعة هذه

$45,000 بقيمة المقترح المطبخ تجديد مشروع تكلفة استرداد الممكن من كان إذا عما سُئل المُقيّمين  أحد أن لنفترض السؤال. أولاً،
الحالية، حالته في وسعره التجديد بعد سعره واحد: آن في يتواجدوا أن يمكن لا وسعرين واحد بمنزل يتعلق سؤال هذا بيعه. عند معين لمنزل
بسعر يتعلق لا السؤال وهذا التجديد. عدم حالة في سعره هو Pi(0)و التجديد حالة في i المنزل سعر هو Pi(1) حيث ،Pi(1) − Pi(0)

أعلاه. الموصوف الوسيط الخطأ سيكون عليه الإجابة أثناء ثابتة الحالة وإبقاء للحالة، السوق
معامل000,06$: يبلغ الذي التصميم« »إعادة مؤشر على المحذوف( المتغير )تحيز 008 رقم للمدخل عشرة الست العقارات تحتوي
القابلة الإجمالية المساحة بنفس يتمتع منزل من أكثر $60,000 --- التصميم إعادة بعملية المُركبة البيانات تربطه الذي السعر في الفرق وهو
ما كل يمثل بل نفسها؛ التصميم إعادة لعملية سعرًا  ليس $60,000 المبلغ هذا CQA. ودرجة والإطلالة الأرضية والمساحة (GLA) للتأجير
من تصميمها إعادة تم التي المنازل تحديد تم تلك، المُركبة البيانات مجموعة في الأخرى. الخصائص تسجله ولم التصميم إعادة عملية أضافته
$60,000 فإن ولذا الخطأ، في شيء يتبقَ لم لأنه الخطأ في متبقي شيء بأي يرتبط ولا بطبيعته، خارجي التصميم إعادة مؤشر المؤلف. قبل
أيضًا  CQA رفعت التي التصميم إعادة أما ثابتة؛ CQA إبقاء مع السعر إلى التصميم إعادة تضيفه ما البيانات، من المجموعة تلك في يمثل،

ذلك. من أكثر فستضيف
--- معقول هو كما --- ولنفترض تجديد، أعمال إجراء الملاك يختار حقيقي. سوق من جاءت عشر الستة العقارات نفس أن الآن لنفترض
بمالكي مقارنة تجديد أعمال إجراء إلى ميلاً أكثر هم )u السعر من المكون هذا )لنسمي مرئية غير قوية بصفات تتمتع التي المنازل مالكي أن

70



إلى بل $60,000 إلى ليس المبيعات، تراكم مع يتقارب، الآن التصميم إعادة مؤشر يتضمن الذي الانحدار أخرى. نواحٍ من المماثلة المنازل

β̂remodel
p−→ 60,000︸ ︷︷ ︸

that brought remodel the what
record not do features other the

+
Cov(r̃, u)

Var(r̃)︸ ︷︷ ︸
remodeling into selected houses the of price extra

,

يعني p المسمى والسهم تباينه، مدى يقيس )التباين( raVو المضمنة، الخصائص به تتنبأ لا الذي التصميم إعادة مؤشر من الجزء هو r̃ حيث
مقارنة u من أكبر نسبة $25,000 المتوسط، في تحمل، للتجديد خضعت التي المنازل كانت إذا المبيعات«. تراكم مع فأكثر، أكثر »يقترب
الإضافية البيانات من كمية أي توجد ولا $85,000، يقارب ما إلى تتقارب المعاملات فإن ملحوظ، بشكل لها المماثلة المُجددة غير بالمنازل
وإدراجه، الآن قياسه يتم المحذوف،( المتغير )تحيز 008 الحذف عند إدخاله درس الذي التجديد، مؤشر الفائض. هذا من تقلل السوق نفس من

بيانات. مجموعة أي تسجله لا ما وهو ،u هو استبعاده تم ما هناك زال فما السببي: التأثير يمثل لا المعامل يزال لا ذلك ومع
التي المنازل وهي تجديد، لأعمال خضعت التي المنازل المتوسط، في تصف، فالمعاملات العملي. الواقع في ملموس تأثير له التمييز هذا
يشبه كان إذا إلا المعاملات عليه تنطبق ولا بعد، قرارًا  مالكه يتخذ لم معين منزل فهو الموضوع أما العناء. يستحق العائد أن أصحابها رأى
من العائد سؤال على يجيبون الذين المُقيّمين  أما رؤيته. النموذج يستطيع لا ما بالضبط وهو --- مالكوها يعرفه كان ما حيث من المنازل تلك
نتجت التي والجودة الشروط جميع بقياس أيضًا  قام نموذج إلى استنادًا  عليه يجيب الذي المُقيّم  أما العائد؛ تقدير في فيبالغون $85,000 النموذج
قليلًا يُعد ما وهو والجودة، الشروط تلك بخلاف التجديد عملية تضيفه ما على ليقتصر العائد، من يقلل فإنه ثابتة، واعتبرها التجديد، عملية عن
نفسه. للتجديد تأثير أنه على بالتجديد المرتبط السعر في الشرطي الفرق فسّر كلاهما المحذوف.( المتغير )تحيز 008 البند لمبدأ وفقًا شيء لا أو
بشكل محدد النموذج »هل ليس سببي منظور من تفسيرها يُراد معاملات أي بشأن طرحه يجب الذي التشخيصي السؤال فإن وبالتالي،
شخص اتخذه اختيار على تنطوي الإجابة كانت وإذا اتخذها؟« التي القيم إلى المتغير هذا وصل وكيف المطلوب، التأثير هو »ما بل جيد؟«

نفسها. السمة تصف ما بقدر الاختيار هذا تصف المعاملات فإن رؤيتها، النموذج يستطيع لا أمور رؤية يمكنه
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