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Abstract. A pratica de avaliacio é regida por normas profissionais, exigéncias legais,
regras especificas para cada trabalho, requisitos de prestacdo de contas e metodologias
estabelecidas. A avaliacdo imobilidria nos Estados Unidos é fragmentada e carece
de um tnico conjunto abrangente de normas de pratica comparaveis ao RICS Red
Book. Embora o USPAP e o IVS sirvam como estruturas principais, outras normas
significativas incluem o RICS Red Book, as Normas Europeias de Avaliagdo (EVS),
as Normas Uniformes Canadenses de Pratica de Avaliagao (CUSPAP), orientagoes da
Austrélia e da Nova Zelandia, normas federais dos EUA para aquisicdo de terras e
normas para avaliagdo de empresas e relatérios financeiros. O USPAP aborda ética,
competéncia, escopo do trabalho, desempenho e elaboracao de relatérios. No entanto,
as metodologias detalhadas de avaliacdo estdo dispersas pela literatura profissional,
requisitos de o6rgaos reguladores, regras de crédito, legislacao, decisbes judiciais e
praticas consuetudinarias. Essa fragmentacdo ressalta a necessidade de distinguir
entre normas de conformidade, normas de pratica, doutrina metodoldgica e requisitos
especificos de cada trabalho. O apéndice fornece, para cada jurisdi¢ao relevante, a
norma de avaliacao aplicével, o 6rgao emissor, seu status juridico e sua relagdo com o

IVS.
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1 Introducao

A avaliacdo imobilidria é frequentemente discutida como se fosse regida por um tnico conjunto
de normas profissionais. Na pratica, a regulamentacao da avaliacio é estruturada em camadas.
Um avaliador pode estar sujeito, simultaneamente, a normas éticas, normas profissionais gerais,
legislacao especifica da jurisdi¢do, requisitos de prestagdo de contas financeiras, regras de crédito,
exigéncias de 6rgaos reguladores e expectativas metodoldgicas especificas para cada trabalho.

Nos Estados Unidos, as Normas Uniformes de Pratica Profissional de Avaliacao (USPAP)
constituem a norma profissional dominante no campo da avaliagdo. Internacionalmente, as
Normas Internacionais de Avaliagdo (IVS) fornecem um marco geral de avaliagio amplamente
reconhecido. No entanto, nem as USPAP nem as IVS, por si s, abrangem a estrutura completa
da pratica moderna de avaliagao.

Entre os outros sistemas importantes, destacam-se:

o Avaliagdo da Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) — Padroes Globais, comu-
mente conhecidos como “ Red Book ”;

o Padroes Europeus de Avaliagdo (EVS), comumente conhecidos como “ Blue Book 7;

o Padroes Uniformes Canadenses de Pratica Profissional de Avaliacao (CUSPAP);

o orientacdes da Australia e da Nova Zelandia emitidas em conjunto com o IVS;

o Normas Uniformes de Avaliacdo para Aquisi¢des de Terrenos Federais (UASFLA), comu-
mente conhecidas como Yellow Book ;

« normas de avaliacdo de negdcios da Sociedade Americana de Avaliadores (ASA);

o Declaragdes da AICPA sobre Normas para Servigos de Avaliagao (SSVS);

« sistemas regulatérios de avaliagdo imobilidria, como o ImmoWertV da Alemanha; e
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o estruturas de relatérios financeiros, como a IFRS 13 e a ASC 820.

Para que uma comparacao seja 1util, é preciso distinguir entre as diferentes fungdes que essas
normas desempenham.

2 Uma classificacao funcional das normas de avaliagao

Nem todas as normas de avaliacdo tém a mesma finalidade. Uma taxonomia pratica é a seguinte:

1. Padroes éticos e profissionais |,

Padrées gerais de avaliagao ,

Padroées de pratica profissional |,

Sistemas de avaliagao legais e regulatorios
Padroes de avaliagao para fins especificos ,
Padroes de relatoérios financeiros |,

Padroes de avaliagao especificos para ativos , e
Especificacoes de relatorios e dados .

0N ORI

Essa disting@o é importante porque um padrao profissional que rege a conduta dos avaliadores
nao ¢ a mesma coisa que um marco técnico que define uma base de valor (o tipo de valor que
um laudo deve apresentar, como o valor de mercado), uma férmula de avaliagdo prevista em lei
ou uma especificagdo para relatorios hipotecérios.

3 USPAP

As Normas Uniformes de Prética Profissional de Avaliagdo (USPAP) séo as principais normas
profissionais de avaliagdo nos Estados Unidos (The Appraisal Foundation 2024). A USPAP
estabelece requisitos relativos a ética, competéncia, escopo do trabalho, elaboracgao de resultados
confidveis dos trabalhos de avaliacao, elaboracdo de relatérios e manutencao de registros.

O USPAP ¢ deliberadamente abrangente. Sua funcgéo é, principalmente, estabelecer padroes
minimos de pratica profissional de avaliagdo, em vez de prescrever uma metodologia técnica
completa para cada tipo de problema de avaliacdo imobilidria.

Conceitualmente,

USPAP = Ethics + Competency + Scope of Work + Performance + Reporting

Portanto, o USPAP orienta os avaliadores sobre o que deve ser feito, mas, em geral, nao
funciona como um manual detalhado que determine exatamente como as vendas comparaveis
devem ser selecionadas, como os ajustes devem ser estimados, como os modelos estatisticos
devem ser construidos ou como a andlise de mercado deve ser realizada.

4 Normas Internacionais de Avaliacao

O Conselho Internacional de Normas de Avaliagdo (IVSC) publica as Normas Internacionais de
Avaliagao, que estabelecem um marco global para a avaliagdo (International Valuation Standards
Council 2024). As Normas Internacionais de Avaliagdo (IVS) abrangem principios gerais de
avaliacdo, bases de valor, abordagens e métodos, dados e informacoes de entrada, modelos,
documentagao e classes especificas de ativos.

O IVS tem um alcance internacional mais amplo do que o USPAP e é especialmente importante
para avaliacOes transfronteirigas, relatérios financeiros, investimentos institucionais e pratica
profissional em jurisdigoes que o adotaram ou incorporaram.

Em linhas gerais, o IVS funciona como uma estrutura geral de avaliacdo internacional:
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IVS = General Valuation Principles + Bases of Value
+ Approaches and Methods + Asset Standards

O IVS é, portanto, principalmente um conjunto de normas técnicas de avaliacdo, e ndo um
codigo de ética.

5 Livro Vermelho da RICS

O “RICS Valuation — Global Standards”, comumente conhecido como “Red Book”, esta entre
os mais importantes marcos de referéncia profissionais em avaliagdo imobilidria do mundo (Royal
Institution of Chartered Surveyors 2024).
O Livro Vermelho é especialmente significativo porque incorpora o IVS e inclui os requisitos
profissionais da RICS, os requisitos processuais, as regras de governanga e as orientagdes praticas.
Isso pode ser representado conceitualmente da seguinte forma:

RICS Red Book = IVS + Professional Rules + Practice Requirements + Application Guidance

O Livro Vermelho e as normas profissionais da RICS relacionadas abordam questées como:

e termos de contrato;

o fundamentos de valor;

e inspecoes e investigacoes;

e abordagens e métodos de avaliagao;
e modelos de avaliacao;

e documentagao e registros;

e requisitos de relatorios;

e evidéncias comparativas;

e empréstimos garantidos;

e imoveis em desenvolvimento;

e carteiras;

e incerteza material na avaliacdo; e
e outras aplicagoes especificas.

O Livro Vermelho é, portanto, mais do que uma norma de ética e de prestacdo de contas; ele
também vincula os padroes de avaliacdo de alto nivel ao trabalho pratico de avaliagao.

6 Normas Europeias de Avaliagao

O Grupo Europeu de Associagoes de Avaliadores (TEGoVA) publica as Normas Europeias de
Avaliagao, comumente conhecidas como “ Blue Book” ((TEGoVA 2025)). Na Europa continental,
as EVS sdo especialmente importantes para a avaliacdo de bens imoveis.

O EVS aborda os principios e a pratica de avaliacdo no contexto juridico, financeiro e
regulatério europeu. E especialmente relevante para o crédito hipotecario, a regulamentagao
bancéaria, o crédito garantido e os mercados imobiliarios.

Na Europa, coexistem, portanto, duas importantes tradi¢oes profissionais:

| RICS Red Book]|

TEGoVA European Valuation Standards

Elas se sobrepoem substancialmente, mas sdo institucionalmente distintas.
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7 Normas Uniformes Canadenses de Pratica Profissional de Avaliagao

As Normas Uniformes Canadenses de Pratica Profissional de Avaliacdo constituem o principal
marco profissional de avaliacdo para os membros do Appraisal Institute do Canada (Appraisal
Institute of Canada 2026).

Uma comparagao resumida e 1util é:

United States — USPAP

Canada — CUSPAP

A CUSPAP estabelece requisitos de pratica profissional aplicdveis a avaliagdo, revisao,
consultoria e servigos de avaliacdo relacionados.

8 Australia e Nova Zelandia

A Australia e a Nova Zelandia ndo mantém mais normas préprias de avaliacdo. O Instituto
Imobilidrio Australiano e o Instituto Imobilidrio da Nova Zelandia exigem que seus membros
apliquem integralmente o IVS (a edigao atual, IVS 2025, entrou em vigor em 31 de janeiro
de 2025) e o complementem com documentos de orientagdo da Australia e da Nova Zelandia
(Tabelal0).

Trata-se, portanto, de aplicacoes nacionais do IVS, complementadas por orientacoes locais, e
nao de estruturas distintas que operam paralelamente a ele.

Assim, a estrutura pode ser conceituada da seguinte forma:

IVS — Australia/New Zealand Guidance Papers

— National and Application Requirements

9 UASFLA: O Livro Amarelo dos EUA

As Normas Uniformes de Avaliacdo para Aquisi¢oes de Terras Federais se aplicam a trabalhos de
avaliacdo que envolvam a aquisicdo de direitos sobre imoveis pelo governo dos Estados Unidos.

Essas normas sdo comumente conhecidas como “Livro Amarelo” ((Interagency Land Acquisi-
tion Conference 2016)).

A UASFLA reveste-se de especial importancia em questoes relacionadas & desapropriacgao,
ao direito de passagem e a aquisicdo de terras federais, devido a sua estreita ligacdo com a
jurisprudéncia federal sobre indenizacao justa.

Nao deve ser considerado um substituto do USPAP; trata-se, na verdade, de um sistema,
destinado a uma finalidade especifica.

Federal Acquisition Appraisal = USPAP + UASFLA + Applicable Federal Law

Uma avaliacdo pode estar em conformidade com as normas gerais da USPAP e, mesmo assim,
nao atender aos requisitos federais de aquisicao.

Nos casos em que a UASFLA e a USPAP entram em conflito, como na relagdo entre o valor
e o tempo de exposi¢do (o tempo que o imdvel teria permanecido no mercado antes de uma
venda, de acordo com o parecer de avaliagdo na data efetiva, conforme definido pela USPAP), o
avaliador invoca a Regra de Excec¢ao Jurisdicional da USPAP e segue a UASFLA (UASFLA
§§1.2.4, 1.2.7.2).
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10 Normas de Avaliacdo de Empresas

A avaliacdo vai além dos bens iméveis. As principais normas de avaliacdo de empresas nos Estados
Unidos incluem as da Sociedade Americana de Avaliadores (American Society of Appraisers)
e as Declaracoes sobre Normas para Servicos de Avaliagdo da AICPA ((American Society of
Appraisers 2022; American Institute of Certified Public Accountants 2007)).

Essas normas sao relevantes para:

e empresas comerciais;

e titulos e valores mobilidrios;
e ativos intangiveis;

e propriedade intelectual; e

o participagoes societarias.

Assim, uma classificacdo abrangente dos padroes de avaliagdo deve reconhecer que a avaliagao
é uma disciplina que abrange diversos ativos.

11 Normas de Relatorios Financeiros

As normas de relatérios financeiros influenciam fortemente a avaliagdo, mas ndo funcionam da
mesma forma que a USPAP ou o Livro Vermelho da RICS.
Dois exemplos importantes sao:

o IFRS 13 — Mensuragao do valor justo (International Accounting Standards Board 2011) ;
e
o ASC 820 — Mensuragao do valor justo (Financial Accounting Standards Board n.d.) .

Essas normas definem como o valor justo deve ser entendido e mensurado para fins de
prestacao de contas financeiras.
Essa distingao pode ser expressa da seguinte forma:

USPAP / IVS / RICS — How valuation services are performed

considerando que

IFRS 13 / ASC 820 — What accounting measurement is required

As normas de relatério financeiro regem os objetivos da avaliacdo, enquanto as normas
profissionais de avaliacdo regem a conduta e o processo do avaliador.

12 Sistemas de avaliacao regulatoérios: a Alemanha como exemplo

A Alemanha oferece um exemplo de uma abordagem regulatéria mais explicita: a Immobilien-
wertermittlungsverordnung (ImmoWertV), um regulamento federal, estabelece os métodos de
avaliacdo de iméveis (Bundesrepublik Deutschland 2021). O contraste com a USPAP é fun-
damental: a USPAP é, principalmente, um padrao de conduta profissional e de desempenho
minimo, enquanto a ImmoWertV prescreve a metodologia por meio de regulamentagao federal.

USPAP — Professional Standards
ImmoWertV — Statutory / Regulatory Valuation Methodology

Essa distingao é de grande relevancia para a jurisprudéncia em matéria de avaliagdo compar-
ativa.
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13 Padroes de concessao de empréstimos e requisitos especificos para cada
tarefa

O crédito imobiliario cria mais um nivel de governanca de avaliacao.
Nos Estados Unidos, uma avaliagdo pode ser influenciada por requisitos impostos por:

Esses requisitos nao substituem a USPAP.
Em vez disso,

Applicable Appraisal Requirements = USPAP + Regulation

+ Agency Rules 4+ Assignment Conditions

O Conjunto de Dados Uniforme de Avaliagao (UAD), incluindo versdes posteriores, como o
UAD 3.6, deve ser classificado mais como uma especificacdo de relatérios e dados do que como
uma norma geral de avaliagdo (Freddie Mac n.d.).

14 A lacuna nas normas de pratica nos EUA

Uma diferenca estrutural significativa surge quando se compara a pratica de avaliagdo nos
Estados Unidos com o sistema da RICS.

Os Estados Unidos contam com o USPAP como um marco de normas éticas e de desempenho,
mas carecem de um marco inico e abrangente para as praticas de avaliacdo imobiliaria equivalente
ao Red Book da RICS.

O USPAP geralmente aborda:

o ética;

e competéncia;

e escopo do trabalho;

e resultados confidveis das tarefas;
e elaboracao de relatérios; e

e manutencio de registros.

O que falta é um conjunto unificado e detalhado de principios praticos obrigatérios ou
quase obrigatorios que especifique como a analise de avaliagdo imobilidria deve ser normalmente
realizada.

Em contrapartida, a RICS publica suas normas obrigatérias e suas orientacoes consultivas
para aplicacao (as VPGAs) em um tnico documento.

Assim, uma distingao util é:

‘USPAP ~ Fthics + Minimum Performance Requirements

considerando que

RICS Red Book ~ Professional Standards + Valuation Process Standards
+ Practice Guidance + Application Guidance
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15 Fragmentacao da metodologia de avaliacao nos EUA

O material que, em conjunto, desempenha a funcdo de um equivalente ao “Red Book” nos
Estados Unidos esta disperso por diversas fontes.
Entre elas estao:

o USPAP;

o : material consultivo da Appraisal Foundation;

e : livros didaticos e literatura profissional do Appraisal Institute;

e : requisitos da Fannie Mae e da Freddie Mac;

e : requisitos da FHA e do VA;
: regulamentacdo bancaria federal;

o« UASFLA;

e estatutos e regulamentos estaduais de avaliagao;

e decisbes judiciais;

e requisitos especificos de érgaos;

o normas técnicas da IAAO para avaliagdo em massa (Norma sobre Avaliacio em Massa de
Bens Iméveis, Norma sobre Estudos de Relagdo e outras); e

e pratica profissional habitual.

Nao existe um tnico documento que declare de forma abrangente:

Aqui esta a metodologia profissional geralmente aceita para realizar uma avaliacio
de iméveis.

O Appraisal Institute preenche parcialmente essa lacuna por meio do manual “The Appraisal
of Real Estate” ((Appraisal Institute 2020)), além de cursos profissionais, monografias, artigos e
outra literatura metodolédgica.

Esse conjunto de trabalhos descreve um processo geral como, por exemplo:

Market Analysis — Highest and Best Use — Data Analysis

— Approaches to Value — Reconciliation

No entanto, tal metodologia nao é automaticamente obrigatéria apenas pelo fato de uma
avaliagao ser realizada de acordo com a USPAP.

O sistema dos EUA, portanto, separa, de forma mais nitida do que a RICS, os padroes
profissionais da metodologia profissional.

16 Trés niveis distintos de governanca de avaliagao

Um modelo analitico ttil divide a governanca da avaliacdo em pelo menos trés niveis:

1. Ethics and Professional Conduct
2. Valuation Performance Standards
3. Valuation Practice and Methodology Standards

O USPAP aborda detalhadamente os Niveis 1 e 2.

Para a avaliacdo de um imével especifico — a que este artigo limita essa afirmacdo —, os
Estados Unidos nao dispdem de um padrao de Nivel 3 universalmente aplicavel; em vez disso, o
Nivel 3 esta disperso por livros didaticos, formagao profissional, normas de érgaos reguladores,
exigéncias de institui¢oes financeiras, orientaces regulatérias, precedentes judiciais e praticas
profissionais consuetudinarias, enquanto a RICS se aproxima mais da integracdo de todos os
trés niveis.
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As duas classificagoes se sobrepoem, em vez de corresponderem uma a uma: os Niveis 1-2 se
enquadram na camada 1 da Figura 1, o Nivel 3 nas camadas 34, e a camada 2 (IVS) abrange
todos os trés Niveis.

17 Uma proposta de ontologia para a governanca da avaliacao imobiliaria

Figura 1 organiza essa ontologia (uma classificacdo dos tipos de regras e de como elas se
relacionam) em seis camadas, da mais geral & mais especifica para cada atribuigéo.

1. Padroes éticos e USPAP
profissionais
2. Normas Gerais de VS
Avaliacao

o 3. Padroes de Pratica Livro Vermelho da RICS; TEGoVA EVS; equivalente

% Profissional dos EUA — fragmentado e incompleto

&

+ 4. Doutrina Metodolégica Literatura do Appraisal Institute; literatura

— académica sobre avaliacdo; métodos estatisticos

g de avaliacdo; praticas profissionais reconhecidas

<

)

&b
5. Regulamentacao Requisitos da GSE (Fannie Mae, Freddie Mac); FHA;
especifica para cada VA; UASFLA; regulamentagdo bancéria; tributacéo
atribuicao
6. Direito expropriacdo; tributacdo imobilidria; indenizacoes;

faléncia; avaliagdo em divércio (avaliagdo matrimo-
Il nial); outras doutrinas de avaliagdo judicial
Figure 1: Uma ontologia da governanga da avaliagdo imobiliaria: seis camadas, desde normas de

conduta até as doutrinas judiciais que vinculam avaliagoes especificas. As camadas sombreadas
sdo normas no sentido estrito; as demais sao doutrina, regulamentacao e jurisprudéncia.

Essa estrutura evita tratar todas as regras relacionadas a avaliagdo como se fossem do mesmo
tipo de norma.

18 Rumo a Engenharia de Avaliagao

A distin¢ado entre normas de conformidade e normas de pratica aponta para um conceito mais
amplo: a engenharia de avaliacao de ativos.

Uma estrutura de engenharia de avaliacdo ndo se limitaria a determinar se uma avaliacao
estd em conformidade com o USPAP; ela formalizaria o processo analitico que leva a conclusoes
de avaliacdo confidveis.

A Figura2 apresenta um esbogo dessa estrutura.

Essa abordagem reconhece que a conformidade da avaliagdo e a metodologia de avaliacao
sdo diferentes.

Uma avaliagado pode estar em conformidade, do ponto de vista processual, com os padroes
profissionais, mesmo que utilize métodos analiticos deficientes. Por outro lado, uma andlise
quantitativa sofisticada ainda deve cumprir as obrigagoes éticas, legais e de prestacdo de contas.

A engenharia de avaliagdo pode, portanto, ser representada da seguinte forma:
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Nicleo da USPAP
ética, competéncia,
escopo do trabalho,

performance, reporting

Y Y Y Y

Pratica de Avaliagao Sobreposigcao Sobreposicao Relatérios /
market analysis jurisdicional de atribuigoes Sobreposi¢ao
highest and best use lei, regulamento, condigdes do de dados
comparable selection jurisprudéncia cliente, da agéncia UAD, formulérios
adjustment methodology e do credor de relatoério,
statistical modeling padrdes de dados

cost analysis
income analysis
reconciliation

risk analysis
uncertainty analysis

Figure 2: O sistema de engenharia de avaliagdo “ ” dos EUA: o USPAP como nicleo de
conduta, uma camada pratica abaixo dele e trés camadas superpostas que variam de acordo
com a jurisdicdo, a atribuicio e o regime de relatorios.

Valuation Engineering = Standards + Methodology + Statistics
+ Jurisprudence + Risk Analysis + Workflow Engineering

Nessa perspectiva, a auséncia de um conjunto de padroes de pratica nos EUA torna-se
particularmente importante.

19 Resumo comparativo

Table 1: Resumo comparativo das estruturas de governanca
de avaliacao

Estrutura Jurisdigao / Orgio Funcdo principal Personagem
USPAP Estados Unidos / Ap- Normas profission- Etica, competéncia, escopo,
praisal Foundation ais de avaliacao desempenho, prestacdo de
contas
IVS Internacional / IVSC Normas gerais de Fundamentos de valor, abor-
avaliagao dagens, métodos, padroes de
ativos
Livro Vermelho Internacional / RICS Estrutura profis- IVS plus: regras profission-
da RICS sional e pratica ais, requisitos de processo e
orientacdes praticas
EVS Europa / TEGoVA Padroes europeus Padroes profissionais volta-
de avaliacao dos para o setor imobiliario,

elaborados tendo em vista a
regulacao da UE sobre em-
préstimos
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Estrutura Jurisdigao / Orgao Funcio principal Personagem
CUSPAP Canadd / Instituto Normas profission- Estrutura profissional na-
de Avaliagdo do ais de avaliagdo cional do Canada
Canada
Documentos de Australia e Nova IVS, obrigatorio O IVS foi adotado na integra;
orientacdo sobre Zelandia para os membros orientacoes locais o comple-

IVS com API /
PINZ
UASFLA

Normas da ASA

AICPA SSVS

ImmoWertV

IFRS 13

ASC 820

Governo Federal dos
Estados Unidos

Estados Unidos /
ASA

Estados Unidos /
AICPA

Alemanha

Contabilidade inter-
nacional

Contabilidade nos Es-
tados Unidos

Avaliacao de
aquisicdo de terras
federais

Avaliacdo de empre-
sas e ativos

Servigos de avali-
acao de empresas
Regulamentacao
federal da avaliacio
de imoveis

Avaliacao pelo
valor justo
Avaliacao pelo

valor justo

mentam

Com finalidade especifica; in-
timamente ligado a lei da
justa remuneracao

Avaliacao de negdcios, ativos
intangiveis, maquinas e itens
relacionados

Padroes profissionais para
trabalhos de avaliagao
Metodologia prescrita por
regulamento nos termos do
Cédigo Federal de Con-
strugdo (Baugesetzbuch, lei
alema de planejamento e uso
do solo)

Define o objetivo de men-
suracao dos relatorios finan-
ceiros

Estrutura de valor justo se-
gundo os principios contabeis
geralmente aceitos nos EUA
(U.S. GAAP)

20 Conclusao

A governanca internacional em matéria de avaliagdo é melhor compreendida como um sistema
em camadas, e ndo como uma unica hierarquia de normas concorrentes.
O USPAP continua sendo a principal norma de avaliacio profissional nos Estados Unidos. O

IVS oferece um amplo marco internacional de avaliacdo. O RICS acrescenta uma importante
dimensao de pratica profissional, integrando o IVS com orientacoes detalhadas sobre procedi-
mentos, aspectos técnicos e aplicagdo. O EVS desempenha uma fungdo semelhante, mas distinta,
na Europa continental, enquanto outros sistemas nacionais e especificos para determinadas
finalidades atendem a jurisdicGes e objetivos de avaliacdo especificos.

A comparacdo revela uma caracteristica estrutural notavel da avaliacdo imobilidria nos
Estados Unidos: o pais carece de um conjunto tnico e de aplicacdo geral de normas de pratica
profissional equivalente ao “Red Book” da RICS.

Em vez disso, a metodologia de avaliagdo dos EUA estd distribuida entre a literatura
especializada, regulamentagoes governamentais, normas de érgaos reguladores, decisdes judiciais,
exigéncias de credores e praticas habituais.

Essa distingao sugere que os esforgos futuros para formalizar as praticas de avaliagdo devem
distinguir quatro questoes:

1. Quais sdo as obrigacoes éticas e profissionais que regem a atuacao do avaliador?
2. O que constitui uma avaliacdo tecnicamente aceitavel?
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3. Quais métodos analiticos constituem uma pratica profissional defensével?
4. Quais regras adicionais, especificas da jurisdi¢do ou do trabalho em questdo, se aplicam?

Uma estrutura formal de engenharia de avaliacdo poderia proporcionar a integragao que falta
entre essas camadas. Tal estrutura complementaria a USPAP, em vez de substitui-la, a0 mesmo
tempo em que proporcionaria uma arquitetura metodoldgica explicita comparavel em termos de
funcdo — embora nao necessariamente em termos de forma institucional — a estrutura orientada
para a pratica do RICS Red Book.
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A Cobertura e normas em vigor

A.1 Matéria

A revista tem como objetivo cobrir todos os paises cujo produto interno bruto nominal ultrapasse
US$100 bilhées — a projegao nominal do Fundo Monetério Internacional para 2026 (International
Monetary Fund 2026) — juntamente com um pequeno niimero de jurisdi¢oes abaixo desse limite,
incluidas seja porque a riqueza esta concentrada nelas de forma desproporcional em relagdo ao
seu tamanho — sendo as Ilhas Caimao o exemplo tipico —, seja para completar uma regiao ja
coberta, sendo os menores Estados-membros da Unido Europeia o exemplo tipico.

Algumas jurisdigoes nao foram incluidas porque seus governos sao autoritarios (na faixa mais
baixa do Indice de Democracia 2025 da Economist Intelligence Unit (Economist Intelligence
Unit 2026)) e seus registros judiciais sao de dificil acesso. Trata-se de uma limitacgdo pratica, e
nao de uma regra: nos casos em que foi possivel obter acesso a legislacdao e as decisoes de tal
jurisdicdo, ela foi incluida na pesquisa.

A.2 Lista de jurisdigoes

A tabela 2 lista as jurisdi¢des acima do limite, agrupadas da mesma forma que as agrupam as
edic¢oes da secao Decisoes judiciais recentes da revista, com o PIB em bilhoes de US$. Entre
os paises acima do limite com governos autoritdrios, este niimero analisa a Rissia, a Arabia
Saudita, os Emirados Arabes Unidos, o Egito, a Argélia, o Iraque, o Catar, o Kuwait, Angola, a
Reptblica Democratica do Congo, a Etiopia e Oma, e nao analisa a China (com Hong Kong), o
Vietna, o Cazaquistao, o Ira, o Uzbequistdo, a Venezuela nem a Bielorrussia. Os padroes de
todos eles estao registrados nas tabelas regionais abaixo, onde a pesquisa os alcancou, uma vez
que a argumentagdo comparativa deste artigo ndo depende de quais jurisdicdes as edigdes sobre
decisbes judiciais alcancam.
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Regiao

Jurisdi¢ées acima do limite (PIB, US$ bilhdes)

América do Norte

América Central e
Caribe
América do Sul

Reino Unido e
Irlanda

Europa Ocidental e
do Norte

Europa Central e

Estados Unidos 32.384; Canad4 2.507; México 2.121; Porto Rico 129 (territério
dos EUA)
Republica Dominicana 136; Guatemala 129; Costa Rica 110

Brasil 2.636; Argentina 688; Colémbia 540; Chile 408; Peru 381; Equador 138;
Venezuela 111"
Reino Unido 4.265; Irlanda 779

Alemanha 5.453; Franca 3.596; Italia 2.738; Espanha 2.091; Paises Baixos 1.450;
Sufca 1.147; Bélgica 777; Suécia 760; Austria 624; Noruega 599; Dinamarca 504;
Portugal 381; Finlandia 338; Grécia 308; Luxemburgo 110

Pol6nia 1.134; Roménia 481; Repiiblica Tcheca 433; Hungria 271; Ucrania 225;

Oriental
Oriente Médio e
Norte da Africa

Eslovaquia 169; Bulgaria 148; Croécia 117; Sérvia 112; Lituania 106

Turquia 1.640; Arébia Saudita 1.389; Israel 720; Emirados Arabes Unidos 622;
Egito 430; Argélia 317; Ira 300"; Iraque 265; Catar 217; Marrocos 194; Kuwait
173; Oma 117

Russia, Bielorrissia  Russia 2.656; Cazaquistdo 360"; Uzbequistdao 182"; Bielorrissia 102”
e Asia Central
Africa Subsaariana  Africa do Sul 480; Nigéria 377; Angola 152; Quénia 147; Republica Democratica
do Congo 123; Etiopia 122; Gana 118; Costa do Marfim 112

India 4.153; Bangladesh 511; Paquistao 408 (Estimativa para 2025; o WEO néo
apresenta nenhuma projegdo para 2026 para o Paquistao)

Indonésia 1.540; Cingapura 660; Tailandia 580; Vietna 527"; Malasia 516; Filip-
inas 512

China (com Hong Kong) 21.302"; Japio 4.379; Coreia do Sul 1.931; Taiwan 977
Australia 2.124; Nova Zelandia 279

Sul da Asia
Sudeste Asidtico

Asia Oriental
Oceania

Abaizo do limite, para fins de exaustividade (proposta): os Estados-membros da UE Eslovénia, Estonia,
Letonia, Chipre e Malta; as Ilhas Cayman, com Bermudas, Bahamas, Jersey, Guernsey, Ilha de Man,
Moénaco e Liechtenstein como candidatos, seguindo a mesma logica; e as jurisdigoes que estao logo
abaixo do limite e j& sao abrangidas por uma edi¢do da secao: Uruguai, Panamad, Bolivia, Paraguai,
Guiana, Arménia, Azerbaijao, Gedrgia, Moldavia e os paises caribenhos da Comunidade Britanica.

Table 2: Jurisdigoes acima do limite de cobertura, por regido. PIB: valor nominal do FMI,
projecao para 2026 (Perspectivas Economicas Mundiais, abril de 2026). * Acima do limite, mas
nao incluidas na pesquisa desta edigao (ver o texto). O valor referente & China (incluindo Hong
Kong) é a soma dos valores do FMI para a China (20.852) e para a RAE de Hong Kong (450).

A.3 As normas em vigor, por regiao

Cada tabela a seguir apresenta, para uma regiao, a norma de avaliacdo vigente, o 6rgao responsavel
por sua emissdo ou aplicagdo, seu status juridico, sua relagdo com as Normas Internacionais de
Avaliacao, sua edicdo atual e se uma licenca ou registro obrigatério é exigido para o exercicio
da profissdo. “Obrigatorio” significa vinculativo por lei ou regulamento; “profissional” significa
vinculativo para os membros de um 6rgao; “consultivo” significa que ndo é vinculativo em
nenhum dos casos. Uma cruz () indica um fato que a pesquisa nio conseguiu confirmar com
base em uma fonte primaria.

Trés padroes se repetem e vale a pena menciona-los antes das tabelas. Em primeiro lugar, a
adogao formal do IVS por meio de lei ou Regulagdo é hoje comum fora do mundo anglo-americano:
Turquia, Ardbia Saudita, Bahrein, Dubai, Africa do Sul, Nigéria, Maldsia, Filipinas e, no ambito
de processos de insolvéncia, India — todos exigem por lei que seus avaliadores, dentro dos
dominios estabelecidos pelas tabelas, apliquem o IVS ou uma norma nacional baseada nele. Em
segundo lugar, o modelo regulatério-metodologico que este artigo ilustra com o ImmoWertV
da Alemanha tem equivalentes no Japao, na Coreia do Sul, em Taiwan, no Peru, na Argentina,
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na Pol6nia, na Tchequia e no Vietna, cada um dos quais define métodos por meio de norma
ministerial, em vez de norma profissional. Em terceiro lugar, em grande parte da América Latina
(incluindo a América Central e a Reptblica Dominicana) e do Sul da Asia, a regra vigente é a
regulamentagdo de garantias de um 6rgao de supervisdo bancaria e um registro de avaliadores
aprovados, sem qualquer norma geral de avaliagao.
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Table 3: Africa Subsaariana e Norte da Africa.

Jurisdicao Padrao

Corpo

Status

Relagcao IVS

Edicao

Licencga

Africa do Sul

Imoveis

os membros utilizam o IVS e o

Imobilidria, 2® ed. (romanizado:
al-Ma”ayir al-Misriyya li-l-Taqyim

Nigéria
Livro Verde)

Quénia
2021, além do IVS

Gana N&o é uma organizagdo nacional;
Livro Vermelho

Egito Normas Egipcias de Avaliacdo
al-’Aqari)

Marrocos
empresas

Tanzania

publicada

Normas Sul-Africanas de Avaliacdo
(SAVS): IVS mais Avaliagdes
Municipais para Fiscacao de

Normas de Avaliacdo da Nigéria (o

Normas de Avaliacdo do Quénia de

Nao ¢é exigido por lei; o estatuto da
AMETI (2017) segue o modelo do
estatuto francés; a RICS e a IVS
sdo utilizadas pelas principais

Normas “estabelecidas” pelo
Conselho (art. 13(m)); nenhuma

SACPVP (conselho
estatutario); SAIV
(instituto)

ESVARBON (conselho
estatutédrio); NIESV
(instituto)

Conselho de Registro de
Avaliadores (6rgao
regulatério); ISK
(instituto, membro do
IVSC)

GhIS (membro do IVSC)

Autoridade de
Regulamentacao
Financeira (Lei n°

10,/2009)

AMEI (associagdo);
tribunais para peritos
judiciais

Conselho de Registro de
Avaliadores;
Avaliador-Chefe

Exigéncia legal: os
avaliadores registrados
devem cumprir

Legislativo: aplica-se
aos agrimensores e
avaliadores registrados

Profissional (KVS);
registro obrigatodrio

Somente para
profissionais

Normas regulatorias
para avaliadores
registrados na FRA

Aviso: apenas o titulo
de “expert judiciaire” é
protegido

Legal

O IVS foi adotado com
um suplemento nacional;
a SACPVP, a SAIV, a
SAICA eo
Avaliador-Geral séo
membros do IVSC

O IVS foi adotado na
integra, de acordo com
as orientacoes nacionais;
trés membros nigerianos
do IVSC

Alinhado; a ISK faz
referéncia ao KVS 2021,
ao IVS 2025 e ao Livro
Vermelho

Alinhado por meio da
filiacdo

Em consonincia com o
IVS 2025

Alinhado informalmente;
nao é membro do IVSC

Nio consta da Lei; ndo
é membro do IVSC

Pagina da SAVS
atualizada em
janeiro de 2025;
IVS de 2025
implicito!

12 ed. 2018"

2021

Decisdao n®
191/2026 do
Conselho da FRA
(1* ed. 2015)

Carta de 2017

Lei n® 7 de 2016
(Cap. 138 R.E.
2023)

Lei n® 47 de 2000 sobre a
Profissao de Avaliadores
de Iméveis; Registro da
SACPVP

Registro da ESVARBON
nos termos da Lei de 1975

Lei dos Avaliadores, Cap.
532; Registro do VRB

Nao hé registro legal;
projeto de lei do Conselho
de Levantamento
Topogréfico em
tramitacdo (fevereiro de
2026)

Registro da FRA de
peritos em reavaliacdo de
ativos; o Banco CBE
mantém uma lista
separada

Né&o ha registro de
avaliadores; apenas listas
de peritos judiciais

VVRA 2016; certificado
anual de exercicio
profissional

continuagao
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Table 3: Africa Subsaariana e Norte da Africa (continuagio)

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relacao IVS Edicao Licenca

Uganda Em tramitagdo: normas a serem  Instituto de Avaliadores  Legal IVS néo é mencionado  Aprovada em 4 K obrigatério ser membro
emitidas nos termos da Lei de Certificados de Uganda na Leif de setembro de  da ICVU
Avaliacdo de 2025 (novo) 2025, sancionada

em 19 de
fevereiro de 2026
Ruanda Manual do Avaliador da IRPV Instituto de Avaliadores  Legislativo (Lei n® Alinhado Lei n® 17/2010  Certificacio IRPV
Imobilidrios (membro do 17/2010)
IVSC)

Etiépia Proclamagéao n° 1357/2024 Autoridades federais e Legal Independente; sem Publicado no Licenca profissional e
(desenvolvimento imobilidrio, regionais de referéncia ao IVS; ndo é Didrio Oficial em comercial, revisdo trienal
comercializacio e avaliagio) licenciamento’ membro do IVSC 31 de margo de

2025

Zambia Nenhuma publicada; a ZIVS Instituto de Avaliagdo da Legal Alinhado por meio do  Lei ZIVS de 2023 Registro ZIVS
regulamenta os treinos Zambia (6rgao oficial, vsct

membro do IVSC)
Zimbéabue Nenhum publicado Conselho de Avaliadores  Legal Desconhecido’ Lei dos Registro do Conselho de
do Zimbébue (6rgio Avaliadores, Cap. Avaliadores
regulamentar, membro do 27:18 (1996)
IVSC)

Botsuana Nenhuma; o instituto ndo emite Conselho Consultivo do  Registro legal, sem Membro do IVSC sem  Lei dos Registro REAC

ITha Mauricio

Senegal

Costa do
Marfim

Camaroes

normas e nao exige o uso do IVS

Nenhum; os profissionais utilizam
o Livro Vermelho e o IVS

Nenhuma; a ONES possui uma
secdo de évaluation immobiliére
Nenhuma; existe uma camara
voluntéaria de especialistas

Nenhum encontrado

Setor Imobiliario (previsto
em lei); REIB (membro
do IVSC)

Departamento de
Avaliacdo do Governo
(tributagéo)

Ordre national des
Experts du Sénégal
Ordre des
Géometres-Experts (legal);
CNEI-CI (voluntaria)

A MINHDU concede
licengas a agentes e
promotores

norma

Nao foi encontrado
nenhum registro legal®

Legislativo (Lei 2017-16)

Nao foi encontrada
nenhuma lei sobre
avaliadores'

Nao foi encontrada
nenhuma lei relativa a
avaliadores'

IVS obrigatério

de 2003
Em conformidade com a —
RICS
Independente 2017
Independente —
Independente —

Profissionais do
Setor Imobilidrio

Status de facto da RICS

E necessério estar inscrito
no cadastro da ONES
Somente o cadastro de
géomeétres-experts

Nao foi encontrado
nenhum registro de
avaliador




Notas. A Africa do Sul e a Nigéria sdo os casos africanos em que um 6rgio estatutério adotou
o IVS como vinculativo. As Leis Uniformes da OHADA néao regulamentam a avaliacio; a Lei
Uniforme sobre Titulos (2010) limita-se a fazer referéncia & avaliacdo de um perito em caso de
execucao hipotecaria. Nao existe uma norma pan-africana: a AfRES é uma sociedade de pesquisa
sem mandato para estabelecer normas, e nao foi encontrado nenhum acordo de reconhecimento
mituo da Comunidade da Africa Oriental para avaliadores. Fontes: (South African Council for
the Property Valuers Profession 2025; Republic of South Africa 2000; Nigerian Institution of
Estate Surveyors and Valuers 2018; Republic of Kenya n.d.; Institution of Surveyors of Kenya
2025; Ghana Institution of Surveyors n.d.; Daily News Egypt 2026; Association Marocaine
des Experts Immobiliers 2017; United Republic of Tanzania 2016; Parliament of Uganda 2025;
Republic of Rwanda 2010; Dablo Law Firm 2025; International Valuation Standards Council
n.d.[b]).
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Table 4:

Turquia e Oriente Médio.

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relacdo IVS Edicao Licenca
Turquia Uluslararasy Degerleme SPK (érgao regulador); Exigéncia legal: Adotado literalmente I11-62.1 (OG Gayrimenkul Degerleme
Standartlar: (UDS): IVS em turco, TDUB (6rgao de obrigatorio para por meio de tradugdo, 29966, 1° de Lisansi, por meio de

Arabia Saudita

Emirados
Arabes Unidos
(Dubai)

Emirados
Arabes Unidos
(Abu Dhabi)

Catar

Bahrein

publicadas pela TDUB e pela
TSPB nos termos do Comunicado
111-62.1 da SPK

IVS (em &rabe, traducao licenciada
pela Tageem desde 2013) e os
manuais setoriais da Tageem

O Livro dos Emirados (Livro de
Avaliacdo de Iméveis)

IVS adotado (2018); ADREVS
citado por prestadores de
treinamento

Nenhum especifico; Aqarat
apresenta critérios de avaliagao
(2026)

Normas de Avaliacdo do Bahrein
(BVS)

autorregulagdo previsto
em lei, Lei dos Mercados
de Capitais n® 6362, art.
76)

Taqgeem, a Autoridade
Saudita para Avaliadores
Credenciados

Departamento de Terras
de Dubai / RERA

DMT / ADREC

Aqarat (Decreto 28/2023);
Comissao de Registro do
Ministério da Justiga (Lei
5/2024)

RERA

avaliagbes no mercado
de capitais; o BDDK
exige que as avaliagdes
de garantias bancarias
sejam realizadas por
empresas autorizadas

Base legal: Lei dos
Avaliadores
Credenciados, Decreto
Real M/43 (2012)

Base legal: Resolugdo
do Conselho Executivo
n° 37/2015; Resolugao
Administrativa n®
67,/2020

Base legal: Lei n°
3/2015, conforme
alterada em 2025,
relativa as licencas de
avaliadores

Marco legal; assessoria
em normas

Legislacdo: Lei n°
27/2017, Decreto n®
69/2017, Resolugdo n®
2/2019

aprovado pela SPK para
cada edicdo; a TDUB ¢é
membro da IVSC e da
TEGoVA

Aprovado na integra; a
legislagdo local prevalece
e quaisquer divergéncias
devem ser divulgadas; a
Tageem é membro da
IVSC

Incorpora a versao mais
recente do IVS
(atualizacdo de 2019
com o IVSC); a DLD é
membro do IVSC
Aprovado; o
departamento é membro
do IVSC

Nao houve adogao
formal; a QIA é membro
da IVSC

O IVS foi adotado na
integra, com o
suplemento nacional
(BVS 101-105, 400, 410)
e um anexo do Livro
Vermelho

fevereiro de
2017); IVS 2017
aprovado em 22
de junho de 2017,
a edigdo turca
atual
provavelmente é
a IVS 20227
Edicédo atual do
Ivst

2019f

Edicao!

Lei n° 5/2024

BVS 2022

(primeira edigdo
em 2019)

exame e registro (SPL);
filiacdo a TDUB
obrigatéria

Registro de acreditacao
do Tageem

Lista de avaliadores da
RERA, renovacao anual

Licenca DMT/ADREC

com curso de renovacio

Em formacao!

Licenga da RERA,

renovagao anual

continuagao
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Table 4: Turquia e Oriente Médio (continuagio)

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relacdo IVS Edicao Licenca
Kuwait Nenhuma; as normas para peritos Ministério do Comércio e Licenciamento legal; A associagado de 2010; 2026 Registro de avaliadores do
do Ministério da Justica (Decisdo da Indistria sem norma vinculativa  avaliadores (membro da Ministério do Comércio e
585/2026) exigem “padroes IVSC) promove a IVS Industria (MoCI)
profissionais”
Oma Nenhuma especifica Ministério da Habitagdo e Legislagdo: O Decreto  Nao houve adogio 2025 Cadastro dos
do Planejamento Urbano Real n® 79/2025 trata  formal; a Autoridade de trabalhadores do setor!
da avaliagdo; regulagdo Investimentos é membro
ainda pendente da IVSC
Israel Normas de Avaliagdo Imobilidria, Conselho de Avaliadores  Legislagdo: Lei dos Independente e baseado Emitido de 2006 Licenga e registro da
22 aprovadas (romanizagao: Imobilidrios (Ministério Avaliadores Imobilidrios em regras; ndo estd em até hoje Camara Municipal
Takanei Shamaut Mekarke’in) da Justica); Comité de 5761-2001 conformidade com o
Normas desde 2005 IVS; a IREAA (membro
do IVSC) traduziu o
IVS para o hebraico
Jordania Nenhuma; as instrugdes do DLS Departamento de Terras e Base legal: Lei n® Nao houve adogao 2020 Registro de avaliadores da
“levam em consideragdo as normas Levantamento Topografico 38/1980; Regulamento  formal; ndo é membro DLS
internacionais” n° 37,/2020 sobre da IVSC
avaliacdo imobilidria e
registro de avaliadores,
que substitui o
regulamento de 2004;
registro obrigatério
Libano Nenhum identificado’ Peritos juramentados do — N&o é membro da IVSC — Sem licenca exclusiva
Ministério da Justica;
listas do Banco Central
Ira Nenhum identificado; peritos Poder Judiciario — Néo é membro da IVSC — Certificagdo de
oficiais do Poder Judicidrio especialista
exclusivamente em?
Iraque Lei n® 85/1978 sobre Avaliacao Comissao Geral de Exigéncia legal, mas ndo Nenhum 1978 Nenhum encontrado’

Imobilidria (fiscal e de fixagdo de
precos pelo Estado)

Impostos

uma norma profissional




Notas. O Comunicado n.%é, I11-62.1, substituiu o Comunicado n.%¢, Série VIII, n.° , 45, de
2006; o BDDK exige que a avaliagdo das garantias bancarias seja realizada por empresas
autorizadas pelo BDDK ou pela SPK, mas ndo publica nenhuma norma prépria. A prépria
posicao da Tageem é que os IVS sdo “as normas centrais ... e, portanto, sdo obrigatorios”,
com multas, suspensdo e prisdo em caso de violagdo. Dubai e Abu Dhabi concedem licencas
separadamente; ndo ha uma norma federal nos Emirados Arabes Unidos. As normas de Israel
foram parcialmente inspiradas nas diretrizes da Fannie Mae e ndo possuem integragao formal com
as IVS. Fontes: (Hashemite Kingdom of Jordan 2020; Sermaye Piyasasi Kurulu 2017; Tirkiye
Degerleme Uzmanlar: Birligi 2017; Sermaye Piyasas1 Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu n.d.;
International Valuation Standards Council 2021; Government of Dubai 2015; International
Valuation Standards Council 2019; International Valuation Standards Council 2018; Real Estate
Regulatory Authority, Kingdom of Bahrain 2022; Sultanate of Oman 2025; Financial Regulatory
Authority, Egypt n.d.; Royal Institution of Chartered Surveyors n.d.; International Valuation
Standards Council n.d.[a]; Aqarat, Real Estate Regulatory Authority, Qatar n.d.; Times Kuwait
2026).
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Table 5: Sudeste Asidtico.

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relagao IVS Edicao Licenga
Cingapura Normas de Avaliagdo e Diretrizes Instituto de Agrimensores Profissional; as regras de Alinhado e atualizado  Ano de Licenga de avaliador nos
Praticas da SISV e Avaliadores de listagem da SGX fazem para seguir o IVS; o publicacio’ termos da Lei dos
Cingapura referéncia a isso SISV e o IVAS sao Avaliadores de 1906,
membros do IVSC emitida anualmente pela
TRAS; a competéncia é da
SISV
Malasia Normas de Avaliacdo da Maldsia ~ Conselho de Avaliadores, Legislagdo: Adotado com 7% ed., em vigor  Avaliador registrado nos
(Standard Penilaian Malaysia) Avaliadores, Corretores regulamentacio suplemento nacional a partir de 1° de termos da Lei n® 242
Imobiliarios e derivada da Lei n® 242  (relatérios financeiros,  junho de 20257
Administradores de de 1981; cumprimento  financiamento, BNM,
Iméveis obrigatério normas do SC)
Indonésia Cédigo de Etica dos Avaliadores da Comité KPSPI da MAPPI Obrigatoriedade por Aprovado com Edicdo VII-2018; Autoriza¢io para
Indonésia e Padrées de Avaliagdo incorporacao: o suplemento nacional; o normas tematicas Awaliadores Publicos
da Indonésia (KEPI e SPI) regulamento do SPI VII segue o IVS por rascunho de emitida pelo Ministro da
Ministério da Fazenda  2017; a MAPPI é exposicao Fazenda (PMK 101/2014,
torna o SPI obrigatério membro do IVSC conforme alterada)
para avaliadores
licenciados
Tailandia Normas e Codigo de Etica da Associacio de Avaliadores Profissional; aprovacio  Alinhado! Edicdof Auséncia de licenga geral;
Profissdo de Avaliacdo Imobilidria da Taildndia; Associagdo regulatéria da SEC para lista aprovada pela SEC;
Tailandesa de Avaliadores atividades no mercado declaragdo de politica do
(membro da IVSC); SEC  de capitais; politica da BOT sobre a avaliagdo de
BOT para garantias garantias e imédveis
executados (2019)
Filipinas Normas de Avaliacdo das Filipinas Departamento de Base legal: Portaria Aprovado com o 22 ed. 2018; Avaliadores imobilidrios
(PVS) Finangas / BLGF DOF n® 037-18; exigida suplemento nacional revisdo trienal licenciados nos termos da
(membro do IVSC) pela Lei da Republica n® (PVS, 22 ed., pendente Lei da Republica (RA) n®

12001 (RPVARA) para
a elaboracao de tabelas
locais de valores de
mercado

incorporando o IVS
2017)

9646 (2009), Conselho da
Republica Popular da
China

continuagao



Table 5: Sudeste Asidtico (continuagdo)

LLT

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relacdo IVS Edicao Licenca
Vietna Normas de Avaliacdo do Vietna Ministério das Financas, Normas legais Independente; Circulares 30, 31, Cartéo de avaliador
(romanizagdo: Chuan muc tham  nos termos da Lei de (circulares ministeriais) estruturado com base 32, 36 e 37/2024 emitido pelo Ministério
dinh gia Viet Nam) Pregos n® 16/2023 e do nas abordagens do IVS, (12 de julho de  (Circular 34/2024); as
Decreto n® 78/2024 mas sem ser uma 2024) e 42/2024  empresas precisam de
adocgdo; o Departamento sobre o setor cinco titulares do cartao

de Controle de Precos  imobilidrio (5 de
do Ministério é membro agosto de 2024)

do IVSC
Camboja Normas de Avaliagdo do Camboja Ministério da Economia e Regulamentagao Alinhamento 11 normas, Licenca e certificado com
das Finangas; licencas do (licenciamento); situagdo aspiracional; ndo é apenas bens validade de um ano
6rgao regulador da da norma ainda nao estd membro do IVSC iméveis| (Prakas n® 064, de 27 de
NBFSA claral dezembro de 2022)
Brunei Nenhum publicado® Conselho de Avaliadores e Registro legal Nao é membro da IVSC — Decreto de 2009 sobre
Corretores Imobilidrios Avaliadores e Corretores
Imobilidrios (Cap. 281)
Mianmar Nenhum; as comissdes de avaliacdo Departamento da Receita Nenhum Nenhum — Sem licenca de avaliador
determinam os valores do imposto Federal
de selo
Laos “Préticas Padrao de Avaliacdo no Comissdo de Valores Exclusivamente para Reivindicagoes da IVS; — Aprovacédo de escritorios
Laos”’ Mobilidrios do Laos; questdes regulatérias nenhum membro da pelo LSC

Ministério da Justica, no relacionadas a valores IVSC
ambito das atividades de mobilidrios e atuagoes
fiscalizacéo judiciais




Notas. A Associagao de Avaliadores da ASEAN (1981) é um érgao de cooperagao sem normas
vinculativas, cadastro ou reconhecimento mutuo; os acordos de reconhecimento mutuo da ASEAN
nao incluem a avaliagdo. A harmonizagdo ocorre por meio da filiagao ao IVSC e do escritorio
do IVSC Asia, em Cingapura. Fontes: (Singapore Institute of Surveyors and Valuers n.d.;
Inland Revenue Authority of Singapore n.d.; Lembaga Penilai, Pentaksir, Ejen Harta Tanah dan
Pengurus Harta Malaysia 2025; Kementerian Keuangan Republik Indonesia 2014; Penilaian.id
2025; Valuers Association of Thailand n.d.; Bank of Thailand 2019; Bureau of Local Government
Finance, Department of Finance, Philippines 2018; Bureau of Local Government Finance,
Department of Finance, Philippines 2025; Government of Viet Nam 2024; Vietnam Valuation
Association n.d.; DFDL 2023; Brunei Darussalam 2009; ASEAN Valuers Association n.d.).
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Table 6: Sul da Asia.

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relacdo IVS Edicao Licenca
India O IVS foi notificado para todas as O IBBI como 6rgao Regulamentar no que O IVS foi adotado na Regulamento de  Registro do IBBI
avaliagbes em casos de insolvéncia regulador das diz respeito a Lei das integra para os 2017, alterado em (terrenos e iméveis;
(Circular RV /93/2026 do IBBI); Organizagoes de Sociedades Anénimas e trabalhos do IBC (abril 1° de junho de instalagdes e maquinério;
Normas de Avaliagdo do ICAI de  Avaliadores Registrados  as classes de ativos do  de 2026); normas do 2026; TVS 2025  titulos); registro paralelo
2018 para ativos comerciais e nos termos das Regras de IBC; profissional no que ICAI alinhadas; treze do Imposto sobre o
financeiros; nenhuma “Norma de 2017 sobre Sociedades diz respeito as normas  membros do IVSC Patriménio, conforme
Avaliacdo Indiana” jamais foi (Avaliadores Registrados e do ICAI secdo 34AB;
notificada nos termos da Regra 18 Avaliagdo); o ICAI; as credenciamento bancario
RVOs
Paquistéo N&o héd norma nacional; diretrizes Associacdo dos Bancos do Apenas para fins Independente; nédo é Diretrizes da Né&o ha licenga legal;
da PBA para o cadastro de Paquistao; Banco Central regulatérios e de membro da IVSC PBA de 2026 painéis da PBA; o Painel
avaliadores nos termos do do Paquistao garantia I exige um engenheiro,
Regulamento Prudencial R-8 do arquiteto ou urbanista
SBP registrado na PEC
Bangladesh N&o ha norma nacional; politica de Banco do Bangladesh; Regulamentacio: A FRC,0ICABea Policy 2023; 131 Inscri¢do na empresa,
credenciamento do Banco de Conselho de Relatorios garantias superiores a 1 associagdo profissional  empresas validade de trés anos; sem
Bangladesh para empresas de Financeiros crore de Tk dos avaliadores sao inscritas (2024)  licenga individual
avaliacdo de garantias (2023) membros do IVSC; as
normas do IVS sdo
utilizadas como
referéncia, mas nao
adotadas
Sri Lanka IVS, acompanhada pelos membros Instituto de Avaliadores  Instituicao de direito A TVS foi adotada; a Diretriz 13/2020 Categorias de filiagdo
da IVSL; Diretriz 13/2020 da Lei do Sri Lanka (Lei n® 33  publico; as orientagdes  IVSL é membro da previstas na legislacdo; os
Bancéaria da CBSL sobre a de 1975, alterada em do banco central sdo IVSC; nao foi bancos s6 podem utilizar
avaliacdo de imoéveis 2019); Banco Central; vinculativas para os encontrada nenhuma membros da IVSL com o
Departamento de bancos norma nacional titulo de “fellow”,
Avaliagdo do Governo especifical “associado sénior” ou
membros da RICS
Nepal N&o hé norma nacional; Diretiva  Banco Central do Nepal; Apenas garantias Alinhado por meio da Diretrizes Néo existe lei especifica

Unificada NRB 12 — cldusulas
colaterais; a associagdo de
avaliadores segue as IVS

Associacao de Avaliadores
do Nepal (membro da
IVSC); Conselho de
Engenharia

regulatérias e bancarias

adesdo; ndo adotado por Unificadas 2081

lei

(2024/25)

sobre avaliadores (a citada
“Lei de Avaliagao de 2076”
nao consta do catalogo da
Comissdo Juridica)T;
listas de engenheiros
registrados dos bancos

continuacao
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Table 6: Sul da Asia (continuagio)

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relacao IVS Edicao Licenca

Butéo Tabelas de valores do governo: Divisao de Avaliacio e Fixacdo administrativa Independente; ndo é LCR 2023; Sem licenga; apenas
Taxas de indenizagdo por Avaliagao Imobilidria, de tarifas membro do IVSC CLBR 2025 avaliadores do governo
desapropriagdo (2022, alteradas em Ministério das Financas;
2023); taxas de garantias e de Comissao Nacional de
iméveis Terras

Maldivas Regulamento 103-R/2025 relativo CA Maldivas; regras Regulatério (avaliagdes Nao verificado’; ndo 6 2025 Registro de avaliadores,
ao registro de avaliadores, nos prudenciais da autoridade para fins de prestagdo =~ membro do IVSC pessoas fisicas e juridicas
termos da Lei dos Contadores monetaria de contas financeiras)
Certificados

Afeganistao Nenhuma; apenas a regulacdo do  Banco do Afeganistéo Regulatoério Nao é membro da IVSC 2023 Nenhum
Banco Central sobre provisoes (provisionamento)




Notas. A India mantém vérios regimes em vigor simultaneamente: o registro da Lei das Sociedades
Anénimas administrado pelo IBBI por meio de Organizagoes de Avaliadores Registrados; as
normas do ICAI, obrigatoérias para contadores certificados no ambito da Lei das Sociedades
Anoénimas; as circulares de 2026 do 6rgao regulador de insolvéncia, que tornam o IVS obrigatério
para avaliagoes no ambito do IBC ; o registro do Imposto sobre o Patriménio, que permanece
em vigor apesar da extingdo do imposto; as regras de credenciamento do RBI para garantias
bancarias; e a formula de indenizagdo prevista na lei de 2013 sobre aquisicao de terras. O Projeto
de Lei dos Avaliadores de 2020 nunca foi promulgado; o Projeto de Lei de Alteracao das Leis
Societarias de 2026 designaria o IBBI como a Autoridade de Avaliacdo. Nao existe nenhum
instrumento no ambito da SAARC. Fontes: (Insolvency and Bankruptcy Board of India 2026;
Taxmann 2026; Institute of Chartered Accountants of India 2018; Reserve Bank of India 2007;
Pakistan Banks’ Association 2026; The Daily Star 2024; Sri Lanka 1975; Central Bank of Sri
Lanka 2020; Nepal Rastra Bank n.d.; Ministry of Finance, Royal Government of Bhutan 2023;
CA Maldives 2025).
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Table 7: América do Sul.

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relagao IVS Edicao Licenga
Brasil ABNT NBR 14653 Avaliagio de A ABNT (elaboragao Norma técnica, de Alinhado; o IBAPE Partes 1 e 3: Sem licenca de avaliador;
bens, Partes 1 a 7 liderada pelo IBAPE); a  cardter vinculativo adotou o IVS; 0 IVSC  2019; Parte 2: o laudo é assinado por um
CONFEA/CREA e a quando incorporada: lista a COFECI como  2011; Partes 4 a  engenheiro ou agréonomo
CAU regulamentam quem Resolucio da CMN n®  membrof 7: 2002 a 2009, (Lei n° 5.194/66) ou por
pode assinar 4.676/2018 sobre algumas um arquiteto
garantias de crédito; marcadas como
tribunais e retiradas’
desapropriagdo por meio
de pratica
Argentina Normas Nacionales de Valuacion  Tribunal de Tasaciones de Obrigatério para Independente; sem Resolugdo TTN  Auséncia de licenga
(NNV), compilagdo consolidada de la Nacién (Lei 21.626) avaliacoes do setor referéncia ao IVS no 80/2025 nacional; ordens
23 de outubro de 2025 publico nacional; ndo é resumo; sem érgdo provinciais de leiloeiros e
vinculativo para o setor membro do IVSC conselhos profissionais
privado
Chile NCh 3658 Tasacion de bens, Instituto Nacional de Norma técnica Registrado no IVS; ndo NCh3658/1:2021; Sem licenga nem registro;
obrigagies e direitos Normalizacién, em voluntaria é membro do IVSC /2:2022 o SII define o valor fiscal;
parceria com o Ministério desapropriacdo por uma
da Habitacdo e a comissao de especialistas;
Associacdo de Avaliadores a Circular 2.373 da CMF
(14 de julho de 2026)
acrescenta um capitulo
sobre garantias, RAN
21-10, em vigor a partir
de 1° de janeiro de 2028
Colémbia Normas Técnicas Setoriais Té, por Superintendéncia da Legislativo: registro Em conformidade; a Resolugédo 941 Registro Aberto de
meio dos 6rgaos de registro Industria e do Comércio  obrigatdrio; a resolugdo Resolugdo 941/2026 faz (31 de julho de  Awaliadores, treze
reconhecidos; Resolucdo 941/2026 (Lei 1673/2013); os 6rgaos do IGAC é vinculativa  referéncia ao IVS para  2026), que revoga categorias; garantia
do IGAC para avaliagbes de registro; IGAC para as avaliagoes de os modelos; o registro a Resolugéo bancéaria conforme a
comerciais utilidade publica e de nacional é membro do  620/2008 Superintendéncia
desapropriacido IVSC Financeira
Peru Regulamento Nacional de Ministerio de Vivienda, Regulatério: obrigatério Metodologia RM 172-2016, Dois registros: o cadastro

Avaliagées (RNT)

Construccién y
Saneamiento

para fins estatais,
utilizado em todo o
mercado

independente; o 6rgao

alterado em 2017

de avaliadores é membro e 20201

da IVSC e da UPAV

do ministério e o registro
de avaliadores bancérios
da SBS (Res. 3225-2021)

continuagdo
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Table 7: América do Sul (continuagio)

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relacdo IVS Edicao Licenca
Uruguai Sem nacionalidade Direccién Nacional de N&o hé norma de Independente; ndo é — Nao ¢é necessaria licenca;
Catastro (valor fiscal); avaliacdo; apenas regras membro da IVSC os leiloeiros registrados
Banco Central para cadastrais e bancarias nos termos do Decreto-Lei
garantias n° 15.508/1983 podem
realizar avaliagGes;
arquitetos e engenheiros
podem exercer suas
atividades
Equador Regulamentos ndo nacionais; Superintendéncia de Regulatério (bancédrio); Independente; nao foi Codificagao 2020 Qualificacdo para o cargo
normas da Superintendéncia Bancos; SEPS para nao ha metodologia encontrado nenhum de superintendente
Bancéria para a qualificacdo de cooperativas; prefeituras  obrigatéria membro da IVSC (graduagédo ou cinco anos
avaliadores para o cadastro de experiéncia, 120 horas
de treinamento)
Venezuela Nao ha disposicoes legais; normas Registros SUDEBAN, Registro regulatorio; A SOITAVE ministra o 2010° E necessario se registrar
profissionais da SOITAVE SUDEBIP e SUDEASEG especialista em normas curso IVS; nenhum para exercer atividades
membro da IVSC regulamentadas
Bolivia Nao nacional; regulagdo da ASFI ~ ASFI nos termos da Lei  Regulatério, apenas Independente; nao Circular Registros mantidos por
para peritos avaliadores 393/2013 para o setor financeiro  pertence a nenhuma ASF1/326/2015 cada banco
entidade do IVSC ou da
UPAV
Paraguai Normas de avaliagdo técnica do Banco Central do Regulamentacao, setor Independente; Res. SB.SG Registro de avaliadores do
banco central, ndo nacionais Paraguai financeiro associacdo afiliada a 288/2002; BCP
UPAV Circular

246/2019




Notas. A UPAV, Unidao Pan-Americana de Associagoes de Avaliacao (Lima, 1949), aderiu ao
IVSC como membro institucional em outubro de 2017, ap6s deliberar pela ado¢ao do IVS, e lidera
as tradugoes do IVS para o espanhol e o portugués; suas préprias “Normas UPAV” tém carédter
consultivo. A NCh 3658 do Chile é a primeira norma de avaliacdo do pais e continua sendo
voluntaria. A RNT do Peru é uma metodologia prescritiva, baseada em tabelas, composta por 208
artigos. Fontes: (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas 2019; Conselho Monetéario Nacional
2018; Conselho Federal de Engenharia e Agronomia 1990; Tribunal de Tasaciones de la Nacién
2025a; Tribunal de Tasaciones de la Nacion 2025b; Instituto Nacional de Normalizaciéon 2021;
Congreso de Colombia 2013; Instituto Geografico Agustin Codazzi 2026; Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento 2016; Reptublica Oriental del Uruguay 1983; Superintendencia de
Bancos del Ecuador 2020; Autoridad de Supervisién del Sistema Financiero 2015; Banco Central
del Paraguay n.d.; International Valuation Standards Council 2017).
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Table 8: Europa. Stat : estatistico; Prof: profissional; Adv :

consultivo.

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relacdo entre IVS e Edicao Licenca
EVS
Alemanha ImmoWertV 2021 (métodos de Governo federal; BaFin no Stat (ambas as TEGoVA: BVS, IVD, ImmoWertV em  Auséncia de licencga geral;
avaliagdo de valor de mercado nos que diz respeito a regulagdes federais); BDVI; certificagdo REV  vigor desde 1° de peritos nomeados
termos da BauGB §199); BelWertV Prof (EVS) concedida janeiro de 2022;  publicamente e
BelWertV (valor de garantia BelWertV empossados; certificagcdo
hipotecéria nos termos da alterada em 2022 segundo a norma
PfandBG §16); EVS por meio da ISO/IEC 17024,
BVS, IVD e BDVI considerada competente
nos termos da BelWertV
Franca Charte de ’expertise en évaluation Declaracdo liderada pelo Prof. (signatdrios); Em consonéncia com o 62 ed., novembro N&o hé licenca legal;
immobiliere; EVS e Red Book por IFEI com dezessete nenhuma lei ou EVS 2025; oito de 2025 apenas listas de peritos
meio dos 6rgdos signatarios signatarios regulacdo membros franceses da judiciais
TEGoVA; uso do REV
Espanha Portaria ECO/805/2003 (avaliagio Ministério da Economia; o Stat TEGoVA: AEVIU, Conforme Empresas, e ndo pessoas
para fins financeiros e valor Banco de Espana CGATE, CSCAE; a alterado pela fisicas: sociedades de
hipotecario); EVS por meio de supervisiona as empresas AEV estd trabalhando  Portaria tasacion, homologadas
orgdos de arquitetos de avaliagdo na integracao entre ECM/599/2025 pelo Banco de Espana
ECO, EVS e IVS (eficiéncia
energética)
Italia Cédigo de Avaliagoes Imobilidrias; Tecnoborsa; UNI; ABI Adv; vinculativo A Codice integra a IVS Codice, 6% ed. Nenhuma; certificagao

Paises Baixos

Polénia

UNI 11612:2015 e UNI 11558:2014;
diretrizes da ABI sobre garantias

reais

Regras da NRVT que exigem EVS

ou IVS

Lei de Gestao Imobilidria de 1997;
Regulamento de 5 de setembro de
2023 sobre avaliagdo; normas

profissionais da PFSRM; norma de
securitizacdo da PFSRM (circular

ministerial de 2010)

Registro Holandés de
Avaliadores Imobilidrios

Ministério do
Desenvolvimento e da
Tecnologia; PFSRM

contratualmente por
meio de painéis
bancéarios

Prof,
autorregulamentado; os
supervisores esperam o
registro’

Stat (lei e regulagdo);
Prof (padrdes,
“recomendados”); norma
de securitizacao
vinculativa por meio de
notificacdo

e a EVS; cinco membros
da TEGoVA; a REV

Os avaliadores
registrados aplicam o
EVSouolIVSe
declaram qual dos dois;
quatro membros da
TEGoVA

Normas da PFSRM
harmonizadas com a
TEGoVA e a IVSC;
REV

2025

Regulamento da
Camara em vigor
a partir de 12 de
outubro de 2025

Regulacdo em
vigor desde 9 de
setembro de 2023

voluntaria UNI 11558

N&o ha licenga legal; o
registro no NRVT é
obrigatério para o
mercado

Licenca estadual de perito
em avaliagdo de imoveis
(rzeczoznawca majgtowy),
registro central

continuagao
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Table 8: Europa. Stat: estatutario; Prof: profissional; Adv: consultivo

(continuacdo)
Jurisdicao Padrao Corpo Status Relagao entre IVS e Edigao Licenga
EVS
Austria Liegenschaftsbewertungsgesetz Legislacéo federal, Stat (LBG para TEGoVA: ARE, OVI; LBG consolidada Peritos credenciados pelo
(LBG 1992); série ONORM B Normas austriacas avaliagoes judiciais); REV tribunal; caso contrdrio,
1802; EVS via ARE e OVI Adv (ONORM); Prof nenhum
(EVS)
Bélgica EVS por meio da BELGAVAL, As trés associagoes Prof. TEGoVA: trés membros; EVS 2025 Sem licenca de avaliador';
KAVEX e UGEB-ULEB REV corretores imobiliarios
licenciados
Portugal Lei n® 153/2015 (regime dos CMVM (registro); Banco Stat TEGoVA: trés membros; Lei n® 153/2015"  Perito avaliador de
avaliadores imobilidrios para de Portugal REV imoveis registrado na
entidades do sistema financeiro); CMVM, obrigatério para
EVS por meio da ASAVAL, ANAI fundos, bancos e
e APAE seguradoras
Suécia Normas para avaliadores de Samhallsbyggarna Prof, voluntario Membro da TEGoVA; Auséncia de licenga legal;
iméveis autorizados referéncia ao IVS/EVS:T empreendimento de
autorizagao
Dinamarca Etica da Associagdo e normas de  Associacdo Dinamarquesa Prof; Stat (crédito Membro da TEGoVA; — Registro de corretores
avaliagdo; Credenciais de de Corretores Imobilidee;  hipotecdrio) REV e TRV imobilidrios é obrigatério;
avaliadores; Ordem de avaliagio de Autoridade de Supervisdao credenciamento de
crédito hipotecdrio Financeira avaliadores é voluntério
Tchequia Lei n® 151/1997 sobre avaliagdo de Ministério das Financas  Stat CKOM é membro de Edicao do Perito (registrado no
iméveis, com decreto anual de (decreto); Ministério da pleno direito da decreto! Ministério da Justiga)
avaliacdo; Lei n® 254/2019 sobre  Justica (especialistas); TEGoVA; REV para fins judiciais e legais;
peritos; EVS em CKOM CKOM avaliador, conforme
licenca comercial
Grécia Lei n® 4152/2013 (registro de Ministério das Financas;  Stat (registro); Prof Membro da AVAG — Avaliador certificado e
avaliadores certificados) e cédigo  AVAG TEGoVA desde 2010, registrado no Ministério
de conduta; EVS por meio da orgao certificador da da Fazenda
AVAG REV
Roménia OG 24/2011 (Estatuto da ANEVAR (entidade de Stat (SEV obrigatério  SEV com base no IVS™; SEV anualf Awaliador autorizado;

ANEVAR) e normas da ANEVAR
(SEV), de aplicagéo obrigatéria

interesse publico)

por lei)

membro da ANEVAR
TEGoVA; REV

filiacdo a ANEVAR
obrigatéria

continuagao
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Table 8: Europa. Stat: estatutario; Prof: profissional; Adv: consultivo

(continuacdo)
Jurisdicao Padrao Corpo Status Relagao entre IVS e Edigao Licenga
EVS
Reino Unido Avaliacao da RICS — Padroes RICS Prof (vinculativo para  IVS 2025 incorporado; a Vélido Nao hé licenga legal;
Globais (Red Book Global) com o membros e empresas RICS néao é membro da globalmente a Registro de Avaliadores
suplemento nacional do Reino regulamentadas; TEGoVA (a CAAV e a  partir de 31 de da RICS; a Escécia difere
Unido; o Red Book incorpora o mencionado pela PRA, IRRV sao) janeiro de 2025; apenas no que diz respeito
IVS na integra pela FCA e pela Lei das suplemento para ao regime do Home
Sociedades Anonimas) o Reino Unido Report!
valido a partir de
1° de maio de
2024, reeditado
em janeiro de
2025
Irlanda Livro Vermelho da SCSI/RICS; a SCSI; IPAV Prof. Membro da IPAV 2025 A PSRA concede licengas
TPAV segue a EVS TEGoVA; SCSI por para servicos imobilidrios;
meio da RICS a avaliacdo, por si s6, ndo
é sujeita a licenca!
Suica Normas Suigas de Avaliagdo (SVS) SIV e SEK/SVKG Prof.; Adv. Em conformidade com o Edicao’ Nenhum; peritos do
IVS e 0 EVS' tribunal cantonal
Noruega Certificacdo de avaliagdo Tarifa norueguesa Prof, voluntario Membro da TEGoVA; NS 3600:2025 Sem licencga legal
norueguesa; relatérios de condigao REV e TRV
conforme a norma NS 3600:2025;
EVS ou IVS para obras comerciais
Islandia Avaliacao oficial nos termos da Lei Autoridade de Habitacdo Stat (apenas avaliacio) N&o é membro da — Corretores imobiliarios
n° 6/2001; ndo hd norma de e Construgao TEGoVA licenciados realizam
avaliacdo privada avaliacdes de mercado!
Sérvia Lei sobre Avaliadores Imobilidrios Ministério das Financas, Stat Membro da NAVS 2017 Licenga concedida pelo
(Diério Oficial n.° 108/2016, n.? por proposta de seu TEGoVA desde 2011 e Ministro da Fazenda;
113/2017); Normas Nacionais, Comité de Especialistas; membro da IVSC; base somente avaliadores
Codigo de Etica e Regras de NAVS das normas nacionais do licenciados podem realizar
Conduta Profissional (n.? 70/2017) EVS' avaliacoes para
empréstimos garantidos e
casos de insolvéncia'
Bulgaria Lei dos Avaliadores Independentes Camara dos Avaliadores  Stat TEGoVA: dois membros; BVS 2018F Licenca e registro legais

de 2008 e Normas Bulgaras de
Avaliacao

Independentes

REV

continuagao
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Table 8: Europa. Stat: estatutario; Prof: profissional; Adv: consultivo

(continuagio)
Jurisdicao Padrao Corpo Status Relagao entre IVS e Edigao Licenga
EVS
Croacia Lei de Avaliacdo Imobiliaria e Ministério da Construcdo; Stat Membro da HDSViP NN 78/157 Peritos judiciais e
regulamentacdo dos métodos HDSViP TEGoVA avaliadores
Chipre Livro Vermelho e EVS; Registro =~ ETEK; Associacdo de Stat (cadastro) Membro da CVA — Registrada na ETEK,
ETEK (Lei 224/1990) Avaliadores de Chipre TEGoVA; REV agéncia de avaliacdo
imobiligria’
Estonia Série padrao de avaliacio de Associagdo de Avaliadores Adv; Prof Com base no IVS e no  EVS 875, pecas  Qualificagdo profissional
tensdo EVS 875 da Estonia; Centro de EVS; membro da revisadas por meio da Kutsekoda
Normalizagao TEGoVA; REV
Finlandia Avaliadores AKA (autorizados) e  Comissdo de Avaliagdo da Stat (KHK); Prof IVS ou EVS néo — KHK: obrigatorio; AKA:
KHK (previstos na legislagdo sobre Camara de Comércio (AKA) especificado; néo é voluntério
fundos e bancos hipotecérios); é membro da TEGoVA
exigido o cumprimento da “norma
internacional de avaliagdo”
Hungria Decreto 25/1997 PM sobre o valor MAISZ Stat (valor de A MAISZ cita a — Sem licenga geral
de financiamento hipotecario'; empréstimo) TEGoVA como parceira;
certificagdo EUFIM ela ndo consta na lista
de membros
Letonia Norma LVS 401; avaliadores LIVA Stat (certificagao) Membro da TEGoVA; — Avaliador certificado
certificados nos termos do REV
regulamento do Gabinete!
Lituania Lei sobre os Fundamentos da AVNT (érgao estadual);  Stat Trés membros da — Certificado de qualificagdo
Avaliacao de Iméveis e Empresas;  trés associagoes TEGoVA; REV estadual
metodologia de avaliacio!
Luxemburgo EVS via LPVI (fundada em 2023) LPVI Prof. A LPVI é membro pleno EVS 2025 Nenhum
da TEGoVA desde
outubro de 2024
Malta Lei Periti; orientagoes da cAmara; Céamara dos Peritos Stat (habilitagdo oficial) Membro da TEGoVA — Peritagem garantida'
EVS
Eslovaquia Lei n° 382/2004 sobre peritos; Ministério da Justica Stat N&o é membro da — Perito (registrado no
Decreto n® 492/2004 sobre TEGoVA Ministério da Justica)
avaliacio!
Eslovénia O IVS foi adotado por meio do Instituto Esloveno de Stat (licenga) Membro da TEGoVA e — Avaliador imobilidrio

Instituto de Auditores; lei de
auditorial

Auditores

da IVSC

licenciado




O nivel europeu acima dos nacionais. O EVS 2025, a décima edi¢do do Livro Azul da TEGoVA,
entrou em vigor em 1° de janeiro de 2025; o Livro Vermelho da RICS, edigao global, em vigor
desde 31 de janeiro de 2025, incorpora o IVS na integra. Nenhum deles vincula um avaliador,
a nao ser por meio das regras de uma associacao filiada ou da adocao nacional. Os proprios
instrumentos da Unido Europeia vinculam os credores e os Estados-Membros, nao os avaliadores:
a Diretiva relativa ao crédito hipotecario (2014/17/UE, art. 19) exige padroes de avaliagao
confiaveis e cita a IVSC, a TEGoVA e a RICS em seus considerandos; o Regulamento relativo aos
Requisitos de Capital, conforme alterado pelo CRR3 define o valor do empréstimo hipotecério e o
valor do imével e exige um avaliador independente e qualificado que aplique critérios prudentes e
conservadores (art. 229); e as diretrizes da EBA para a originagdo de empréstimos exigem que as
garantias sejam avaliadas de acordo com “normas internacionais, europeias e nacionais aplicaveis”.
Essas normas chegam aos avaliadores por meio da legislacdo nacional — da qual a BelWertV, a
ECO/805, a Lei 153/2015 e o regulamento polonés de 2023 sdo exemplos — ou por meio da
adocao profissional. O sistema de dois valores da Alemanha — o valor do mercado segundo
a ImmoWertV e o valor de empréstimo hipotecario segundo a BelWertV, é o caso-modelo; a
norma ECO/805 da Espanha é tanto uma metodologia quanto uma regra de valor hipotecério,
aplicada a empresas e nao a pessoas fisicas; apenas a Holanda permite que o avaliador escolha
entre EVS ou IVS para cada trabalho. Fontes: (Republika Srbija 2016; TEGoVA 2025; TEGoVA
n.d.; Royal Institution of Chartered Surveyors 2024; European Parliament and Council 2014;
European Parliament and Council 2024; Bundesrepublik Deutschland 2021; Bundesrepublik
Deutschland 2022; Charte de 'expertise en évaluation immobiliere 2025; Ministerio de Economia
2003; Banco de Espana n.d.; Tecnoborsa 2025; Nederlands Register Vastgoed Taxateurs 2025;
Minister Rozwoju i Technologii 2023; Republik Osterreich 1992; Slovenska republika 2004).
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Table 9:  Asia Oriental.

Jurisdigao

Padrao

Corpo

Status

Relagcao IVS

Edicao

Licencga

Japao

Coreia do Sul

Taiwan

China

Normas de Avaliagdo Imobiliaria
com Notas Orientativas (Fudosan
kantei hyoka kijun), nos termos da
Lei de Avaliagdo Imobilidria (Lei n®

152 de 1963)

Lei sobre Avaliacdo e Avaliadores
Certificados; Normas de Avaliagdo

(uma regulac¢do ministerial,

MOLIT n® 1253); Padrdes de
Prética de Avaliagdo (Aviso do

MOLIT 2023-522)

Lei dos Avaliadores Imobilidrios e
Normas Técnicas de Avaliagao
Imobilidria (promulgadas nos

termos dos artigos 19)

Lei de Avaliagdo de Ativos (2016,
em vigor desde 1° de dezembro de
2016); GB/T 50291-2015 — Cédigo
de Avaliagdo Imobilidria; normas
bésicas do Ministério das Financas
(MOF) e normas préticas da
Sociedade Chinesa de Avaliacio

(CAS)

MLIT; Suplemento as
diretrizes préticas da

JAREA

MOLIT; KAPA
(associacdo de avaliadores,
Lei, art. 33)

Ministério do Interior;
governos locais; federacao
nacional dos avaliadores

Congresso Nacional do
Povo; Ministério das
Financas (MOF) para a
CAS; Ministério da
Habitagcao,
Desenvolvimento Urbano
e Recursos Naturais
(MOHURD) e Ministério
dos Recursos Naturais
(MNR) para avaliadores
imobilidrios; CAS; CIREA

Normativa
administrativa: norma
emitida por um
ministério e vinculativa
para os licenciados

Normas legais: Lei,
regulamento ministerial
e portaria, todos de
carater vinculativo

Legislacdo: Lei e
regulamento delegado

Legislagao; norma
nacional (do tipo
recomendado,
referenciada por
regulamento); normas
de associagoes

Norma nacional
independente; a revisao
de 2014 introduziu o
conceito de participante
do mercado; a JAREA é
membro da IVSC e
publica tradugdes das
normas da IVS
Independente; a KAPA
é membro da IVSC; nao
hé adocdo formal das
normas IVS nos textos

Independente; ndo ha
orgdo de avaliagdo de
Taiwan na IVSC

A CAS é membro do
IVSC; declaracdo formal
de convergéncia'

Ultima revisdo
em 1° de maio de
2014 (revisdo
completa em
2002); tradugdo
para o inglés em
2023

Lei alterada em
2023 (n.2 19403,
em vigor desde
10 de agosto de
2023); Regras e
Normas de
setembro de 2023
Lei alterada em 7
de agosto de
2024; Normas
Técnicas
alteradas pela
ultima vez em 20
de dezembro de
2013

Lei de 2016;
GB/T
50291-2015;
normas de
licenciamento de
2021

Fudosan kanteishi: exame
nacional e registro no
MLIT

Gamgjeongpyeonggasa:
exame e certificacdo
emitidos pelo Ministro

Budongchdn gujiashi:
Exame do Yuan de
Exames, certificado do
Ministério do Interior,
licenga de exercicio
profissional local apés
dois anos

Fangdichan gujidshi:
qualificagdo nacional de
acordo com as normas de
2021 (4rea de avaliacdo
imobilidria incorporada);
inscricdo por meio do
CIREA

continuagdo
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Table 9: Asia Oriental (continuagio)

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relagao IVS Edicao Licencga
Hong Kong Normas de Avaliacdo da HKIS Divisdo de Pratica Geral Profissional, obrigatério Em conformidade com o 2024, com Nao hé licenca especifica
2024; o “Red Book” utilizado pelos do HKIS para os membros IVS e o Red Book; o vigéncia a partir para avaliacdo; titulo de
membros da RICS HKIS é membro do de 31 de Agrimensor Profissional
IVSC dezembro de Registrado nos termos do
2024 Cap. 417
Macau Nenhum encontrado’ — Nao foi encontrado Nao é membro da IVSC — Nenhum encontrado
nenhum estatuto ou
licenca
Mongdlia Lei sobre Avaliagdo de Iméveis Ministério das Financas; Legal Adocéo do IVST Edicao' Certificacdo ministerialf

Instituto de Avaliadores
Certificados (membro do
IVSC)




Notas. As normas do Japao foram publicadas pela primeira vez em 1964, revisadas em 2002 para
incluir o fluxo de caixa descontado e um capitulo sobre iméveis securitizados, e revisadas pela
ultima vez em 2014; a Lei de Publicacdo dos Pregos dos Terrenos (1969) obriga os avaliadores e
os adquirentes publicos a utilizarem os pregos padrao publicados dos terrenos como referéncia. A
Lei da Coreia de 2016 separa a avaliacao da legislacao sobre pregos oficiais, torna o pre¢o padrao
publicado dos terrenos a base legal para os terrenos e delega os métodos a uma norma ministerial
que prescreve um método principal por tipo de ativo; suas Normas de Pratica contém capitulos
separados para avaliacoes de garantias, relatérios financeiros e indenizagoes . As Regras Técnicas
de Taiwan estabelecem um procedimento de oito etapas e quatro métodos, incluindo um método
de anilise de desenvolvimento fundidrio. A lei da China de 2016 obriga ao cumprimento das
normas de avaliacdo emitidas pelos departamentos do Conselho de Estado e pelas associacoes.
Fontes: (Ministry of Land, Infrastructure, Transport and Tourism 2014; Japan 1963; Japan
Association of Real Estate Appraisers 2023; Republic of Korea 2023; Republic of China (Taiwan)
2024; Ministry of the Interior, Republic of China (Taiwan) 2013; National People’s Congress 2016;
China Institute of Real Estate Appraisers and Agents n.d.; Hong Kong Institute of Surveyors
2024).
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Table 10:

América do Norte e Oceania.

Jurisdicao

Padrao

Corpo

Status Relagao IVS

Edicao Licenga

Estados Unidos

Estados Unidos
(nivel de
préatica)

Canada

USPAP (dez normas: bens iméveis
1-2, revisdo 3—4, avaliagdo em
massa 5—6, bens moéveis 7-8,
empresas 9-10)

Yellow Book (UASFLA, 62 ed.
2016); Normas da TAAO para
avaliacdo em massa (de cardter
consultivo; adotadas por alguns
estados); Diretrizes Interagéncias
de Avaliagdo e Pericia (2 de
dezembro de 2010); Guias de
Venda da GSE com UAD 3.6
(obrigatérios a partir de 2 de
novembro de 2026); Normas de
Pratica de Avaliacdo do Appraisal
Institute; AICPA VS Sec¢ao 100
(2008); Normas de Avaliagao de
Negocios da ASA

CUSPAP

Conselho de Normas de
Avaliacao, Fundagao de
Avaliacao

Conferéncia Interagéncias
sobre Aquisi¢ao de
Terrenos; IAAQ; agéncias
bancérias federais; Fannie
Mae e Freddie Mac;
Appraisal Institute;
AICPA; ASA

Instituto de Avaliacdo do
Canada

Obrigatério para
certificados pelos se baseia no IVS
estados em transagoes

relacionadas ao governo

federal nos termos do

Titulo XI da FIRREA

(1989); os estados

adotam essa exigéncia

por meio de legislagdo

estadual

Ambito de aplicacéo: —

regulacdo para
aquisi¢oes federais
(regulamentos da Lei
Uniforme, 49 C.F.R.

§ 24.103); regulacao e
orientagoes de
supervisao para
instituicoes de crédito
supervisionadas
(Regulagao do Titulo XI;
Diretrizes Interagéncias);
contratual para vendas
de empréstimos de GSE;
profissional para Al,
AICPA e ASA;
consultivo para TAAO
Valido para os membros
da AIC; ndo tem carater
legal

A AIC e o Instituto

IVSC

A Fundagdo é membro
avaliadores licenciados e da IVSC; o USPAP nao

CBYV sao membros do

Edicao de 2024,
em vigor a partir
de 1° de janeiro
de 2024;
atualmente sendo
reeditada
conforme
necessario

Licenca estadual e
certificagdo de acordo com
os critérios da AQB;
supervisdo da ASC

+

Conforme listado —

CUSPAP 2026, Nao h4 licenga nacional;

obrigatério para regulacdo legal em

contratos a partir Quebec, New Brunswick,

de 1° de abril de Nova Escécia e, desde 1°

2026 de dezembro de 2020, em
Alberta

continuagao
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Table 10: América do Norte e Oceania (continuagio)

Jurisdicao

Padrao

Corpo

Status

Relagao IVS

Edicao

Licenca

Quebec

Canada
(crédito)

Austrélia

Austrélia
(crédito)

Nova Zelandia

Papua-Nova
Guiné
Fiji

Normas de prdtica profissional

Diretriz B-20 sobre a andlise de
crédito para hipotecas residenciais

IVS (obrigatério) com os
documentos de orientacdo
imobilidria do ANZ

APS 220 Gestao de Risco de

Crédito

IVS (obrigatério) com os

documentos de orientagdo do ANZ

Lei de Avaliacdo de 1967

Ordre des évaluateurs
agréés du Québec (1969)

OSFI

Instituto Australiano do
Setor Imobilidrio

APRA

Instituto Imobiliario da

Nova Zelandia / Instituto

de Avaliadores da Nova
Zelandia

Departamento de Terras;

Instituto de Avaliadores

Nao foi encontrado nenhum; existe —

uma instituicdo profissional

Regulamentacio: ordem
profissional nos termos
do Codigo das
Profissoes; titulo
reservado

Expectativas dos érgios
de supervisdo para
instituicoes reguladas
pelo governo federal
Regra de filiagdo; o
empreendimento de
Padrdes Profissionais é a
base do seguro exigido
pelos credores

Norma prudencial
vinculativa nos termos
da Lei Bancaria de 1959
Regra de filiagdo; base
legal por meio do
registro previsto na Lei
dos Avaliadores de 1948
Legal®

Nao informado

Adocao integral do IVS;
membro do IVSC

Adocao integral do IVS;
membro do IVSC

Texto datado de
24 de margo de
2025

2017 (em vigor
desde 1° de
janeiro de 2018)T

IVS em vigor a
partir de 31 de
janeiro de 2025

Em vigor desde
12 de janeiro de
20227

IVS em vigor a
partir de 31 de
janeiro de 2025

Autorizacao da Ordem
para o uso do titulo

Registro obrigatério
apenas em Queenslandfe
Australia Ocidental (Lei
de Licenciamento de
Avaliadores Imobilidrios
de 1978)

Conselho de Registro de
Avaliadores, nos termos
da Lei dos Avaliadores de
19487

Registro legal

f




Notas. A linha referente aos Estados Unidos foi deliberadamente dividida. O USPAP é o nivel
de conduta e desempenho; a segunda linha é o nivel de pratica e é delimitada por area de
atuacao: o Yellow Book para aquisi¢oes federais, as normas da IAAO para trabalhos ad valorem,
as Diretrizes Interagéncias e os para empréstimos, as normas do Appraisal Institute para seus
membros, e as normas da AICPA e da ASA para avaliacdo de empresas. A avaliacdo imobilidria
geral é o dominio sem entrada nessa segunda linha, o que constitui a tese estrutural deste
artigo, apresentada na forma de tabela. As antigas normas conjuntas da Australia e da Nova
Zelandia foram substituidas: ambas as institui¢oes agora listam o IVS como obrigatério e seus
préprios documentos de orientagdo como melhores praticas. Fontes: (Real Estate Council of
Alberta n.d.; The Appraisal Foundation 2024; International Association of Assessing Officers
n.d.; Board of Governors of the Federal Reserve System 2010; Freddie Mac n.d.; Appraisal
Institute n.d.; American Institute of Certified Public Accountants 2007; Appraisal Institute
of Canada 2026; Ordre des évaluateurs agréés du Québec 2025; Office of the Superintendent
of Financial Institutions 2017; Consumer Protection, Government of Western Australia n.d.;
Property Institute of New Zealand 2025).
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Table 11: Caribe, América Central e México.

Jurisdicao

Padrao

Corpo

Relacdo IVS

Edicao

Licenca

México

Porto Rico

Republica

Dominicana

Jamaica

Trinidad e
Tobago

Barbados

Normas técnicas do INDAABIN
para iméveis federais; Regras
gerais da SHF para avaliacao de

hipotecas imobilirias;
NMX-C-459-SCFI-2007
(voluntéria)®

USPAP

Regulamento de Avaliacdo de
Ativos (REA), arts. 56-59, 68;

normas do ITADO'

O “Red Book”, na prética’; Lei de
Avaliacdo de Terrenos para fins de

cadastro tributéario

Livro Vermelho de facto'; Lei de
Avaliacdo de Terrenos, Cap. 58:03

para fins tributarios

O “Red Book” é, de fato,’

INDAABIN; SHF; CNBV;
FECOVAL (52
faculdades)

Conselho Examinador de
Avaliadores Imobilidrios
Profissionais
(Departamento de Estado)
Conselho Monetério e
Superintendéncia de
Bancos; ITADO e CODIA

Instituicao de
Agrimensores da
Jamaica'; Comissério de
Avaliagoes Imobiliarias;
Conselho Imobiliario
Instituto dos

Avaliacdo, Ministério da
Fazenda

Associacao de Avaliadores Profissional

Profissionais de
Barbados'; Departamento
de Imposto Territorial

Normas legais e

(INDAABIN, SHF);
norma voluntaria; o
c6digo da FECOVAL é
vinculativo para os

Regulatério (garantias
bancérias); profissional

Profissional; obrigatorio

apenas para fins fiscais

Profissional; legal
Agrimensores’; Divisdo de (tributario)

A FECOVAL e a UPAV
sdo membros do IVSC;
ndo ha adogdo nacional
do IVS por meio de lei

USPAP de acordo com
os critérios federais do
AQB

A REA exige normas
“nacionais e
internacionais”; os
avaliadores bancarios
devem estar registrados
no ITADO, no CODIA
ou em um 6rgio
credenciado pela UPAV
Livro Vermelho; néao é
membro do IVSC

Livro Vermelho; néao é
membro do IVSC

Livro Vermelho; néao é
membro do IVSC

Lei Geral dos
Bens Nacionais,
artigos 143-146
(reforma de
2021);
convocatoria
para o cadastro
do INDAABIN
de 2027

Lei n° 277 de
1974, conforme
alterada

Segunda
resolugao da
REA, de 28 de
setembro de 2017

N&ao ha uma licenga tnica:
Cadastro Nacional do
INDAABIN; avaliadores e
unidades de avaliagao
autorizados pela SHF; os
registros estaduais
variam’

Licenca estadual;
certificagdo residencial e
geral

Nao é necessaria licenca
estadual; a inscricdo na
associacdo profissional é a
porta de entrada

Sem licenca de avaliador
credenciado

Nao foi encontrada
nenhuma Lei dos
Avaliadores'

N&o previsto na leif

continuacao
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Table 11: Caribe, América Central e México (continuagio)

Jurisdicao

Padrao

Corpo

Status

Relagao IVS

Edicao

Licenca

Bahamas

Ilhas Cayman e
Bermudas

Paises da
OECS

Cuba

Haiti

Guatemala

Costa Rica

Panam4

Honduras
El Salvador

Nao ha norma publicada; normas
profissionais da associagdo

“Red Book” de fato; Departamento
de Avaliagdo Imobilidria das
Bermudas para fins tributéarios
“Red Book” de fato; avaliacido
fiscal prevista em lei, realizada
pelo departamento de cada estado
Apenas avaliacdo estadual

Nenhum encontrado

Regulamentacdo do risco de
crédito bancario com um cadastro
de avaliadores; manual de
avaliacdo da DICABI para o
imposto sobre os imdveis

Normas complementares da
SUGEF; manuais da ONT sobre o
imposto municipal sobre os imdveis
(Lei 7509)

Acordo 4-2013, conforme alterado
pelo Acordo 8-2025 (artigos
colaterais)

Registro de avaliadores da CNBS
Normas técnicas NRP-27 para o
registro de avaliadores

Associacdo Imobilidria das
Bahamas, nos termos da

Lei de 1995

Membros da RICS; érgaos

governamentais de
avaliacao
Ministérios da Fazenda

Estado

As normas prudenciais do

banco central nao
abordam a questao dos
avaliadores
Superintendéncia de
Bancos; DICABI;
municipios

CONASSIF/SUGEF;
ONT; CFIA

Superintendéncia de
Bancos do Panamaéa

CNBS

Comité de normas do
Banco Central; a SSF
administra

Registro legal por meio
da associacdo

Profissional

Nenhum para trabalhos
particulares

Legislativo-

administrativo
Nenhum

Regulatério

Regulatérias (bancérias,

tributérias);
profissionais (CFIA)

Regulatério

Regulatoério
Regulatério

N&o é membro da IVSC;

norma nao informada’
Livro Vermelho
(baseado no IVS)
Livro Vermelho
Nenhum

Nenhum

Nenhum encontrado

Nenhum encontrado

Nenhum

Nenhum
Nenhum

Lei de 1995

Livro Vermelho
Global 2025

Alterado em 5 de
agosto de 2025

Circular’

As etapas de
inscricao
continuam

Categorias de
corretor/avaliador
registrado e
vendedor /avaliador
N&o previsto na leif

Nenhum resultado
encontrado’
Sem profissdo privadal

Nenhum

Registro do SIBf

Sem licenga especifica;
filiacdo a CFIA

Néo ha licenca de
avaliador; o conselho
imobilidrio abrange
apenas corretores
Registro da CNBS

Registro de avaliadores da

SSF

continuagao
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Table 11: Caribe, América Central e México (continuagio)

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relagao IVS Edicao Licenga
Nicaragua Norma sobre avaliadores que SIBOIF Regulatério Nenhuma, defini¢des 2014; 2020 Registro REPEV
prestam servigos a instituicoes préprias
financeiras, Res. CD-SIBOIF-868-1
(2014, atualizada em 2020)
Belize Nenhum encontrado Banco Central de Belize  Nenhum Nenhum — Nenhum resultado

encontrado’




Notas. Nenhuma jurisdigao caribenha da Comunidade Britanica analisada possui uma licenga
legal de avaliador; o Red Book funciona como padrao por meio de membros qualificados pela
RICS, e nao foi possivel confirmar se os institutos locais o adotam formalmente. Apenas os érgaos
mexicanos e a UPAV constam no diretorio do IVSC para a regiao. Fontes: conforme listado no
pacote de pesquisa sobre o Caribe e a América Central; as principais paginas consultadas sao
o diretério de membros do IVSC (International Valuation Standards Council n.d.[b]), as leis
federais mexicanas, os Regulacdo da Superintendéncia de Bancos da Republica Dominicana, o
Departamento de Estado de Porto Rico, o “Acuerdo 4-2013” compilado pela Superintendéncia
do Panama e os registros de avaliadores das autoridades supervisoras de Honduras, El Salvador
e Nicaragua.
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Table 12: Russia, Ucrania, Bielorrussia, Caucaso do Sul e Asia Central.

Jurisdicao Padrao Corpo Status Relagao IVS Edicao Licencga
Russia Normas Federais de Avaliagdo Questoes de competéncia Legislativo: vinculativo Independente; a FSO I Portaria n® 200, Filiacdo a SRO, além de
(romanizadas: Federalnye do Ministério do para todos os afirma que as normas de 14 de abril de um certificado de
standarty otsenki, FSO) nos termos Desenvolvimento avaliadores (art. 20) sdo elaboradas “levando 2022 (FSO I-VI, qualificagdo estadual (arts.
da Lei Federal n® 135-FZ Econdmico; as em consideragdo” o IVS, revisada 7-11), 4, 21.1)
organizacoes de evitando alterada pela
autorregulacdo dos deliberadamente a Portaria n® 659
avaliadores sdo adogdo; a Sociedade (30 de novembro
responsaveis pela Russa de Avaliadores e a de 2022); Lei n°
fiscalizacao SIAA sdo membros do  135-FZ, alterada
IVSC; as filiagoes russas pela dltima vez
a TEGoVA estao em 4 de agosto
suspensas de 2026
Ucrénia Normas Nacionais de Avaliacio 1 a O Conselho de Ministros Legal (“obrigatério”) Alinhado: desenvolvido Legislacdo em Certificado de qualificagdo
4, nos termos da Lei 2.658-111, aprova; o Fundo de Bens “com base nos principios” vigor até 1° de do avaliador e certificado
sobre a avaliacdo de iméveis e a do Estado regulamenta do IVS; quatro membros janeiro de 2025  da entidade emitido pelo
atividade profissional de avaliacdo do IVSC, dois da Fundo de Bens do Estado;
TEGoVA o certificado de
qualificagdo tem validade
de dois anos, e o
certificado da entidade, de
trés
Bielorrussia Cédigos técnicos de praticas Comissao de Bens do Legal Independente; sem Decreto, Certificado de aprovagdo
estabelecidas em matéria de Estado referéncia a IVS; ndo é conforme no exame estadual, com
avaliagio (anteriormente conhecida membro da IVSC nem  alterado em 27  validade de trés anos
como série STB 52), nos termos do da TEGoVA de junho de 2024
Decreto n® 615 de 2006
Arménia Lei sobre a Atividade de Avaliacio Comissdo de Cadastro; Legal Alinhado: as normas Legislagdo em Certificado de
(HO-419-N); normas estabelecidas Governo aprova normas devem ser “consistentes vigor desde 1° de qualificacdo, valido por
pela Decisdo do Governo n® com” o IVS; néo é julho de 2022; cinco anos, obtido por
1355-N (24 de agosto de 2022) membro do IVSC; é normas de 2022  meio de concurso publico
membro do TEGoVA estadual
Gedrgia Nao foi identificada nenhuma lei O Banco Nacional regula  Profissional, voluntirio Quatro membros do — Néo foi encontrada

especifica sobre avaliacao®

apenas a avaliagdo no
ambito da resolugdo
bancaria

IVSC; a alegagdo de que
os IVS sdo adotados por
lei ndo estd confirmadal

nenhuma licenca legal’

continuacao
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Table 12: Russia, Ucrania, Bielorrussia, Cducaso do Sul e Asia Central

(continuagio)
Jurisdicao Padrao Corpo Status Relacdo IVS Edicao Licenca
Azerbaijao Lei sobre a Atividade de Avaliagdo Cémara de Avaliadores e Legal Modo de adocao! 2023 Certificado de qualificagdo
1052-VIQ (8 de dezembro de 2023), Sociedade de Avaliadores obtido por meio de exame;
que revoga a lei de 1998 (membros da IVSC) filiagao & Ordem é
obrigatéria
Cazaquistao Normas de avaliacio previstas na  Orgdo autorizado Legais; as normas “ndo Alinhado: normas 2018, alterado Certificado de avaliador
Lei 133-VI sobre a atividade de (Ministério da Fazenda)f; sdo documentos de “elaboradas com base no” para 2026 apos a realizacdo de um
avaliagdo (10 de janeiro de 2018)  Camara dos Avaliadores  normalizagdo” IVS (art. 13), e ndo no exame escrito promovido
IVS em si; a Camara é pela CAmara (art. 23)
membro do IVSC
Uzbequistao Norma Nacional Unificada de Agéncia de Gestao de Legal Néo consta da lei; a Lei alterada em 7 Certificado de qualificacio
Avaliagdo (Portaria da Agéncia de Bens do Estado; associacdo de de fevereiro de da agéncia; as empresas
25 de outubro de 2023, registro n.® procedimento estabelecido avaliadores é membro da 2025; norma de  devem se filiar a uma
3487), nos termos da Lei 811-1 de  pelo Conselho de TEGoVA; a Associacdo 2023, alterada associacgdo e possuir
1999, conforme alterada Ministros de Organizagoes de em 5 de junho de seguro de
Avaliagdo é membro da 2025 (reg. responsabilidade civil
IVSC 3487-2)
Quirguistao Normas obrigatérias aprovadas Governo; Associacao Regulatério® Alinhamento! — t

Tajiquistao e
Turcomenistao

pelo governo (2006)"

Aparentemente, existem leis que
regulamentam a atividade de

avaliacio!

Publica de Avaliadores do
Quirguistao (membro da
IVSC)

Nao ha membros da
TEGoVA; a Uniao dos
Economistas do
Turcomenistao é
membro da IVSC,
enquanto o Tajiquistao
nao possui nenhum




Notas. A avaliagdo cadastral da Rissia é um regime distinto previsto pela Lei Federal 237-FZ
(2016), conduzida por instituigoes orcamentarias regionais segundo a metodologia do Rosreestr,
a qual o FSO nao se aplica; o Tribunal Constitucional proferiu decisdo sobre o assunto em
14 de julho de 2026. A pesquisa sobre essa regiao foi realizada com os mecanismos de busca
indisponiveis; portanto, as informagoes sobre a Geoérgia, o Azerbaijao, o Quirguistao, o Tajiquistao
e o Turcomenistao baseiam-se no que foi possivel acessar diretamente e estdo devidamente
sinalizadas; a alegacdo comum de que a Gedrgia adotou o IVS por lei ndo encontrou respaldo em
nenhuma fonte acessivel. Fontes: (Republic of Azerbaijan 2023; Russian Federation 1998; Ministry
of Economic Development of the Russian Federation 2022; Menes n.d.; Russian Federation 2016;
Republic of Armenia 2021; Government of the Republic of Armenia 2022; Republic of Kazakhstan
2018; Republic of Uzbekistan 1999; Verkhovna Rada of Ukraine 2001; Republic of Belarus 2006;
TEGoVA n.d.; International Valuation Standards Council n.d.[b]).
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