Casos judiciais recentes no Leste Asiatico: Japao, Coreia do Sul,
Taiwan

FONTES EM OUTROS IDIOMAS TRADUZIDAS POR TRADUQAO AUTOMATICA; TODOS OS
RESUMOS SAO DE AUTORIA DO DEPARTAMENTO EM INGLES

Cada item lido em outro idioma ¢ identificado e vinculado & fonte no idioma original no ponto de uso.
Decisoes judiciais recentes e The Valuation Engineer

William Bert Craytor e Vol. 1, Edicao 2 ¢ Outono de 2026
DOLI: 10.67330/2bt4nt29

Aviso aos leitores. Estes resumos sao as descrigoes da prépria Revista sobre decisoes judiciais e instru-
mentos juridicos, escritas para profissionais de avaliacdo. N&ao constituem consultoria juridica. Quando a
compreensao de uma decisao ou de um dispositivo for decisiva para uma questao, o leitor deve consultar o
texto oficial e obter a orientagao de um advogado habilitado no ordenamento em causa. Muitas das fontes
nao foram escritas em inglés e foram lidas em tradugao automaética, que pode conter erros; cada item dessa
natureza estd assinalado, e sua fonte no idioma original esta vinculada para que possa ser verificada.
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SOUTHKOREA

AN

As jurisdigbes pesquisadas nesta edigao estao delineadas e sombreadas.

Escopo e fontes

Esta € a edicao de referéncia para o Leste Asidtico, abrangendo o Japao, a Coreia do Sul e Taiwan;
o Sul da Asia e o Sudeste Asiatico tém edi¢oes proprias nesta edicdo. Assim como na pesquisa sobre
a Oceania nesta edi¢do, uma edigdo de referéncia abrange um periodo mais extenso do que um tnico
trimestre: ela aborda desenvolvimentos de importéancia pratica continua até o terceiro trimestre de
2026. As edicGes subsequentes serao atualizagoes trimestrais.

Os contextos abordados nesta edi¢ao sao apresentados logo no inicio. Ela abrange a avaliacao para
fins tributarios (Japao, Coreia do Sul), a indenizagao por aquisigdo compulsoria — desapropriacao e
a desapropriagao de imoveis privados pelo Estado, o que na pratica dos EUA é chamado de “eminent
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domain” ou “condemnation” (Coreia do Sul, Taiwan) — e disputas civis nas quais uma avalia¢do
decide o desfecho (todos os trés). Cada se¢ao dedicada a um pais comega indicando seu proprio
contexto; uma afirmacao feita em um contexto nao deve ser considerada valida em outro.

As fontes primarias, por jurisdigdo, sdo: o servigo abrangente de informagdoes juridicas da Suprema
Corte da Coreia; o sistema de consulta de leis e regulamentos do Yuan Judicial de Taiwan, junta-
mente com o servigo de dados abertos do Yuan Judicial; e o banco de decisoes judiciais da Suprema
Corte do Japao, juntamente com as diretrizes de avaliacdo publicadas pela Agéncia Nacional de
Impostos.

A pesquisa foi realizada no idioma de cada jurisdi¢do, bem como em inglés. Isso é mais importante
do que pode parecer. No caso de Taiwan, em particular, a pesquisa em inglés praticamente nao
produz resultados, enquanto a pesquisa em chinés tradicional apresenta tanto o regulamento de
avaliagdo vigente quanto a jurisprudéncia da Grande Camara do Supremo Tribunal Administrativo;
o material japonés abaixo também foi encontrado apenas em japonés. Nos casos em que uma decisao
foi consultada apenas em fontes secundarias, isso é indicado.

Duas convencgoes de data sao armadilhas para os desatentos e sao mencionadas porque este depar-
tamento ja caiu nas duas. Taiwan utiliza o calendario da Reptblica da China, no qual o ano 115
dminguo corresponde a 2026 e o ano 113 corresponde a 2024. O Japao utiliza eras imperiais, nas
quais Reiwa 7 corresponde a 2025, e nao a 2026; pelo menos um resumo automatizado da decisao
do Tribunal Superior de T'6quio, discutida a seguir, apresentou Reiwa 7 como 2026. As datas nesta
pesquisa sao apresentadas no calendario gregoriano e foram confirmadas em relacdo ao original,
exceto quando uma nota de verificagdo indicar o contrario.

Proveniéncia e tradugao automatica. Nos casos em que uma decisao ou documento incluido
nesta pesquisa foi lido em um idioma diferente do inglés, foi consultado por meio de traducao
automatica, o que é divulgado no momento da consulta por meio de uma nota de fonte que indica
a publicacdo no idioma original e um link para ela. Ha duas razoes. A primeira é a transparéncia:
uma tradugao automatica de uma decisao judicial nao é a proépria decisao, e um leitor que esteja
avaliando se deve se basear em uma proposi¢cao deve saber como ela chegou a esta pagina. A segunda
é de natureza operacional. Esta revista publica edi¢oes traduzidas, incluindo uma edigao em arabe
e edigoes em japonés, coreano e chinés. Uma edi¢cao traduzida que traduzisse nosso inglés de volta
para o idioma em que o texto original foi escrito resultaria em duas tradugoes em vez de reverter
uma. O link mantido permite que cada edigdo se baseie no original, que é a unica versdao com
validade juridica.

Nao ha texto concorrente no idioma original. Uma consequéncia da pratica acima precisa ser
deixada bem clara, pois ela determina como as edigoes traduzidas desta edicao devem ser produzidas.

Tudo o que este departamento afirma sobre uma decisao redigida em outro idioma constitui seu
proprio resumo, redigido em inglés. Nao se trata de uma traducao do texto do tribunal e nunca
deve ser apresentado como tal. Quando um termo técnico aparecer entre aspas — “notavelmente
alto”, “o especialista dos especialistas” —, o termo original deve ser indicado ao lado, em sua grafia
original ou em transliteragao, e o original prevalece; o texto em inglés é uma explicagdo, nao uma

traducao do acérdao.

A razao para essa insisténcia é um risco especifico. As jurisdi¢Oes analisadas neste artigo proferem
sentencas em japonés, coreano e chinés, e esta revista publica edi¢oes traduzidas nessas trés linguas.
Se uma edicao em um desses idiomas fosse produzida por meio da traducao desse texto em inglés
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de volta para ele, o resultado seria um segundo corpo de texto, no idioma da sentenga original,
descrevendo essa sentenca com palavras que nao sao do tribunal. Um leitor nao saberia dizer qual
texto teria autoridade, e a revista teria criado essa confusao.

As edi¢oes em um idioma analisado aqui devem, portanto, tratar essas passagens como descri¢do
editorial, apresentadas como tal, e devem acessar o link “Fonte” para o original, quando se desejar
consultar a propria linguagem do tribunal. O que nao deve ocorrer é uma ida e volta silenciosa que
produza uma versao rival de uma decisao no préprio idioma em que a decisao foi redigida.

Nada contido neste levantamento deve ser considerado com base apenas na descrigao em inglés.
As citacOes de casos e referéncias legislativas devem ser verificadas no relatorio oficial ou no diario
oficial no idioma original antes de serem utilizadas na pratica ou para publicacao posterior.

Desapropriacao

Inclusive a desapropriacao indireta. Justa indenizacao, unidade imobilidria, desvalorizagao da drea remanes-
cente, influéncia do empreendimento, estigma e uso futuro razoavelmente provdvel.

Coreia do Sul — o restante, o lote e o ganho com o empreendimento

O restante nao é uma média: 2024Du44754. Em 29 de maio de 2025, a Suprema Corte
decidiu que, quando a parte expropriada e o restante diferem em termos de uso efetivo ou zonea-
mento, o valor pré-projeto do restante nao pode ser calculado distribuindo-se o prego da parcela
inteira proporcionalmente por sua area. E necessario um método de avaliacdo parcial — o valor
total do lote menos o valor da parte adquirida, ou uma avaliagao direta da parte restante — com a
data de avaliagdo definida antes da incorporagdo ao projeto. Decisdo revertida e remetida quanto
ao valor de KRW 940.295.580 (won coreano), acrescido de juros.

Os lotes sao avaliados um a um: 2024Du44167. Os lotes sao avaliados individualmente;
uma avaliagdo em bloco é permitida somente quando eles mantém uma relagao de “uso inseparavel”,
avaliada com base na razoabilidade social, econdmica e administrativa. Dois lotes com destinacoes
diferentes, adquiridos em momentos distintos, sendo que o menor deles era comercializavel de forma
independente sem perda significativa, ndo se enquadravam nesse critério. O teste coreano do lote
maior é, portanto, funcional — uma questao de uso, nao de propriedade ou adjacéncia.

O verdadeiro proprietario utiliza o nimero antigo: 2024Du66167. Quando a indenizagao
por terras incorporadas a um rio foi paga em 1989 ao proprietario registrado, e ndo ao verdadeiro
proprietario — 44.127.500 KRW — a reivindicagao posterior do verdadeiro proprietario é avaliada
com base na data daquela avaliagao anterior, segundo o método previsto em lei: o uso no momento
da incorporagao, as restri¢goes de direito publico entao em vigor e as condigOes existentes na época.
Um requerente que surge trinta e seis anos depois herda a data de avaliagao do pagamento que foi
extraviado.

A liquidagao em dinheiro deve incluir o ganho esperado: 2022Da228230. Em um projeto
de reconstrucao dentro de um distrito com especulacao imobilidria superaquecida, um adquirente
nao associado que comprou & vista é indenizado com base na data em que obteve o imdvel —
neste caso, 26 de junho de 2020 — e o valor deve incluir o ganho esperado com a reconstrugao e o
empreendimento. O tribunal de primeira instancia havia utilizado imdveis comparaveis anteriores
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a designagao de agosto de 2017 para excluir a valorizagao que se seguiu a ela; a Suprema Corte
reverteu a decisdo. Isso é o reflexo da regra de desconsideragao do empreendimento: quando a lei
concede ao proprietario a valorizagao do projeto, o avaliador nao pode retird-la pela escolha dos
imoéveis comparaveis.

Implicagoes para os avaliadores. O ano coreano estabelece quatro regras claras e uma adverténcia. O
restante é avaliado, nao calculado pela média; as parcelas sao consideradas separadamente, a menos
que o uso as vincule; um pagamento indevidamente direcionado fixa a data para o proprietario
legitimo; e uma compra compulséria em um projeto de reconstrucgao transfere o ganho de valorizacao.
A adverténcia esta no ultimo ponto: os imoéveis comparaveis selecionados por um avaliador podem,
silenciosamente, decidir a questdao da data de avaliacdo, e um tribunal analisard a selecao para
verificar se isso de fato ocorreu.

Fonte — Suprema Corte da Coreia, textos oficiais no servigo nacional de informagoes juridicas (disponiveis em
coreano): https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=606497&type=HTML;
https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=609341&type=HTML; https://www.la
w.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=618331&type=HTML; https://www.law.go.kr/DRF/la
wService.do?0C=test&target=prec&ID=615643&type=HTML.

Taiwan — o recurso e o regulamento de avaliagao

No contexto da Lei de Expropriagao de Taiwan (), a aquisi¢do compulsoéria: primeiro, o recurso pelo
qual o valor da indenizacao é contestado; depois, o regulamento que determina como esse valor é
calculado.

Tribunal Administrativo Supremo, Grande Camara, decisao 109 da 1 de 12 de junho
de 2020. A Grande Camara ({TEUKIERE) resolveu uma questdo de longa data sobre como um
proprietario insatisfeito com o valor da indenizacao por desapropriacao pode contesté-lo. Apos
esgotar os recursos administrativos, o proprietario pode ajuizar uma agao de cumprimento de obri-
gacao (AT FIFFFFA) nos termos do Artigo 5(2) da Lei de Contencioso Administrativo. Caso a
autoridade mantenha sua avaliagao original apds uma objecao por escrito, essa recusa constitui uma
negacao do pedido de diferenca, e o proprietario pode entrar com agao para obter uma nova decisao
de indenizac¢ao ou um valor maior.

A decisao confirma que o Artigo 30(1) da Lei de Desapropriagao de Terrenos exige indenizagao pelo
preco de mercado (T fE ) vigente no momento da desapropriacio. E importante deixar claro o que
ela nao faz: ela define a reparac¢do e nao altera a metodologia de avaliacao .

Implicagoes para os avaliadores. A questdo estd justamente nessa distingdo. Taiwan possui um
procedimento totalmente definido para contestar um valor de indenizagdo e ndo ha nenhuma in-
terpretagao judicial sobre como esse valor deveria ter sido calculado — portanto, a disputa sobre
a metodologia se baseia inteiramente nas provas periciais, em relacao ao regulamento descrito a
seguir.

Fonte — Traditional Chinese, lido em tradugdo automaética; original mantido para as edigoes traduzidas: Yuan
Judicial, Semanario Judicial,
https://www.judicial.gov.tw/tw/cp-1454-230684-2c9£8-1.html

Regulamento que rege a avaliagao do valor de mercado para indenizagoes por desapro-
priacao de terrenos. Taiwan codificou sua metodologia de ajustes em regulamentacao, em vez
de deixé-la a cargo de padroes profissionais. O valor de mercado de um lote desapropriado é avaliado
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com base em um lote de referéncia (FL#EH), ajustado de acordo com fatores individuais agrupados
como condigoes do terreno, condigoes das vias, condicoes de acessibilidade, condi¢gdes do ambiente
circundante e condicoes administrativas. E importante ressaltar que os ajustes para cada fator indi-
vidual estao limitados: eles nao podem exceder a faixa méxima estabelecida nas tabelas prescritas
de avaliacao de fatores. H4 uma disposicao especial para terrenos isolados destinados & construgao
em zonas agricolas e de conservacao designados como terrenos de reserva para instalagoes publicas,
cujo valor de mercado médio vizinho é calculado a partir dos trés distritos de pregos mais proximos
com 0 mesmo carater de uso.

Implicagoes para os avaliadores. Trata-se de uma tabela legal de comparagao de vendas com limites
vinculativos para a magnitude de cada ajuste — o equivalente regulatorio dos requisitos de intervalos
e fundamentag@o que aparecem como padrdes profissionais em outros contextos. Dai decorrem duas
consequéncias. Um ajuste que ficaria fora da faixa tabulada nao é meramente mal fundamentado,
mas ilegal; portanto, o julgamento dos avaliadores é restringido antes mesmo da ponderagao das
evidéncias. E como a metodologia é publica e fixa, uma disputa de indenizagao em Taiwan gira em
torno da selegdo do lote de referéncia e da colocagao de cada ajuste dentro de sua faixa permitida,
em vez de qual abordagem de avaliacao de deve ser utilizada.

Fonte — Traditional Chinese, lido em traducao automatica; original mantido para as edigbes traduzidas: Banco de
Leis & e Regulamentos, Ministério da Justiga (Taiwan),
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=D0060117

Tributacao

Impugnacoes do lancamento fiscal, uso atual frente ao maior e melhor uso, imdveis de uso especial e de
concesstondrias, imposto sobre herancas e doagoes, e avaliagdo de servidoes ambientais.

Japao — avaliagao para fins de imposto sobre heranca e doagoes

O contexto aqui é a avaliagdo tributaria: primeiro, o Japao avalia imoOveis para o imposto sobre
heranga e doagoes por meio de uma féormula administrativa, fixada por circular da Agéncia Nacional
Agéncia Nacional de Impostos, e ndao por lei ou avaliagdo, e os itens iniciais dizem respeito a quando
essa formula da lugar ao valor do mercado avaliado. Os itens civis japoneses — a participagao
que um comprador de fracdo efetivamente detém e a quantificacdo dos danos por defeitos — sao
relatados na secao de seguros.

O esboco da reforma tributaria de 2026 e a “regra dos cinco anos”. O esbogo da reforma
tributaria de 2026 da coalizao governista, publicado em 19 de dezembro de 2025, propde uma
mudanca estrutural na forma como os iméveis sao avaliados para fins do imposto sobre heranca
e doagoes. A mudanga serd implementada nao por lei, mas por meio de uma alteragdo em uma
circular da Agéncia Nacional de Impostos (I EE, tsutatsu, uma diretiva administrativa destinada
as repartigoes fiscais); até julho de 2026, a circular alterada ainda nao havia sido publicada, e o
esboco indica que a medida entrard em vigor para herancas e doacgoes a partir de 1° de janeiro
de 2027. De acordo com o esboco, para determinados iméveis destinados ao aluguel adquiridos ou
recém-construidos por contraprestacao nos cinco anos anteriores a heranca ou doagao, a avaliacao
seria baseada em um equivalente ao valor justo de mercado calculado a partir do custo de aquisigao,
em vez de na metodologia padrao de prego de terrenos & beira da estrada e valor de ativos fixos
(valores fixados administrativamente; o analogo mais proximo na terminologia dos EUA ¢é o “valor
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avaliado”). Para produtos imobiliarios de aluguel fracionados, o valor justo de mercado na data do
fato tributével seria aplicado independentemente da data de aquisicao.

A proposta é uma continuagao da decisdo da Suprema Corte de 19 de abril de 2022 , que endossou
o uso, pela Agéncia Nacional de Impostos, do item 6 da sua circular basica sobre avaliacdo pat-
rimonial (Ff Tl 55 AN IE BE6TH |, comumente citada em inglés como “Artigo 6”) — uma circular
administrativa, e nao legislacao, cujo item 6 é uma clausula de derrogacao abrangente, frequente-
mente descrita como antielisdo, que permite o desvio do método padrao — em um caso em que um
imével avaliado em ¥333 milhoes foi reavaliado em ¥1,273 bilhao. Essa decisao deixou & autoridade
tributaria uma faculdade discricionéria; a proposta converteria essa faculdade em uma regra para
uma classe definida de casos.

Artigo 6 apo6s a decisao de 2022: Tribunal Superior de Téquio, 19 de junho de 2025. A
derrogacao continua em vigor para tudo o que a nova regra nao abrange, e os tribunais de primeira
instancia ainda estao definindo seus limites. Em 17 de janeiro de 2025, o Tribunal Distrital de
Toquio decidiu a favor do contribuinte em uma disputa sobre a avaliagdo de agdes nao listadas em
uma estrutura destinada a evitar a classificagdo como sociedade de participagoes. Em 19 de junho
de 2025, o Tribunal Superior de Téquio reverteu a decisdo, mantendo a avaliagao feita com base
na instrugao do Diretor da Agéncia Nacional de Impostos nos termos do Artigo 6. O caso seguiu
a chamada “questdo da farmécia de Sendai” — sendo Sendai a sede da empresa contribuinte; os
tribunais que decidiram o caso estavam localizados em T6quio — na qual tanto o Tribunal Distrital
de Toquio (18 de janeiro de 2024) quanto o Tribunal Superior de Toquio (28 de agosto de 2024)
decidiram a favor do contribuinte, e a Agéncia Nacional de Impostos nao recorreu. Em contraponto
a essa tendéncia recente, a reversao de 19 de junho de 2025 é ainda mais significativa.

As agOes eram de uma empresa de gestdo de ativos, emitidas em nome do falecido dois meses antes
de sua morte. O Tribunal Superior confirmou o recurso da repartigao fiscal a clausula de derrogacao
das disposigoes gerais: o valor patrimonial liquido de cerca de ¥3.443 por acgao, calculado pela
repartigdo, em contraposi¢do ao método do contribuinte, resultou em uma redugao tributaria de
aproximadamente ¥978,72 milhoes, ou 48%. O “mercado” no artigo 22 é o valor de troca objetivo
e nao é limitado pela circular. Observag¢ao: informagoes extraidas de comentarios de especialistas;
o numero do processo nao foi publicado nas fontes consultadas.

O ativo, neste caso, eram acoes nao listadas, e nao imoveis, e ele foi incluido aqui justamente por
esse motivo, e ndo apesar disso: os tribunais estdo aplicando um tnico marco do Artigo 6 a todas
as classes de ativos, e a abordagem baseada nos fatos especificos adotada pelo Tribunal Superior
— que seguiu a , mas decidindo o caso com base em seus proprios fatos — é o que um avaliador
contratado em uma disputa de avaliagao no Japao deve esperar.

Fonte — Japanese, lido em traduc¢io automaética; original mantido para as edigdes traduzidas: Mori Hamada &
Matsumoto, boletim informativo para clientes,
https://www.morihamada.com/ja/insights/newsletters/124816

Fonte — Japanese, lido em tradugdo automatica; original mantido para as edigbes traduzidas: Tribunal Superior de
Toéquio, 19 de junho de 2025, comentario,
https://www.pwc.com/jp/ja/knowledge/news/legal-news/legal-20260225-2.html

Implicagoes para os avaliadores. Se implementada conforme descrito, a mudanga faria com que uma
grande parcela das avaliagoes japonesas passasse de uma base de férmulas para uma base de valor do
mercado avaliado, e isso ocorreria com base em um critério bem definido de cinco anos. Isso traria
trés consequéncias para a pratica profissional. Primeiro, aumentaria a demanda por avalia¢Ges de
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valor de mercado defenséveis e atualizadas de imoéveis residenciais que geram renda, e a data de
avaliagao seria objeto de litigio, uma vez que a regra depende dela. Em segundo lugar, a divergéncia
entre o valor tributavel e o valor do mercado que a proposta visa corrigir é uma grande quantidade
mensuravel sobre a qual os avaliadores que atuam nesse mercado devem esperar ser solicitados a se
pronunciar diretamente. Terceiro, e por outro lado, a linha de jurisprudéncia do Artigo 6 significa
que uma avaliagao por férmula continua vulneravel a reavaliacoes baseadas em laudos mesmo fora
da regra proposta de cinco anos; portanto, a mudanca reduziria a exposicao dos avaliadores sem
eliminé-la.

Fonte — Japanese, lido em tradugao automaética; original mantido para as edigoes traduzidas: EY Japao, alerta
tributario sobre o esbogo da reforma tributaria de 2026,
https://www.ey.com/en_jp/technical/ey-japan-tax-library/tax-alerts/2025/tax-alerts-12-24

Suprema Corte, Segunda Turma, 17 de fevereiro de 2025 — a depreciagao de um
edificio de estrutura mista. Um edificio em Osaka de dezoito andares, com concreto armado e
concreto reforcado com aco nos andares inferiores e aco nos andares superiores — cerca de oitenta
e sete por cento da area util — foi registrado para fins de imposto sobre bens fixos com o valor
de ¥2.470.112.000. O contribuinte defendeu uma taxa de depreciagdo ponderada pela area tutil;
o avaliador aplicou a taxa referente & estrutura dos andares inferiores. O Tribunal considerou o
método dos andares inferiores “admissivel de acordo com o padrao de avaliacao”, pois as cargas de
todo o edificio sao, em tltima instancia, suportadas por essa estrutura. A taxa de depreciagao deve

ser atribuida a estrutura que realiza o trabalho, e nao a que ocupa o espaco.

Fonte — Acorddo da Suprema Corte de 17 de fevereiro de 2025, PDF oficial (em japonés): https://www.courts.g
o.jp/assets/hanrei/hanrei-pdf-93789.pdf.

Coreia do Sul — avaliagao retrospectiva e o 6nus de provar que nada aconteceu

Suprema Corte, 30 de abril de 2026, 2024Du61780, e 2 de abril de 2026, 2025Du35499
— avaliagao retroativa no imposto sobre heranca e doagao. Duas decisoes da primavera
de 2026 estabelecem as condigbes nas quais uma avaliagdo encomendada apo6s um falecimento ou
uma doacao pode determinar o valor de mercado do imével na data do falecimento ou da doagao.

No processo 2024Du61780, um caso de imposto sobre heranca decidido em 30 de abril de 2026 e
relativo a um terreno em Seodaemun-gu, Seul, herdado em consequéncia de um falecimento ocorrido
em 9 de abril de 2019, a Suprema Corte decidiu que o 6nus de alegar e provar a auséncia de
circunstdncias especiais de variacdo de prego entre a data do falecimento e a data da avaliagao
recai sobre a autoridade tributaria. Caso a autoridade ndo cumpra esse 6énus, um valor avaliado
retrospectivamente nao pode ser considerado como o valor de mercado na data do falecimento.
Com base nos fatos, a autoridade havia calculado o valor com base na média de quatro avaliagoes
retrospectivas — duas encomendadas por ela e duas pelo herdeiro — no valor de aproximadamente
11.549.988.450 KRW, contra um valor declarado de aproximadamente 7.434.058.500 KRW. Essa
média foi rejeitada; o valor do avaliador nomeado pelo tribunal, fixado na data do falecimento, foi
mantido; e ambos os recursos foram indeferidos.

A decisao correlata, 2025Du35499, de 2 de abril de 2026 — uma agao para revogagao de autuagoes
do imposto sobre doagoes (5 Al -3} &3 4), publicada no Gong 2026-sang, 1087 (Gong é o
diario oficial das decisoes da Suprema Corte da Coreia; uma referéncia a ele é uma referéncia ao
relatorio auténtico) — foi desfavoravel aos contribuintes. A Corte negou provimento integral aos
recursos (A1E BF 7] 23T} e manteve as autuagoes com base nas avaliagoes encomendadas
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pela autoridade tributaria, sustentando que a clausula restritiva do Artigo 49(1) do Decreto de
Execucao da Lei do Imposto sobre Sucessoes e Doagoes, nos termos da qual as autuacoes baseadas
em avaliagOes foram realizadas, ndo excede os limites da lei.

Implicagoes para os avaliadores. Lidos em conjunto, os dois decisoes destacam claramente um
problema que toda avaliagao retrospectiva enfrenta: uma avaliagao elaborada a posteriori constitui
prova do valor na data da avaliacao e s6 se torna prova do valor em uma data anterior mediante
um pressuposto adicional sobre o comportamento do mercado no periodo intermediario. De acordo
com o 2024Du61780, a Coreia atribui o énus dessa suposicao a autoridade tributaria que alega o
valor retrospectivo; de acordo com o 2025Du35499, uma avaliacdo baseada em laudo que atenda
aos requisitos do decreto é valida. A contribuicdo dos avaliadores consiste em tornar a suposicio
explicita e fundamenté-la com evidéncias de mercado relativas ao periodo intermediario, em vez de
apresentar um valor retrospectivo como se a data da elaboragao fosse irrelevante. Um avaliador
que atue tanto no Japao quanto na Coreia nao deve presumir que o 6nus de substituir um valor
de tabela recaia da mesma forma nos dois sistemas; as questoes respondidas por seus tribunais sao
diferentes.

Fonte — Korean, lido em tradugdo automatica; original mantido para as edi¢bes traduzidas: Supremo Tribunal da
Coreia, base de dados de precedentes (2025Du35499),
https://1lx.scourt.go.kr/search/detail/precedent/0/2026000036467

Fonte — Coreano, lido em tradugdo automaética; original mantido para as edi¢Ges traduzidas: imprensa tributaria
coreana em 2024Du61780 (Intn; TaxTimes),
https://www.intn.co.kr/news/articleView.html?idxno=2050872
https://www.taxtimes.co.kr/news/article.html?no=275003.

E a autuagao que foi anulada por falta dessa prova: 2025Du30615. O terreno herdado e
declarado pelo seu precgo oficial individual de aproximadamente 1.515.544.000 KRW foi reavaliado
com base em duas vendas posteriores, totalizando KRW 2.940.000.000. Em 20 de maio de 2026, a
Suprema Corte considerou a avaliagao ilegal: a reparti¢ao fiscal nao havia comprovado a auséncia de
variagao de prego entre 13 de outubro de 2019 e as vendas. Uma série de outras decisoes de 2026 traz
a mesma conclusao principal — a reparticao deve alegar e provar que nada mudou entre a data da
avaliagdo e a data das provas nas quais se baseia — e no processo 2024Du61780, mencionado acima,
a reparticdo nao conseguiu fazé-lo, mesmo com base na média de quatro avaliagbes retrospectivas.

Fonte — 2025Du30615 (coreano): https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=62225
T7&type=HTML; 2024Du61780: https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=620457&
type=HTML; 2025Du35499: https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=618673&ty
pe=HTML.

Crédito, execucao hipotecaria e regulacao do crédito imobiliario

Avwaliagdes na originagdo e no refinanciamento, regras de independéncia GSE, FHA e FIRREA, agdes de
cobrancga do saldo devedor, e qual prejuizo a avaliagdo efetivamente causou.

Coreia do Sul — um prego de conversao que é metade do custo e metade da avaliagao.
Sobre a conversao de moradias publicas de aluguel em moradias proprias, o Tribunal Superior
de Seul aplicou a féormula legal: o preco é a média aritmética entre o custo de construcgao e a
avaliagdo — para uma unidade de 20pyeong , KRW 34.834.953 ¢ KRW 106.268.471, resultando em
KRW 70.551.712 — e rejeitou descontos por andar, pois a avaliagdo havia sido feita por tipo de
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unidade. Uma férmula que calcula a média entre um custo e um valor nao constitui uma avaliagao
de nada, e a recusa do tribunal em aperfeicod-la é a abordagem correta.

Nota de verificacao. Nao foi encontrada nenhuma decisao japonesa ou coreana dos anos de 2025-26
sobre o pre¢o minimo do leilao ou os avaliadores do leilao; um recurso de execucao do Tribunal
Superior de Taiwan sobre o prego minimo (114 Kang 750) consta em uma lista de banco de dados,
mas seu texto nao pdde ser recuperado, uma vez que o banco de dados oficial de sentengas recusou
todas as solicitacoes.

Fonte — Tribunal Superior de Seul 2023Na2060019 (coreano): https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=t
est&target=prec&ID=622327&type=HTML.

Responsabilidade profissional do avaliador e do engenheiro de avali-
acoes

Negligéncia, inadimplemento contratual e, raramente, fraude imputada ao avaliador; faiza e margem de erro,
uso pretendido e conformidade com as USPAP.

No decisions in this category this quarter.

Nota de verificagdo. Nao foi encontrada nenhuma decisao n® 2025-26 sobre a responsabilidade
dos avaliadores nos bancos de dados oficiais japoneses ou coreanos. Um Recurso constitucional
de Taiwan (114 Shen-Cai 1305), interposto apds a indeferimento pelo Tribunal Superior de uma
acao alegando que a superavaliagao por parte dos avaliadores imobilidrios causou prejuizo, aparece
apenas nas listas; o banco de dados do tribunal estava inacessivel e a decisao nao foi verificada.

Direito de familia, divércio e partilha de bens

Controvérsias sobre a data-base da avaliagao, descontos, e se um loteamento ou empreendimento cogitado €
razoavelmente provdvel.

P

Coreia do Sul — a data é a da mediagao, a menos que o mercado se mova contra
uma das partes: 2025Seub95. O divorcio foi concluido por mediacao em 15 de setembro de
2022 e a divisdo de imoéveis foi reivindicada posteriormente. A Suprema Corte decidiu que a data
de avaliacao é, em principio, a data da mediacao, mas que mudancas externas e supervenientes nos
imoveis adquiridos em conjunto podem ser refletidas quando a fixagdo do ganho ou da perda de
uma das partes iria contrariar o objetivo da divisao. Um apartamento avaliado em 267.500.000
KRW na mediagao havia caido para 190.000.000 KRW ao final da audiéncia em novembro de 2024;
a decisao do tribunal de primeira instancia de utilizar o valor posterior foi mantida.

Implicacoes para os avaliadores. Isso é o oposto das posigoes alema e holandesa relatadas na edigao
sobre a Europa, onde a data prevista na lei prevalecia mesmo em caso de venda posterior. A Coreia
permite que a data mude conforme o mercado, em nome da equidade entre as partes — o que
significa que uma avaliacdo na Coreia pode exigir duas avaliagdes onde uma na Alemanha requer
apenas uma, sendo que a segunda é a que prevalece.

Fonte — 2025Seub95 (coreano): https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=608517&
type=HTML.
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Espélio, trust e inventario

Valor na data do dbito, descontos por falta de controle e por falta de liquidez, e participagdes mistas imobil-
14T1as e empresariais.

No decisions in this category this quarter.

Nota de verificagdo. A decisdo da Suprema Corte da Coreia, de 24 de margo de 2025, no processo
2024Seu866, fixa a quota-parte especifica da heranga na data da abertura da sucessdo, mas nao
contém nenhuma avaliagao dos bens imoéveis. Nao foi encontrado nada a esse respeito no Japao nem
em Taiwan.

Conflitos societarios, entre acionistas e de apuracao de haveres

« Fair value » frente ao valor de mercado, e se cabe o enfoque patrimonial ou de custo quando o imdvel €
ativo operacional.

Coreia do Sul — os im6veis da empresa foram reavaliados, e as agoes seguiram a mesma
tendéncia. Uma nota introdutoéria do Tribunal Superior de Seul, de 23 de janeiro de 2026, registra
que o recalculo do valor das agoes nao listadas com base em uma avaliacao dos iméveis da empresa
resulta em um valor de mercado legal na data da doagao. Relatado a partir da nota de rodapé do
banco de dados; o texto da sentenga nao foi disponibilizado.

Seguros, sinistros, desvalorizacao ambiental e danos contratuais

Valor antes e depois, custo de reparacao frente ao estigma, incéndios florestais e contaminacgao, cldausulas de
pericia em sequros, opgoes e extingdo de condominio.

Coreia do Sul — o contrato de locacao e o incéndio

Suprema Corte, Primeira Secao, final de agosto de 2026 — recuperagao do prémio
de locagao e aluguel “notavelmente alto”. Uma farmacéutica ocupava um imoével comercial
desde 2001, tendo renovado o contrato em 2018 com um depdsito de cerca de 100 milhoes de KRW
e aluguel de cerca de 6 milhoes de KRW por més, sendo posteriormente renovado por tacito. Ao se
aposentar, ela firmou contrato para transferir o negbcio a um novo locatério por um prémio (ﬂ Sl
, gwonrigeum ) de cerca de 2,2 bilhdes de KRW. A a¢ao foi movida com base no Artigo 10-4 da Lei
de Protec¢ao ao Locagao de Imoveis Comerciais (4 7F4E Ao AtE S ), que proibe um locador
de interferir na recuperagao do prémio por parte de um locatario que esta de saida. O locador entao
exigiu do locatario em potencial um aluguel de cerca de 20 milhoes de KRW por més e um depésito
de cerca de 500 milhGes de KRW, e a transagao fracassou. As duas instancias anteriores decidiram
a favor do locador; a Suprema Corte, presidida pelo juiz Cheon Dae-yeop, revogou a decisao sobre
indenizagao e remeteu o caso ao Tribunal Distrital de Busan.

O Tribunal observou que o valor exigido correspondia a aproximadamente 333 por cento do aluguel
vigente e, com base no depdsito convertido, aproximadamente 357 por cento, e que uma diferenga
dessa ordem pode muito bem ser considerada “notavelmente elevada”. Sua exposi¢ao dos fundamen-
tos da decisao é a parte que importa neste caso. Ao decidir se um aluguel exigido é marcadamente
alto, um tribunal deve considerar nao apenas os impostos e as taxas piblicas e os aluguéis e de-
positos das lojas vizinhas que a lei menciona, mas também a diferenca entre os termos do contrato
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de locacao vigente e aqueles exigidos do novo locatéirio, bem como o valor de mercado do imével,
juntamente com um aluguel adequado para ele, as praticas comerciais e as condigoes econémicas
vigentes.

Implicacoes para os avaliadores. O Tribunal enumerou fatores que vao além da comparagao com
lojas vizinhas, voltando a atencdo para uma avaliacdo de aluguel devidamente fundamentada do
imével objeto da avaliacao, em vez de uma mera comparacao com lojas vizinhas. No vocabulario da
secao “ Foundations” desta edigao, a comparacao com lojas vizinhas é um conjunto de condicionantes
muito restrito para a questdao que esta sendo levantada: ela se baseia na localizacao, ignorando as
caracteristicas que distinguem o imével objeto da avaliagao, e o valor resultante estimam, portanto, a
quantidade errada. A decisao gera uma demanda direta por evidéncias fundamentadas de avaliacio
de aluguel em disputas de locag@ao comercial na Coreia, uma area em que prémios dessa magnitude
estao rotineiramente em jogo.

Fonte — Korean, lido em tradugdo automatica; original mantido para as edigoes traduzidas: Kyunghyang Shinmun,
https://www.khan.co.kr/article/202608301445001/

Nota de referéncia. O ntimero do processo desta decisao ainda nao havia sido definido no momento
da publicagao e é indicado aqui apenas pelo tribunal, se¢ao, data e objeto do processo. Deve-se
consulta-lo no relatério oficial antes de se basear na decisao.

Seguro contra incéndio: o valor real é a regra padrao: 2024Da301832. FEm 14 de agosto
de 2025, a Suprema Corte decidiu que a medida de um prejuizo por incéndio é o valor real — valor
depreciado nos termos do artigo 676(1) da Codigo Comercial — a menos que a apolice disponha de
outra forma, e que uma cldusula de endosso de “custo de reposicao” que exija notificagdo de reparo
no prazo de 180 dias constitui motivo de perda do direito e, portanto, uma clausula essencial que
a seguradora deve explicar. Decisao revertida e remetida para novo julgamento. As maquinas nao
eram bens imoéveis, mas a regra sobre quais clausulas de uma cldusula adicional a seguradora deve
explicar se aplica exatamente aos edificios.

Fonte — 2024Da301832 (coreano): https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=61563
9&type=HTML.

Japao — luz do sol, um defeito e uma compra forcada

Tribunal Distrital de Sendai, 26 de setembro de 2025. Uma agéncia bancéria de 8,23 met-
ros, localizada em uma zona residencial, mas fora da &area sujeita & regulamentagao de sombra,
bloqueou a luz do sol do solsticio de inverno por mais de cinco horas. O tribunal considerou a inter-
feréncia ilicita, ultrapassando o limite de tolerancia, apesar da total conformidade com a legislacao,
e concedeu a¥670.000 e ¥550.000 — ¥1,22 milhao no total — contra pedidos de indenizagao de
cerca de ¥4,59 milhGes e ¥1,65 milhdo. A fonte nao detalha os pedidos de indenizacdo nem as
indenizagoes concedidas por item, portanto nao informa se foi reconhecida alguma depreciacao no
valor do terreno. Observacdo: informagoes extraidas de comentarios de profissionais e da imprensa
especializada.

Fonte — Tribunal Distrital de Sendai, Reiwa 6 (Wa) n® 115 (em japonés): https://ezaki-law.com/archives/3771.

Suprema Corte, Segunda Turma, 28 de agosto de 2026 — uma quota de compro-
priedade nao esta sujeita a exigéncia de compra do imével objeto da avaliagao. Quando
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um imoével esta localizado em terreno arrendado, o comprador desse imével nao pode utilizé-lo livre-
mente sem o consentimento do proprietario do terreno quanto & cessao do arrendamento, e o Artigo
14 da Lei sobre Arrendamentos de Terrenos e Imoveis resolve essa dificuldade ao permitir que o
comprador, caso o consentimento seja negado, exigir que o proprietario do terreno compre o imével
pelo seu valor de mercado (Il ). Uma imobilidria de Toéquio havia comprado uma quota individu-
ada — segundo a reportagem, uma quota de trés quartos, o que nao foi confirmado — de um prédio
no distrito de Adachi, em Téquio, dos herdeiros do proprietario falecido. A proprietaria do terreno,
a Tobu Railway, recusou o consentimento, e a empresa exigiu que ela comprasse a participagao,
conforme a reportagem, por aproximadamente ¥27 milhoes (nao confirmado).

A Segunda Vara de Primeira Instancia, presidida pelo juiz Ojima J, decidiu pela primeira vez que o
Artigo 14 nao se aplica a uma participacao fracionaria. Atender ao pedido obrigaria o proprietario
a desembolsar uma quantia em dinheiro que ele nao havia solicitado, a0 mesmo tempo em que o
deixaria preso & compropriedade com os demais cotistas e incapaz de dispor livremente do imével.
O caminho a ser seguido pelo comprador para recuperar seu investimento é uma agao de partilha
do imo6vel em compropriedade.

Implicacoes para os avaliadores. A decisdo é importante porque elimina um limite minimo de
avaliagdo. A prética a que se refere — a aquisi¢ao apenas de participagoes fracionérias em edificios
antigos em regime de arrendamento que resultam de herancas divididas — vem crescendo, e um
comprador que pudesse invocar o Artigo 14 detinha algo proximo a uma opgao de venda (put) ao
mercado em relagao ao proprietério do terreno. Sem isso, a participagao fracionaria deve ser avaliada
pelo que realmente é: uma participagao minoritéria iliquida em um prédio em copropriedade, situado
em um terreno detido sob um contrato de arrendamento cuja cessao o proprietario recusou, realizavel
apenas por meio de partilha. Um desconto por falta de controle e falta de negociabilidade nao é um
refinamento opcional sobre esses fatos; é a esséncia da avaliagao.

Fonte — Japanese, lido em tradugao automaética; original mantido para as edi¢bes traduzidas: Kitanippon Shimbun
(webun.jp),
https://webun. jp/articles/-/1082875

Tribunal Distrital de Téquio, 17 de junho de 2026 — proporcionalidade na fixagao da
indenizagao por defeitos. Um complexo de condominios composto por quatro edificios e 705
unidades, concluido em 2007 no bairro de Tsuzuki, em Yokohama, apresentava estacas que nao
atingiam a camada de suporte: uma inclinagdo em um dos edificios foi descoberta em 2014, e a
falsificagdo dos dados de cravagao das estacas veio a tona em 2015. Todo o complexo foi demolido e
reconstruido. A incorporadora, Mitsui Fudosan Residential, processou as empreiteiras — Sumitomo
Mitsui Construction, Hitachi High-Tech e Asahi Kasei Construction Materials — por aproximada-
mente ¥50,5 bilhoes. O tribunal considerou que o defeito comprometeu a seguranga basica do
edificio e reconheceu a responsabilidade solidaria por ato ilicito, mas concedeu uma indenizagao
de aproximadamente 1,3 bilhdo de ¥(#J13{&[]), com base no argumento de que uma reconstrucao
completa ia além do que o defeito exigia. A incorporadora autora da agdo indicou que vai recorrer.

Implicagoes para os avaliadores. A indenizacao corresponde a cerca de 3% do valor reivindicado
e, conforme apresentado pela imprensa, a divergéncia diz respeito & awvalia¢cdo do valor, e nao a
responsabilidade: a responsabilidade foi comprovada, e o que o tribunal teria se recusado a aceitar
foi a avaliagdo do valor do prejuizo. O caso é a ilustragdo mais clara, entre as recentes, de que
a constatacao de um defeito nao significa que a solucao mais completa seja a que da direito a
indenizacao, e que a razoabilidade da solucao escolhida em relagdo ao prejuizo efetivamente sofrido

é uma questao cujo desfecho é decidido com base em provas periciais de avaliacao de avaliacao. Um
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avaliador nomeado para realizar a avaliagao de danos decorrentes de defeitos deve esperar que lhe
seja perguntado nao quanto custou a correcao, mas se a correcao foi proporcional ao dano — e os
comentarios sobre esse julgamento enquadraram a questao precisamente como se a reconstrucgao de
cada quarteirdo era de fato necessaria.

Fonte — Japanese, lido em tradugao automatica; original mantido para as edi¢bes traduzidas: Nihon Keizai Shimbun;
e a propria notificacdo da incorporadora autora, de 17 de junho de 2026, Mitsui Fudosan Residential,
https://www.nikkei.com/article/DGXZQOUD163GNOW6A610C2000000/

Taiwan — a moradia estigmatizada, com precos

Trés decisoes de 2026 em xiongzhai . Os tribunais de Taiwan continuam a quantificar o
estigma associado a uma habitacdao na qual ocorreu uma morte. Em uma decisao de Pingtung
de 20 de agosto de 2026, um avaliador nomeado pelo tribunal, com base em uma comparagao e na
abordagem de renda, apurou um prejuizo de NT$ 1.460.462 contra os NT'$ 1,5 milhao reivindicados,
considerando o locatério responsavel e os herdeiros como parte da heranga. Em um segundo caso
relatado no mesmo més, os avaliadores estimaram o valor em $ 10.563.314 antes e$ 8.296.427 depois
— uma diferenga de 21,46 por cento, NT$ 2.266.887 — e o locatario foi condenado a pagar esse
montante, juntamente com NT$ 100.000 de taxas previstas no contrato de loca¢ao. Uma decisao
de Tainan (114 Su 158) considerou os herdeiros e o corretor imobiliario solidariamente responséveis
por cerca de $ 2,11 milhoes de NT. Observacdo: todos os trés casos foram relatados pela imprensa;
o banco de dados oficial de sentencas recusou todas as solicitagoes e nenhum texto foi consultado.

Implicagoes para os avaliadores. Nenhuma jurisdigao nesta pesquisa avalia o estigma psicolégico
de forma tao rotineira quanto Taiwan, e o ntimero de vinte e um por cento é o tipo de valor que
um avaliador em outro lugar é solicitado a apresentar, mas nao consegue fundamentar. Aqui, ele é
comprovado pela avaliagao “antes e depois” realizada por um avaliador nomeado pelo tribunal sobre
a residéncia especifica, que é o tinico método capaz de resistir a um contra-interrogatério sobre essa
questao em qualquer lugar.

Fonte — Decisdo de Pingtung, noticia do Yahoo Taiwan (em chinés): https://tw.news.yahoo.com/; segunda
decisdo, China Times (em chinés): https://www.chinatimes.com/realtimenews/20260820000965-260402;
Tainan 114 Su 158, nota para profissionais (em chinés): https://www.cdlaw.com.tw/modules/news/.

Cobertura e status de conclusao

Esta primeira versao é incompleta, e o departamento prefere admitir isso a inflar os ntimeros. As
informagoes foram verificadas para o Japao, Taiwan e Coreia do Sul. Vale a pena explicar com
precisao como se chegou a esse resultado.

A pesquisa no idioma da jurisdigdo — em vez de em inglés — foi decisiva para Taiwan e o Japao,
e ¢ a razao pela qual essas se¢oes existem. Os sistemas de pesquisa de sentencas de Taiwan e da
Coreia do Sul sao interfaces de consulta baseadas em formulérios, cujas paginas de resultados nao
sao indexadas por mecanismos de busca; assim, as decisoes do periodo atual foram inicialmente
identificadas por meio de reportagens da imprensa e de profissionais do direito; as decisGes coreanas
foram entao lidas nos textos oficiais em law.go.kr, que as notas de fonte citam, e as decisoes da
Suprema Corte em courts.go.jp. Os itens que ainda se baseiam apenas em reportagens da imprensa
ou de profissionais do direito indicam isso no local em que aparecem.

Taiwan é o caso mais vidvel e constitui a préxima prioridade do departamento. O Yuan Judicial
opera um servico de dados abertos sobre sentengas que responde a consultas programaticas, sujeito
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a registro e a um horario diario restrito de atendimento. A recuperacao de decisoes de indenizacao
por desapropriacao de minguo 115 (2026) por meio desse servigo esta prevista para a proxima parte.

e Coreia do Sul — o préprio regime de indenizagao. Quatro decisdes da Suprema Corte
sobre indenizagao nos termos da Lei de Aquisi¢ao e Indenizagdo de Terrenos para Projetos de
Obras Piblicas abrem esta edigao, seguidas pelas decisoes sobre tributagao e locagao comercial.
O que nao é abordado é o proprio mecanismo do regime — o valor definido por avaliadores com
base no preco do terreno anunciado publicamente e com ajustes de acordo com a localizagao,
forma, ambiente e uso —, o que merece uma analise & parte.

Os itens a seguir foram identificados a partir dos materiais do editor e sdo reproduzidos sem verifi-
cacao; cada um deles é mencionado em apenas uma linha.

e Coreia do Sul: decisao do Tribunal Constitucional que mantém a regra do prego dnico de
listagem para corretores imobiliarios.

e Coreia do Sul: decisao da Suprema Corte de julho de 2026 sobre a responsabilidade de
um corretor imobilidrio perante um credor pela verificagao de um contrato de aluguel com
depésito tnico (jeonse).

e Coreia do Sul: decisdo da Suprema Corte de agosto de 2026 que exclui imoveis destinados
ao sustento dos pais da heranga obrigatoéria.
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