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Resumen. mgecvUI es una interfaz grafica de usuario para el paquete de R mgcv, que ajusta
modelos aditivos generalizados (GAM) mediante splines de regresion penalizada con seleccién
automatica de suavidad. Ofrece tres modos de uso — modelado predictivo general, tasaciéon
inmobiliaria y analisis de zona de mercado — y guia al usuario a través de la importacién de
datos, la especificacion de términos suaves, el ajuste del modelo, los graficos de diagnodstico y de
efectos, y los informes descargables. Este articulo documenta los requisitos de formato de datos
de mgevUI, el flujo de trabajo de modelado, las pantallas de salida y la referencia completa de
funciones.

Palabras clave: modelos aditivos generalizados, GAM, splines penalizados, suavizado, mgcv,
R, interfaz grafica de usuario, valuacién inmobiliaria

Nota del editor (julio de 2026): Poco antes de la publicacién, mgevUI se consolidé dentro
de earthUT (versién 0.11.0 y posteriores), que ahora ofrece el flujo de trabajo de GAM aqui
descrito junto con los flujos de trabajo de MARS y elastic net. mgcvUI sigue disponible en
su forma final publicada (0.3.0) en https://github.com/wcraytor/mgcvUI; el desarrollo
futuro contintia en earthUI. Este articulo se refiere a mgevUI tal como fue publicado.
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1 Introduccién

1.1 Historia y antecedentes
1.1.1. Modelos aditivos generalizados

Los modelos aditivos generalizados (GAM) fueron formalizados por Trevor Hastie y
Robert Tibshirani en su monografia de 1990. Los GAM extienden el modelo lineal sustituyendo
cada término lineal §;x; por una funcién suave f;(z;), de modo que el modelo queda asi:

y = Bo+ fi(z1) + fo(x2) + -+ fp(wp) +¢

Cada f; se estima a partir de los datos mediante una spline de regresién penalizada. Las
funciones suaves permiten que el modelo capte relaciones no lineales sin que el usuario tenga que
especificar de antemano una forma funcional. La penalizacién controla la ondulaciéon de cada
término suave, lo que evita el sobreajuste sin dejar de permitir la flexibilidad necesaria para
seguir los patrones reales.

1.1.2. El paquete mgcv

El paquete de R mgev (Mixed GAM Computation Vehicle) fue desarrollado por Simon
Wood en la Universidad de Bath (Wood 2017). Publicado por primera vez en 2001, es hoy
la implementacion estandar de los GAM en R y se distribuye con cada instalacién de R. Sus
métodos subyacentes se describen en una serie de articulos que abarcan la estimacién estable de
multiples pardmetros de suavizado (Wood 2004), las splines de regresion thin-plate (Wood 2003),
la estimacion REML répida y estable (Wood 2011) y la seleccién general de modelos suaves
(Wood, Pya y Sifken 2016). Entre sus caracteristicas principales se incluyen:

= Seleccién automatica de suavidad: el parametro de suavizado de cada término se estima
como parte del ajuste del modelo, mediante REML (méxima verosimilitud restringida),
GCV (validacién cruzada generalizada) o ML (méxima verosimilitud).

» Multiples tipos de base: splines de regresién thin-plate (tp), splines de regresién ctibica
(cr), P-splines (ps) y B-splines (bs), cada uno con propiedades distintas.

= Términos suaves de producto tensorial: te() y ti() permiten interacciones suaves
entre variables sin incurrir en la maldicién de la dimensionalidad.

= Seleccién de variables: la opcién select = TRUE afiade una penalizaciéon adicional que
puede contraer términos suaves hasta cero, con lo que realiza de hecho una selecciéon de
variables.

= Diagnésticos de concurvidad: miden el andlogo de la multicolinealidad para los términos
suaves.
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1.1.3.

Comparacién con MARS (earth) y elastic net (glmnet)

La aplicacién earth y sus dos Post Processing Modules (médulos de posprocesamiento;
glmnet y mgcv) utilizan motores de modelado distintos. La tabla siguiente resume las diferencias

principales:
Caracteristica mgcv (GAM) earth (MARS) glmnet (Elastic
Net)
Tipo de No lineal suave Lineal por tramos Lineal (con
modelo (splines penalizadas) (splines adaptativas) regularizacion)

No linealidad

Automaética mediante
funciones suaves (thin
plate, cibicas, etc.)

Automatica mediante
funciones bisagra con
nudos guiados por los
datos

Solo mediante
interacciones o
expansion de base

Seleccion de

Opcional mediante

Incorporada mediante

Incorporada mediante

efecto parcial; muy
intuitivas

muestran efectos
parciales lineales por
tramos para cada
variable

variables contraccién de doble pasos hacia penalizacién Ly
penalizacién adelante/atras con (Lasso)
(select=TRUE) poda por GCV

Interacciones Términos suaves de Productos basados en | Productos cruzados
producto tensorial bisagras por pares (dificiles de
(te O, ti()) (interpretables, hasta | interpretar)

grado 3)
InterpretabilidadCurvas suaves de Las funciones g Los coeficientes son

pesos lineales; faciles
de explicar
individualmente

Mas indicado
para

Relaciones no lineales
suaves, modelado
flexible

Detecciéon automaéatica
de no linealidad e
interacciones

Datos de alta
dimensién, seleccion
de variables, muestras
pequenas

Ajustes RCA

Ajustes suaves
mediante efectos
parciales

Ajustes lineales por
tramos mediante
funciones g

Ajustes lineales por
variable

Control del
sobreajuste

Estimacion del
pardmetro de
suavizado por

REML/GCV

Poda basada en GCV

Lambda validada por
validacién cruzada

MARS (Multivariate Adaptive Regression Splines) fue introducido por Jerome Friedman
en 1991. Construye modelos lineales por tramos seleccionando de forma adaptativa funciones
bisagra y las posiciones de sus nudos a partir de los datos. La implementacién en R es el paquete
earth de Stephen Milborrow.

La regresion elastic net, implementada en el paquete glmnet de Friedman, Hastie y Tibshi-
rani (2010), combina las penalizaciones Lasso (L) y ridge (L2) para realizar simultaneamente la
seleccién de variables y la contraccién de los coeficientes.

1.1.4. La cadena earthUI-mgcvUI

Un flujo de trabajo potente combina el descubrimiento automatico de nudos de earthUI
con la estimacién suave de mgevUIL. Cuando earthUI exporta un archivo de resultados .rds y
mgcvUI lo importa:
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1. Earth descubre los nudos — MARS encuentra posiciones de bisagra guiadas por los
datos (puntos de cambio) para cada variable.

2. mgevUI las usa como anclas — los nudos de earth se convierten en la base de las
splines de regresién ctbica (base cr) del GAM, lo que da a los términos suaves una ventaja
inicial con posiciones de nudo que reflejan la estructura real de los datos.

3. mgcv refina el ajuste — la estimacién por splines penalizadas suaviza el ajuste lineal
por tramos de earth y produce curvas suaves de efecto parcial, al tiempo que conserva la
forma general descubierta por earth.

Esta cadena tiende un puente entre el modelado exploratorio (earth) y el modelado confir-
matorio (GAM), y combina lo mejor de ambos enfoques.

1.1.5. Flujo de trabajo recomendado

Para la tasaciéon inmobiliaria y aplicaciones similares que requieren modelos interpretables y
defendibles:

1. Empiece con earthUI para descubrir las variables importantes, las relaciones no lineales
y las interacciones presentes en sus datos. La selecciéon automaética de base de earth y sus
funciones g ofrecen excelentes intuiciones iniciales.

2. Refine con mgcvUI si desea efectos parciales mas suaves. Importe los nudos de earthUI
en mgevUI para pasar sin fricciéon de los modelos lineales por tramos a los modelos suaves.

3. Use glmnetUI cuando necesite una selecciéon de variables agresiva (Lasso), cuando el
nimero de predictores se aproxime o supere al nimero de observaciones, o cuando desee
un modelo puramente lineal con regularizacién por motivos de defendibilidad.

1.2 ;Qué es mgcvUI?

mgcvUI es una interfaz grafica de usuario para el paquete mgecv de R. Se ejecuta como una
aplicacién Shiny local — no hay inicio de sesién, ni servidor, ni cuentas. Se inicia desde R, se
importa un conjunto de datos (CSV o Excel), se configura el modelo y se ajusta un GAM de
manera interactiva.

A partir de la versién actual, mgevUI ya no es un paquete que se instale por separado: se
distribuye dentro del paquete earthUI como su Post Processing Module de GAM, y se inicia con
earthUI: :launch_mgcv(). La aplicacién en si — y todo lo descrito en este articulo — no ha
cambiado; solo difieren la instalacién y el comando de inicio. Las tres rutinas (earth, glmnet,
mgcv) comparten un mismo arbol de proyectos, una misma base de datos de configuracién y
una misma copia de la infraestructura de soporte.

La aplicacién proporciona un flujo de trabajo completo: importacién de datos, configuracién
de variables con especificacién de términos suaves, ajuste del modelo con procesamiento en
segundo plano, graficos de diagnéstico, curvas suaves de efecto parcial e informes descargables
en formato Word, PDF o HTML.

Los modelos aditivos generalizados sustituyen la relacién lineal Sx por una funcién suave
f(x) para cada predictor. Esto significa que:

= No hace falta especificar formas funcionales — son los datos los que determinan la
forma de cada relacién.

= Efectos parciales suaves — la contribucién de cada predictor es una curva suave, no
una recta, lo que facilita ver como una variable afecta a la respuesta en distintos valores.

= Seleccién automatica de suavidad — mgcv determina cuan ondulada debe ser cada
curva mediante REML o GCV, equilibrando el ajuste frente al sobreajuste.
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1.3 Tres modos de uso

Todo proyecto tiene un purpose (propésito o modo de uso), que se elige al crearlo en la
Seccién 1 de la barra lateral (Project) y queda fijado a partir de entonces. El propédsito del
proyecto activo determina qué herramientas y elementos de la interfaz aparecen; para trabajar
en otro modo, cree o abra un proyecto con ese propésito. Los tres modos son:

= General — regresion GAM para cualquier tipo de poblaciéon o conjunto de datos. Este
es el modo predeterminado. Ofrece el flujo de trabajo completo de GAM sin anadidos
especificos de ningin dominio.

» For Appraisal (para tasaciéon) — regresion GAM adaptada a la tasacién inmobiliaria.
Anade funciones especificas para la valuacion de una sola propiedad, incluidos el tratamiento
de la propiedad sujeto, las designaciones especiales de columnas y el Residual Constraint
Approach (RCA).

» Market Area Analysis (andlisis de zona de mercado) — regresion GAM adaptada a los
estudios de zona de mercado. Anade funciones para analizar grupos de propiedades dentro
de un mercado definido, con tratamiento opcional de la fila del sujeto.

En los tres modos el motor de modelado subyacente es idéntico — siempre se ajusta un
GAM mediante mgev: :gam (). El ajuste del propésito controla qué herramientas y elementos de
interfaz adicionales estan disponibles.

1.4 Funciones especificas del sector inmobiliario

Cuando se selecciona For Appraisal o Market Area Analysis, mgcvUI activa varias
funciones disenadas para el analisis inmobiliario:

= Designaciones especiales de columnas — cada predictor puede etiquetarse con un papel
especial como contract_date, dom, concessions, latitude, longitude, living_area,
lot_size, actual_age, effective_age, area, site_dimensions o display_only. Estas
designaciones controlan cémo se trata la columna durante el ajuste y en las salidas.

= Columna Sale Age — cuando una columna se designa como contract_date y se
proporciona una fecha efectiva, mgevUI calcula una columna sale_age (dias entre la fecha
de venta y la fecha efectiva) y la sustituye como predictor.

» Célculos RCA (solo en tasacién) — en el modo de tasacién, después de ajustar el
modelo mgevUI puede calcular la salida del Residual Constraint Approach (RCA), que
produce ajustes por comparable, resimenes de ajuste neto/bruto y un precio de venta
ajustado para la propiedad sujeto.

Consejo: El modo General funciona con cualquier conjunto de datos — financiero, cientifico, de
ingenieria o inmobiliario. Los modos de tasacion y de mercado simplemente anaden funciones de
conveniencia para los profesionales del sector inmobiliario.

1.5 Primeros pasos

Para usar mgevUI:

1. Instale earthUI en R: install.packages("earthUI") — la rutina de mgcv esta in-
cluida. (Véase “Instalacién de earthUI y vProlog” en el articulo sobre earthUI de este
nimero para la versiéon de desarrollo y los componentes opcionales).

2. Inicie la aplicacidn: ejecute earthUI: :launch_mgcv() en R. La aplicacion se abre en
su navegador web en el puerto 7880.

3. Cree o abra un proyecto en la Seccién 1 de la barra lateral. Un proyecto fija el propdsito
(General, For Appraisal o Market Area Analysis) y la ubicacién de trabajo (pais, estado,
condado, ciudad), asi como sus carpetas de entrada y salida. Los proyectos se almacenan
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bajo una raiz regProj compartida y se comparten con las aplicaciones hermanas earthUI
y glmnetUI. Abrir un proyecto con un propésito distinto es la forma de cambiar de modo.

4. Importe sus datos en la Seccion 2 seleccionando un archivo CSV o Excel de la carpeta
de entrada del proyecto activo. Anada archivos a esa carpeta y haga clic en Refresh
(actualizar) para listarlos.

5. Importe desde earthUI (opcional) — la Seccién 3 permite importar un archivo .rds
de resultados de earthUI para sembrar el GAM con los nudos descubiertos por earth.
Omita este paso si no dispone de un resultado de earthUI.

6. Configure las variables — elija su variable objetivo y sus predictores, fije los tipos
de datos, asigne los papeles especiales de columna y marque las variables como factor o
lineal.

7. Fije los parametros de mgcv — family, method, gamma, tipo de base, k, tipo de
tensor, interacciones y otras opciones.

8. Ajuste el modelo — haga clic en “Fit Mgecv GAM Model” (ajustar el modelo GAM de
mgcv) y revise los resultados en el panel principal.

9. Exporte — descargue las predicciones en Excel, genere y convierta un informe Quarto o
(en modo de tasacion) calcule los ajustes RCA y una cuadricula de comparacion de ventas.

Los ajustes se guardan automaticamente en una base de datos SQLite y se restauran cuando
vuelve a cargar el mismo archivo de entrada.
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2 Requisitos de los datos de entrada del MLS

Para los flujos de trabajo de tasacion inmobiliaria y anélisis de mercado, sus datos de entrada
provienen normalmente de una exportaciéon de un Multiple Listing Service (MLS, servicio de
listado multiple). Este capitulo describe la estructura de archivo esperada y las columnas que
mgcvUI puede utilizar.

2.1 Formato y estructura del archivo

mgcvUI acepta archivos CSV y Excel (.x1sx, .x1ls). Al importarlos, los nombres de
las columnas se convierten automaticamente a snake_case — por ejemplo, “Living SqFt” se
convierte en living_sqft, “Contract Date” en contract_date y “Sale Price” en sale_price.
Esta normalizacién garantiza referencias de columna coherentes a lo largo de todo el flujo de
trabajo. El separador de CSV y la marca decimal utilizados durante la importaciéon vienen
determinados por la configuracién regional (véase el capitulo 3, “Configuracién regional y de
idioma”).

Su archivo de datos debe ser una tabla plana con una fila por propiedad y una columna por
atributo. La primera fila del archivo debe contener los encabezados de columna.

2.2 Columnas requeridas en el modo de tasacién

Aunque mgevUI funciona con cualquier conjunto de columnas, el flujo de trabajo completo
de tasacién se beneficia de disponer de las siguientes columnas:

Columna ’ Tipo especial ’ Finalidad

Sale Price (objetivo) Variable de respuesta del modelo

Contract Date contract_date| Se usa para calcular sale_age (dias desde la fecha
efectiva)

Listing Date listing_date | Se usa junto con la fecha de contrato para calcular el
DOM si no existe una columna DOM

Days on Market dom Dias en el mercado; se muestra en las exportaciones

Concessions concessions Concesiones de venta; Net SP = Sale Price — Conces-
sions

Living Area (SF) living_area Habilita los residuos por pie cuadrado (residual_sf,
cqa_sft)

Lot Size lot_size Columna de superficie del terreno

Site Dimensions site_dimensionsAgrupada con el tamano del terreno

Latitude latitude Redondeada a 3 decimales

Longitude longitude Redondeada a 3 decimales

Area 1D area Identificador de zona de mercado o vecindario

Actual Age actual_age Edad de la propiedad

Effective Age effective_age| Edad efectiva de la propiedad

Address display_only | Se muestra en las exportaciones; se excluye del modelo

Los nombres de las columnas de la hoja de calculo pueden estar en otro idioma — los nombres
“especiales” estan en inglés para que el programa de R pueda darles un tratamiento especial. Por
lo demaés, los nombres de columna proporcionados aparecen en los modelos de regresion, en los
graficos y, si se realizan tasaciones, en los informes de salida.

No todas las columnas son obligatorias. mgcvUI se adapta — si falta una columna, la funcién
correspondiente simplemente se omite. Sin embargo, para los modelos de precios inmobiliarios se
recomiendan especialmente ciertas columnas:
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ot

. Sale Age — el niimero de dias transcurridos entre la fecha de contrato de venta y la fecha

efectiva. Si se utiliza un historial de ventas de varios afos, sale_age suele desempenar un
papel central.

. Living Area — también recibe nombres como “Living Sqft” o “GLA” (gross living area,

superficie habitable bruta).

. Total Bath Count — el niimero total de bafios completos, de un cuarto, de medio bano

y de tres cuartos.
Garage Bays o Garage Area — plazas de garaje o superficie en pies cuadrados.

. Lot Size — la superficie de terreno de la propiedad.
. Longitude, Latitude y, si esta disponible, Area ID para la variaciéon geografica de

precios.

2.3 Convenciones de nombres de columnas especiales

mgcvUI identifica las columnas por su designacién de tipo especial, no por su nombre de
columna. Puede dar a sus columnas el nombre que desee en la exportacién del MLS — lo que
importa es que asigne el tipo especial correcto en la tabla de configuracion de variables (capitulo

6).

2.4 Calidad e integridad de los datos

Valores faltantes (NA): las filas con valores NA en cualquier columna de predictor
o de objetivo se eliminan automaticamente antes del ajuste. mgcvUI reduce los datos
Unicamente a las columnas utilizadas en el modelo, de modo que los NA en columnas no
utilizadas no provocan la pérdida de filas.

Columnas numeéricas: el precio de venta, la superficie habitable, el tamafno del terreno y
campos similares deben ser numéricos.

Columnas de factor: las columnas de texto, TRUE/FALSE y de tipo factor de R
se tratan automaticamente como categoricas — solo pueden entrar en el modelo como
factores. Una columna numérica (por ejemplo, un c6digo numérico de zona o de estilo) se
convierte en factor inicamente cuando se marca su casilla Factor; mgevUI nunca infiere
el caracter categorico a partir del rango de valores de una columna numérica, de modo que
predictores numéricos discretos como bath_count siguen siendo continuos (suavizados).
El papel especial es independiente de la decisién sobre el factor.

Consejo: Revise la columna NA de la tabla de predictores después de la importacion. Las columnas
con muchos valores faltantes pueden provocar la eliminacidén de filas. Las columnas con >50 % de
NA se marcan en rojo y se excluyen automdticamente.

2.5 Ubicacién de la fila del sujeto

En el modo Appraisal, la fila 1 debe ser la propiedad sujeto. Todas las filas restantes
son ventas comparables. La fila del sujeto se excluye del ajuste del modelo. Después del ajuste,
el modelo genera de todos modos predicciones para la fila del sujeto.

En el modo Market Area Analysis, colocar el sujeto en la fila 1 es opcional.

En el modo General no hay tratamiento especial de filas — todas las filas se tratan por

igual.
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3 Modo de uso general

3.1 Panorama general

El modo de uso general es el predeterminado al iniciar mgevUI. Ofrece el flujo de trabajo
completo de GAM para cualquier conjunto de datos — no solo inmobiliarios. Puede usar mgevUI
para datos cientificos, analisis financiero, estudios de ingenieria o cualquier problema de regresion
en el que quepa esperar relaciones no lineales suaves.

En el modo General, la interfaz omite las funciones especificas del sector inmobiliario
(columnas especiales, antigiiedad de la venta, RCA). La barra lateral se simplifica para centrarse
en la seleccién de variables, la configuracion de pardmetros, el ajuste del modelo y la exportacion.

3.2 El flujo de trabajo de la barra lateral

La barra lateral se organiza en secciones numeradas y plegables que le guian desde la seleccion
del proyecto hasta la exportacion del informe. La mayoria de las secciones aparecen solo una vez
abierto un proyecto activo, y varias son especificas del proposito del proyecto. La carpeta de
salida se deriva del proyecto activo — no hay un campo aparte para la carpeta de salida.

1. Project — crear o abrir un proyecto. Un proyecto fija el propésito y la ubicacién de
trabajo (pais, estado, condado, ciudad) y sus carpetas de entrada (<os>_in/) y de salida. Los
proyectos se almacenan bajo una raiz regProj compartida (por omisién ~/regProj, modificable
con la variable de entorno REGPROJ_ROOT o desde el desplegable Settings) y se comparten con
las aplicaciones hermanas earthUI y glmnetUI, de modo que los modelos de las tres conviven
lado a lado. Haga clic en Close Project (cerrar proyecto) para cambiar.

2. Import Data — seleccionar un archivo CSV o Excel de la carpeta de entrada del proyecto
activo. Anada archivos a la carpeta mediante el Finder o el Explorador, y haga clic en Refresh
para listarlos. Para los archivos de Excel con varias hojas aparece un selector de hoja. Los
nombres de columna se convierten automéaticamente a snake case.

3. Import from earthUI (opcional) — importar un archivo .rds de resultados de earthUI
para sembrar el GAM con las posiciones de nudo descubiertas por earth (y para sembrar las
selecciones de variables). Este paso es opcional — omitalo si no dispone de un resultado de
earthUI que importar.

4. Variable Configuration — selector de la variable objetivo, transformacién de la respuesta
(none, log, logl0) y tabla de predictores con casillas para Include, Factor y Linear. La columna
Special aparece solo en los modos Appraisal y Market. Véase el capitulo 6 para todos los detalles.

5. Mgcv Call Parameters — toda la configuracién del modelo: preajustes de parametros,
family, method, gamma, validaciéon cruzada, select, tipo de base, k, tipo de tensor, matriz
de interacciones y parametros avanzados. Véase el capitulo 7 para la referencia completa de
parametros.

6. Fit Mgcv GAM Model — el botén que ejecuta el modelo. Los resultados aparecen en
las pestanas de la derecha.

7. Download Output — exporta las predicciones, los residuos, las puntuaciones CQA y las
contribuciones por variable como archivo de Excel a la carpeta de salida del proyecto. Disponible
en todos los modos de uso una vez ajustado el modelo.

8. Calculate RCA Adjustments & Download — calcula los ajustes RCA por variable
para cada comparable e interpola el residuo del sujeto mediante CQA. Aparece solo en los modos
Appraisal y Market, después del ajuste.

9. Generate Sales Grid & Download — genera la Sales Comparison Grid (cuadricula
de comparacién de ventas), recomendando comparables segtin el porcentaje de ajuste bruto.
Aparece solo en el modo Appraisal.
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10. Generate Quarto Report — escribe un paquete de informe Quarto (.qmd) autoconte-
nido — con todos los graficos y tablas — en la carpeta de salida del proyecto. Disponible una
vez ajustado el modelo.

11. Convert Quarto Report — renderiza el paquete .qmd generado a HTML, Word o
PDF. El PDF requiere una instalacién de LaTeX; si no se detecta ninguna, la opcién de PDF
queda oculta. Véase el capitulo 13.

Los pasos especificos de cada propédsito se omiten (y los pasos restantes se renumeran) en los
demas modos: en el modo Market falta el paso de la Sales Grid, y en el modo General faltan
tanto el paso de RCA como el de la Sales Grid.

3.3 Importar desde earthUI (opcional)

La Seccién 3 de la barra lateral — Import from earthUI — permite importar un archivo
.rds de resultados de earthUI. Esto habilita la cadena earth-mgcv: las posiciones de nudo de
earth, guiadas por los datos, se convierten en puntos de anclaje para los términos suaves del

GAM.
Cuando se importa un resultado de earthUI, mgcvUI:

= Muestra un resumen con la variable objetivo, el R cuadrado, el nimero de términos y las
posiciones de nudo por variable.

» Selecciona automaticamente el preajuste de pardmetros “Earth Pipeline” (base de spline
de regresién cuibica, gamma = 1.4).

= Fija la variable objetivo para que coincida con la de earth.

= Marca previamente Include para las variables predictoras de earth.

= Marca previamente Factor para las variables categoéricas de earth y Linear para los
predictores lineales de earth.

» Rellena previamente las interacciones detectadas por earth (resaltadas en amarillo en la
matriz de interacciones y bloqueadas frente a cambios manuales).

= Ofrece un botén Export Knots CSV para descargar los nudos de earth como archivo
CSV.

La tabla de configuracién de variables muestra entonces una nota que explica que las
selecciones de variables (Include, Linear, Factor) y los nudos de las splines se sembraron a partir
del modelo de earth. A diferencia de glmnetUI, donde el ajuste de glmnet queda ligado a la base
de earth, mgevUT ajusta el GAM a partir de sus selecciones actuales — earth solo proporciona
una ventaja inicial, y todos los controles siguen siendo editables.

Un botén Clear elimina los datos importados de earth y restablece el modo auténomo.

3.4 Pestanas del panel principal

Tras la importacién de los datos, el panel principal ofrece las siguientes pestanas (las que
dependen del modelo se llenan después del ajuste):
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Pestana Contenido ‘

Data DataTable interactiva con los datos importados. En los modos de tasacién y
de mercado se divide en tablas de propiedad sujeto y de ventas comparables.

Equation Férmula completa del GAM representada con MathJax, mas una tabla
con las definiciones de las funciones suaves.

Summary Métricas clave (R?, R? de CV, desviacién explicada, AIC, n, niimero de
términos suaves) y tablas de términos suaves y paramétricos.

Variable Gréfico de barras horizontales de los estadisticos F (términos suaves) y de

Importance los valores |t| (paramétricos), més una tabla ordenada.

Contribution Curvas suaves de efecto parcial interactivas en plotly, con bandas de
confianza y marcadores de los nudos de earth.

Correlation Mapa de calor de las correlaciones entre predictores numéricos (disponible
antes del ajuste).

Diagnostics Residuos frente a ajustados, grafico Q-Q, histograma, respuesta frente a

ajustados (mediante gratia). Diagrama de dispersion de valores reales
frente a predichos.

RCA Histogramas del andlisis RCA (modo de tasacién o de mercado, tras el

Adjustments célculo).

Anova Tabla ANOVA combinada de los términos paramétricos y suaves.

Mgcv Output Texto sin formato: tiempos, férmula, resumen del modelo, familia, concur-
vidad.

Sign Check Comprobacién de la coherencia de direccién entre earth y el GAM (cuando
se ha importado earth).

Concurvity Matrices de concurvidad global y por pares con codificacién por colores.

Basis Check Pruebas de gam.check() sobre la adecuacién de la dimensién de la base.

3.5 Persistencia de los ajustes

mgcvUI guarda automaticamente su configuracién en una base de datos SQLite, indexada
por el nombre del archivo de entrada. Cuando vuelve a cargar el mismo archivo se restauran
todos los ajustes: seleccién del objetivo, casillas de los predictores, tipos de datos, parametros
de mgecv y matriz de interacciones. El propédsito es una propiedad del proyecto activo y no
un ajuste global; el dltimo archivo de entrada utilizado se recuerda por proyecto y se carga
automaticamente cuando el proyecto se vuelve a abrir.

3.6 Modo oscuro

Haga clic en el icono de luna/sol de la esquina superior derecha para alternar entre los temas
Nord Light y Nord Dark. La preferencia de tema se guarda en el almacenamiento local y persiste
entre sesiones. Todos los elementos de la interfaz se adaptan al tema seleccionado.

3.7 Configuracién regional y de idioma

mgcvUI admite convenciones internacionales de formato numérico y de CSV mediante un
sistema de configuracion regional basado en el pais. El desplegable Settings de la barra de titulo
ofrece selectores Country y Paper para mas de 30 paises admitidos. Cada preajuste configura:

» Separador de CSV — coma (,) para EE. UU., Reino Unido y Japén, o punto y coma
(;) para gran parte de Europa.

» Signo decimal — punto (.) o coma (,).

» Separador de millares — coma (EE. UU./Reino Unido/Japén), punto (Alema-
nia/Italia/Espana), espacio (Finlandia/Francia/Polonia/Bélticos) o apdstrofo (Suiza).
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» Tamano de papel — Letter (EE. UU./Canadéd/México) o A4 (en el resto de los casos).

Haga clic en Save para almacenar globalmente sus preferencias regionales. La secciéon Import
Data dispone ademas de un selector Locale por archivo para importaciones puntuales que usen
convenciones distintas. El mismo desplegable Settings contiene el campo de la carpeta raiz
regProj, que reubica el drbol de proyectos compartido que usan mgevUI, earthUI y glmnetUI.

Consejo: El formato numérico de los ejes de los grificos y de las etiquetas de pendiente se
adapta automdticamente a su configuracion regional. La configuracion alemana usa puntos para
los millares (200.000), la finlandesa usa espacios (200 000) y la suiza usa apdstrofos (200°000).
No se muestran simbolos de moneda — mgcvUI es agndstico respecto de la moneda.
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4 Modo de tasacién

Cuando el propoésito del proyecto activo es For Appraisal, mgcvUI se configura para la
valuacién de una sola propiedad. Todas las funciones descritas en el capitulo 3 siguen disponibles;
este capitulo trata inicamente los afiadidos especificos de la tasacion.

4.1 Tratamiento de la fila del sujeto

En el modo de tasacion, la fila 1 de su conjunto de datos es la propiedad sujeto
y todas las filas restantes son ventas comparables. Su archivo de entrada debe organizarse en
consecuencia (véase el capitulo 2). El precio de venta del sujeto puede dejarse en blanco o fijarse
en cualquier valor — mgevUI lo trata automaticamente como NA durante el ajuste.

Tras el ajuste, el modelo genera predicciones para la fila del sujeto, que constituyen la base
del flujo de trabajo de ajustes RCA.

4.2 Fecha efectiva y antigiiedad de la venta

En los modos de tasacién y de mercado aparece un campo Effective Date en la seccion
de configuracién de variables (con la fecha de hoy por omisién). Si designa una columna como
contract_date en el desplegable Special, mgcvUI calcula una columna sale_age — el ntimero
de dias enteros entre la fecha de contrato de cada venta y la fecha efectiva. Esta columna se
anade como predictor.

Cuando cambia la fecha efectiva, sale_age se recalcula autométicamente.

4.3 Designaciones especiales de columnas

En los modos de tasacion y de mercado aparece un desplegable Special para cada predictor
de la tabla de configuracion de variables. Véase el capitulo 6 para la referencia completa de los
tipos especiales y sus efectos.

4.4 Panorama de los ajustes RCA

El botén Calculate RCA Adjustments & Download (visible en los modos de tasacién y
de mercado tras el ajuste) calcula ajustes derivados del mercado para cada comparable respecto
del sujeto. El flujo de trabajo RCA completo se describe en el capitulo 11.

Consejo: La puntuacion CQA que asigne al sujeto controla qué parte de la distribucion de residuos
se le atribuye. Una puntuacion de 5.00 sitia al sujeto en la mediana de los comparables.
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5 Modo de analisis de zona de mercado

Cuando el propésito del proyecto activo es Market Area Analysis, mgcvUI ofrece las
mismas funciones especificas del sector inmobiliario que el modo de tasacién (columnas especiales,
antigiiedad de la venta), pero estd orientado a analizar un grupo de propiedades en lugar de
valuar un dnico sujeto.

5.1 Diferencias respecto del modo de tasacion

= El tratamiento de la fila del sujeto es flexible — en el modo de mercado, la fila 1 no
se trata automaticamente como propiedad sujeto.
= Sin Sales Grid — el paso “Generate Sales Grid & Download” no estéd disponible.

5.2 Cuando usar el modo de mercado

El modo de analisis de zona de mercado es apropiado cuando usted:

= Construye un modelo GAM para un vecindario o zona de mercado con el fin de comprender
los factores no lineales que determinan el valor

= Analiza cémo variables como la superficie, la antigiiedad, el tamano del terreno y la
ubicacién afectan a los precios de venta en un grupo de propiedades

= Prepara el respaldo para un analisis de condiciones de mercado o una delimitacién de
vecindario

= Trabaja con un conjunto de datos en el que desea las funciones de columnas especiales
(antigiiedad de la venta) pero no necesita el flujo de trabajo de la cuadricula de ventas

Consejo: El modo de mercado también resulta util para la regresion inmobiliaria general cuando
se desean las funciones de columnas especiales pero no se necesita el flujo de trabajo de valuacion
de una sola propiedad.
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6 Seleccién de variables

La Secciéon 4 de la barra lateral — Variable Configuration — es donde se elige qué
columnas participan en el modelo y como se tratan.

6.1 Variable objetivo

El desplegable Target (response) variable situado en la parte superior de la Seccién 4 lista
todas las columnas numéricas de su conjunto de datos. Seleccione una columna como variable de
respuesta (por ejemplo, el precio de venta). La columna objetivo se excluye autométicamente de
la lista de predictores.

6.2 Transformacién de la respuesta

Debajo del selector de objetivo, un desplegable Response Transform ofrece tres opciones:

» None (raw) — usar la respuesta tal cual. Apropiado cuando la relacién entre los predictores
y la respuesta es aproximadamente aditiva en la escala original.

» Log (natural) — aplicar la transformacién logaritmica natural antes del ajuste. Al
deshacer la transformacion, esto hace que los ajustes sean proporcionales (%) en lugar de
absolutos ($). Resulta especialmente 1til para los precios de venta, donde un ajuste de
$10,000 significa cosas muy distintas a distintos niveles de precio.

= Logl0 — aplicar la transformacién logaritmica en base 10.

Consejo: La transformacion logaritmica hace que los ajustes temporales sean proporcionales (%)
en lugar de absolutos ($). En los modelos inmobiliarios que abarcan un amplio rango de precios,
las transformaciones logaritmicas suelen producir residuos mejor comportados.

Cuando se selecciona una transformacién logaritmica, los valores < 0 de la respuesta se filtran
automéaticamente. Todas las salidas (predicciones, contribuciones, residuos) se retransforman
automaticamente a la escala original.

6.3 La tabla de predictores

Debajo del selector de objetivo, una tabla desplazable lista todas las columnas restantes. Las
columnas de casillas usan encabezados verticales rotados para mayor compacidad. El orden de
las columnas es:

Columna ’ Descripcion

Variable Nombre de la columna (fuente monoespaciada, truncado con puntos suspensi-
vos). Celda con borde.

Type Desplegable de tipo de dato: numeric, integer, character, factor, logical, Date,
POSIXct. Desplegable con borde.

Include Casilla, — incluir esta columna como predictor en el modelo. Encabezado
vertical.

Factor Casilla — tratar como factor categdrico (crea un coeficiente por nivel). Enca-
bezado vertical.

Linear Casilla — forzar una relacion lineal (sin término suave, solo fx). Encabezado
vertical.

Special Desplegable (solo en los modos de tasacién y de mercado) — véase més abajo

la referencia de tipos especiales de columna. Desplegable con borde.

NAs Recuento y porcentaje de valores faltantes, con cddigo de color: rojo (>50 %),
naranja (>20%), gris (>0). Celda con borde.
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Factor frente a suave frente a lineal: por omision, las variables numéricas incluidas
reciben un término suave f(z). Marcar Factor crea un término categérico (un coeficiente por
nivel). Marcar Linear crea un término lineal simple Sz en lugar de un término suave. Las
variables marcadas a la vez como Factor y Linear se tratan como Factor.

6.4 Deteccién de tipos de datos y anulaciones

mgcvUI detecta automéaticamente los tipos de datos en la importacién. Se reconocen las
columnas numéricas, enteras, logicas, de factor y de fecha. Puede anular cualquier deteccién
cambiando el desplegable Type. Cambiar los tipos afecta a cémo se trata la columna en el
modelo.

6.5 Referencia de tipos especiales de columna

En los modos de tasacién y de mercado, el desplegable Special ofrece las siguientes opciones:
Ponderacién:

» weight — columna de peso de las observaciones (solo se permite una; las filas con peso =
0 se excluyen del ajuste)

Tipos de fecha y hora:

= contract_date — activa el cdlculo automético de sale_age a partir de la fecha efectiva

» sale_age — identifica una columna de antigiiedad de venta ya calculada (dias desde la
fecha efectiva), que se usa tal cual

» listing_date — se usa como alternativa para calcular los dias en el mercado

» dom — identifica la columna de dias en el mercado

Tipo de registro:

= sale_type — identifica la columna de tipo de registro que distingue el sujeto de las ventas
comparables

Tipos monetarios:

» concessions — identifica las concesiones de venta (créditos del vendedor, incentivos al
comprador, etc.)

Tipos de tamano y ubicacion:

» latitude — los valores se redondean automaticamente a 3 decimales

» longitude — mismo tratamiento de redondeo que la latitud

= area — identificador de zona de mercado o vecindario

» living_area — habilita los célculos de residuos por pie cuadrado (residual_sf y cqa_sf)
» lot_size — columna de superficie del terreno

» site_dimensions — agrupada con el tamafio del terreno

Tipos de edad:

= actual_age — columna de edad de la propiedad
= effective_age — edad efectiva de la propiedad

Tipos de visualizacién:

= display_only — la columna se incluye en las exportaciones a Excel pero se excluye
por completo del ajuste del modelo. Uselo para campos de direccién, nameros de MLS,
identificadores de parcela u otros datos de referencia.

Consejo: Las columnas designadas como display_only permanecen en su conjunto de datos y
aparecen en la exportacion a Fxcel, pero quedan excluidas por completo de la tabla de predictores.
Uselo para columnas de identificador, direcciones u otros campos de referencia.
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7 Seleccion de parametros

La Seccién 5 de la barra lateral — Mgev Call Parameters — da acceso a todas las opciones
de configuracion del GAM. Cada pardmetro tiene un icono azul de ayuda (?) con una explicacién
emergente.

7.1 Preajustes de parametros

Un desplegable situado en la parte superior ofrece dos preajustes que configuran valores
predeterminados razonables para los flujos de trabajo habituales:

Preajuste Base Ajustes ‘

Standalone tp (thin plate) | k = auto (10), gamma = 1.2, select = TRUE
(descubrimiento)

Earth Pipeline cr (regresion k = auto (10), gamma = 1.4, select = TRUE
(refinamiento) ctibica)

El preajuste Earth Pipeline se selecciona automéaticamente cuando se importan nudos de
earthUI. La base de spline de regresién ctbica (cr) es necesaria para la integracion de los nudos
de earth porque permite especificar posiciones de nudo exactas.

7.2 Family

Elija la familia de distribuciéon para su variable de respuesta:

Familia Caso de uso

gaussian Respuestas continuas (por ejemplo, el precio de
venta). La més comun.

Gamma Respuestas continuas positivas con varianza
proporcional a la media.

poisson Datos de recuento (por ejemplo, el nimero de
ventas).

binomial Resultados binarios.

inverse.gaussian Datos positivos con fuerte asimetria a la derecha.

7.3 Method

El método de estimacién del pardmetro de suavizado:

Método Descripcién

REML Méxima verosimilitud restringida (predeterminado,
recomendado). El més robusto frente al sobreajuste.

GCV.Cp Validacion cruzada generalizada. Tiende a seleccionar
modelos algo més complejos.

ML Méxima verosimilitud. Similar a REML, pero puede
suavizar de menos.

P-REML Variante REML de Pearson.

P-ML Variante ML de Pearson.

GACV.Cp Validacion cruzada aproximada generalizada.
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7.4 Gamma (multiplicador de suavizado)

El parametro gamma multiplica los grados de libertad efectivos en el criterio de suavizado,
lo que favorece ajustes mas suaves (menos ondulados). El valor predeterminado es 1.2.

Valor Efecto

1.0 Suavizado estandar
1.2-1.4  Algo mas suave que el predeterminado (recomendado)
2.0+ Mucho maés suave — adecuado para datos ruidosos o muestras pequenas

Los valores mas altos de gamma protegen frente al sobreajuste al penalizar la complejidad
con mayor severidad. El preajuste Earth Pipeline usa 1.4 para suavizar mas al refinar los nudos
de earth.

7.5 Validacién cruzada

Cuando estd marcada (por omisién), mgevUI ejecuta una validacion cruzada de 10 pliegues
tras el ajuste para calcular un R cuadrado de validacién cruzada. Esto proporciona una estimacion
honesta de la capacidad predictiva fuera de la muestra.

7.6 Select (contraccién)

Cuando estd marcada (por omisién), afiade una penalizacién adicional a cada término suave
que puede contraerlo hasta cero. Esto permite la seleccién automéatica de variables — los términos
suaves poco importantes quedan efectivamente eliminados del modelo. Se implementa mediante
select = TRUE en gam().

7.7 Base predeterminada

El tipo de funcién base de spline para los términos suaves:

Base Nombre completo Descripciéon

tp Spline de regresion thin plate Predeterminada. Isotrépica (no hace
falta colocar nudos). Buena eleccién
de propésito general.

cr Spline de regresién cibica Permite colocar nudos de forma
explicita. Necesaria para integrar los
nudos de earth.

ps P-spline Base de B-splines con nudos
equiespaciados y penalizaciéon de
diferencias. Computacionalmente
eficiente.

bs B-spline Base de B-splines flexible.

7.8 k predeterminada (dimensién de la base)

La dimensién de la base k controla la ondulaciéon maxima de cada término suave. Un valor
de 0 (el predeterminado) significa “automético” — mgevUI usa k = 10 o el nimero de nudos de
earth, segtin lo que corresponda.

» k pequena (3-5): curvas muy suaves, casi lineales.
» k media (8-15): flexibilidad moderada (suele ser suficiente).
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» k grande (204): muy flexible — riesgo de sobreajuste sin una regularizacién fuerte.

Consejo: Los grados de libertad efectivos (EDF) de la pestaiia Summary indican cudntos grados
de libertad usa realmente cada término suave. Si el EDF se acerca a k — 1, la base puede ser
demasiado pequena — aumente k. St el EDF es mucho menor que k, el término suave estd bien
penalizado.

7.9 Tipo de tensor

Para las interacciones entre variables continuas hay disponibles dos tipos de producto
tensorial:

Tipo Funcién Descripcién

ti ti(xl, x2) Interaccion tensorial — modela solo el
efecto de interaccion, y los efectos
principales se tratan por separado
mediante términos s() univariantes.
Preferible por su interpretabilidad.

te te(xl, x2) Producto tensorial — modela todo el
efecto conjunto, incluidos los efectos
principales. Mas dificil de descomponer
para los ajustes RCA.

7.10 Interacciones permitidas

Una seccién plegable Allowed Interactions muestra una matriz triangular superior de
casillas para todos los predictores suaves incluidos (no lineales y no factores). Cada casilla
habilita un término suave de producto tensorial entre el par de variables correspondiente.

» Allow All / Clear All — botones de activacién masiva.
= Haga clic en el nombre de una variable — alterna todas las interacciones de esa

variable.

= Haga clic con el botén derecho en el nombre de una variable — “Block from
main effect” — marca la variable para uso exclusivo en interacciones (sin término suave
univariante).

Cuando se importan nudos de earthUI, las interacciones detectadas por earth quedan
premarcadas y bloqueadas (resaltadas con fondo amarillo). Si el modelo de earth usé degree = 1
(sin interacciones), se muestra un mensaje informativo.

Advertencia

Habilitar interacciones tensoriales aumenta considerablemente la complejidad del modelo.
Use interacciones cuando disponga de conocimiento del dominio o de evidencia detec-
tada por earth que las respalde. Verifique que los ajustes resultantes sean razonables y
explicables.

7.11 Interacciones factor por término suave

Aparece una matriz aparte de Factor-by-Smooth Interactions cuando se incluyen a la
vez variables de factor y variables suaves. Cada casilla crea un término s(x, by = factor) —
una curva suave distinta para cada nivel del factor.
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7.12

Parametros avanzados

Una seccion plegable “Advanced” expone ajustes adicionales:

Optimizer — algoritmo de estimacién del parametro de suavizado: outer/newton (pre-
determinado), outer/bfgs o efs (Fellner-Schall extendido).

Scale — parametro de escala. 0 (predeterminado) = estimar a partir de los datos. Fijelo
en un valor conocido para modelos de escala fija.

Discrete covariate method — ajuste discretizado rédpido para conjuntos de datos
grandes (discrete = TRUE).

Threads — ntmero de hilos paralelos (1-32). Solo tiene efecto cuando discrete = TRUE.
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8 Ajuste del modelo

8.1 El botén de ajuste

La Seccién 6 de la barra lateral contiene el botéon Fit Mgcv GAM Model. Al hacer clic en
él se ejecuta el modelo con su configuracién actual.

8.2 Qué ocurre durante el ajuste

Cuando hace clic en Fit, mgevUI:

1. Valida la configuracién — comprueba que haya al menos un predictor y al menos 10
filas completas. Advierte si menos del 50 % de las filas estdn completas (indicando las
columnas responsables de la mayoria de los NA).

2. Prepara los datos — reduce los datos tinicamente a las columnas relevantes para el
modelo, elimina las filas con NA, aplica los pesos (si se han designado), excluye la fila del
sujeto (en el modo de tasacién) y aplica las transformaciones de la respuesta.

3. Construye la féormula del GAM — construye términos suaves s(x, bs="cr", k=10)
para los predictores numéricos, términos de factor para los categéricos, términos lineales
para las variables marcadas como Linear y productos tensoriales para las interacciones
seleccionadas. Los nudos de earth se incorporan como posiciones de nudo explicitas en los
términos con base cr.

4. Trata los casos limite — descarta las variables constantes, convierte los predictores
binarios en factores, limita k£ al nimero de valores inicos menos 1 y completa los nudos
de earth con cuantiles de los datos cuando hacen falta més nudos.

5. Ajusta el GAM — llama a mgcv: :gam() con la férmula construida y los pardmetros
family, method, gamma, select y demas.

6. Ejecuta la validacién cruzada (si estd habilitada) — CV de 10 pliegues que calcula el
R cuadrado fuera de la muestra.

7. Actualiza todas las pestanas de resultados — se llenan Summary, Equation, los
graficos de contribucién, Diagnostics y todas las demés pestanas.

8.3 Ajuste en segundo plano y progreso

Cuando el paquete callr esta disponible, el ajuste del modelo se ejecuta en un proceso en
segundo plano para que la aplicaciéon siga respondiendo. Una superposicién de progreso de estilo
terminal y tema oscuro muestra:

= Un cronémetro con los segundos y minutos transcurridos.

= Un registro de traza con c4digo de color: azul para el estado, amarillo para el progreso
de los pliegues de CV, rojo para los errores y verde para los resultados.

= Un botéon Abort para detener el proceso de ajuste si es necesario.

= Un botén Close que aparece al finalizar.

Si callr no esta disponible, el ajuste se ejecuta de forma sincrona (la aplicacién se congela
hasta que termina).

Tras un ajuste correcto aparece una marca de verificaciéon blanca en el botén Fit y una linea
de estado muestra: “R-sq = X, CV R-sq = X, Dev = X%, AIC = X, n = X"
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9 Pestanas de resultados

9.1 Data

Muestra los datos importados en una DataTable interactiva con desplazamiento horizontal y
15 filas por pagina. En los modos de tasacion y de mercado, la pestafia se divide en una tabla de
Subject Property (fila 1) y una tabla de Comparable Sales (las filas restantes); en el modo
General se muestra una sola tabla.

Cada celda se mantiene en una tunica linea y se trunca al ancho de la columna, de modo que
los campos de texto libre extensos (como las observaciones sobre la propiedad) no estiren una
fila a lo largo de la pagina. Un clic simple selecciona una fila; haga doble clic en cualquier
celda para abrir una ventana emergente con su contenido completo sin truncar.

9.2 Equation

Muestra el modelo GAM ajustado en dos partes:
Ecuacién del modelo (representada con MathJax):

» El lado izquierdo muestra la respuesta con la transformacién correspondiente (log, log10)
y la funcién de enlace.

» El lado derecho muestra el valor del intercepto, los términos suaves como f;(variable), los
términos de factor agrupados por variable con el recuento de niveles y los términos lineales
con los valores de sus coeficientes.

» La familia y el método se muestran encima de la ecuacion.

Tabla de Smooth Function Definitions (definiciones de las funciones suaves):

» Cadena con la féormula del término (por ejemplo, s(living_sqft, bs="cr", k=8))
Nombre de la variable

» Tipo (s, te, ti o lineal)

= Tipo de funcién base

= Valor de k

» Posiciones de los nudos de earth (si se han importado)

9.3 Summary

Seis tarjetas de métricas mostradas en la parte superior:

= R-squared — proporcién de desviacién explicada

» CV R-squared — R cuadrado de validacién cruzada (si la CV estd habilitada)
» Dev. Explained % — porcentaje de desviacién explicada

= AIC — criterio de informacion de Akaike

= n — namero de observaciones utilizadas

= Smooths — ndmero de términos suaves

Debajo de las tarjetas:

» Tabla Smooth Terms — término, EDF (grados de libertad efectivos), Ref.df, estadistico
F, valor p
» Tabla Parametric Terms — término, estimacion, error estandar, valor t, valor p

9.4 Variable Importance

Un gréafico de barras horizontales que muestra la importancia relativa de cada término del
modelo:

» Términos suaves: ordenados por el estadistico F' (barras azules)
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» Términos paramétricos: ordenados por el valor |¢| (barras verdes)

Debajo del grafico, una DataTable muestra el término, el tipo, el EDF, el estadistico y el
valor p, ordenados por estadistico descendente.

9.5 Graficos de contribucion

Todo término del modelo que contribuye al valor predicho tiene un grafico de contribucién
interactivo en plotly, mostrado en una tarjeta con borde. La pestafia muestra grificos para
todos los tipos de término:

9.5.1. Términos suaves univariantes — s(z)

s Linea azul con banda de confianza del 95 %

» Puntos grises que muestran los residuos parciales (en los modelos sin transformacién
logaritmica)

» Lineas verticales rojas discontinuas en las posiciones de los nudos de earth (si se ha
importado earth)

» Ventana emergente al pasar el cursor: valor de la variable, contribucién ($), IC del
95 %, tasa (pendiente por unidad)

En los modelos con transformacién logaritmica, el eje y se retransforma a contribuciones
en doélares mediante la férmula y x (ef (z) _ 1), lo que hace que las curvas sean directamente
interpretables en términos monetarios.

Para las variables de latitud y longitud, la pendiente se muestra por cada 0.001 grados en
lugar de por grado, ya que ese es un incremento geografico mas significativo.

9.5.2. Términos factor por término suave — s(x, by = factor)

Una linea de color por cada nivel del factor, superpuestas en un mismo grafico. Util para ver
como varia el efecto de un predictor entre grupos (por ejemplo, en distintos vecindarios).

9.5.3. Términos de interaccién — ti(x1,x2) y te(x,x2)

Mapa de calor que muestra la superficie de contribucion en 2D. Escala de color: rojo
(negativo) — blanco (cero) — azul (positivo). Al pasar el cursor se muestran los valores de
ambas variables y el importe de la contribucion.

9.5.4. Términos paramétricos: lineales y de factor

» Términos lineales numéricos: diagrama de dispersién de los datos con la recta ajustada
superpuesta
= Términos de factor: grifico de barras con la contribucién media por nivel del factor

9.6 Correlation

Una matriz en mapa de calor que muestra las correlaciones de Pearson entre todos los
predictores numéricos. Disponible inmediatamente después de importar los datos — no requiere
ajustar el modelo.

» Gradiente de color: azul (—1) — blanco (0) — rojo (+1)

= Los valores de correlacion se imprimen en cada celda

= Util para identificar la concurvidad (el andlogo suave de la multicolinealidad) antes del

ajuste
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9.7 Diagnostics

Dos conjuntos de visualizaciones de diagndstico:

Panel de diagnéstico (mediante gratia: :appraise): cuatro graficos — residuos frente a
ajustados, grafico Q-Q, histograma de los residuos y respuesta frente a valores ajustados.

Diagrama de dispersién Actual vs Predicted: valores observados frente a predichos con
una linea de referencia discontinua a 45 grados. En los modelos con transformacion logaritmica,
los valores se retransforman a la escala original.

9.8 RCA Adjustments

Tres histogramas que se muestran tras el célculo del RCA (solo en los modos de tasacion y
de mercado):

= Residual Adjustment % — distribucién de los ajustes por residuo como porcentaje del
precio de venta

= Net Adjustment % — distribucién de los ajustes netos

= Gross Adjustment % — distribucién de los ajustes brutos

Cada histograma muestra la media, la mediana y la desviacion tipica en el subtitulo, con
lineas de referencia discontinuas para la media y la mediana.

9.9 Anova

Una tabla ANOVA combinada que fusiona los términos paramétricos y suaves del resumen
del GAM. Muestra el término, el tipo (paramétrico o suave) y todos los estadisticos asociados.

9.10 Mgcv Output

Salida de texto sin formato que muestra:

= Los tiempos del ajuste

= La férmula del GAM

= La salida de impresiéon del modelo

= La salida completa de summary (model)
= La familia y la funcién de enlace

= Las medidas globales de concurvidad

9.11 Sign Check
Cuando se importan nudos de earthUI, esta pestana compara la direccién de cada variable
en el modelo de earth con su direcciéon en el GAM:

» earth__direction: creciente, decreciente o mixta (segin los signos de las funciones bisagra)

» gam__direction: creciente, decreciente o mixta (estimada a partir de la derivada del
término suave sobre una malla de 100 puntos)

» consistent: TRUE/FALSE

= warning: descripciéon de cualquier discrepancia

Una linea de estado muestra “All directions consistent” (todas las direcciones son coherentes)
o el niimero de variables con incoherencias.

9.12 Concurvity

La concurvidad es el analogo suave de la multicolinealidad. Esta pestafia muestra:
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= Tabla Overall Concurvity: filas para las medidas worst, observed y estimate, y columnas
para cada término suave. Con c6digo de color: blanco (<0.5), amarillo (0.5-0.8), rojo
(>0.8).

= Tabla Pairwise Concurvity: matriz por pares del peor caso, con el mismo cédigo de
color.

Los valores superiores a ~0.8 en la fila “worst” indican que un término suave puede aproxi-
marse bien mediante los demds términos suaves, lo que sugiere redundancia.

9.13 Basis Check

Salida de mgecv: :gam.check(): pruebas de adecuacion de la dimensién de la base para cada
término suave. Si la k£ de un término suave es demasiado pequefia, esta prueba lo senalara con
un valor p bajo, lo que sugiere que deberia aumentar k.
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10 Descarga de datos

Tras el ajuste, el botén Download Output (Excel) (seccién 7 de la barra lateral) exporta
un archivo de Excel con las predicciones y los diagnésticos a la carpeta de salida de mgcv del
proyecto activo.

10.1 Columnas de salida

Columna ’ Descripcion

basis Valor del intercepto retransformado (igual para todas las filas)

<var>_contribution | Contribuciéon de cada término suave a la prediccién. En los modelos
logaritmicos, se asigna proporcionalmente a valores monetarios.

est_<target> Prediccién del modelo (por ejemplo, est_sale_price), retransfor-
mada desde la escala logaritmica si procede

residual Valor real — predicho

calc_residual Verificacién: valor real — suma de las contribuciones (retransforma-
da)

cqa Puntuacién de condicién, calidad y atractivo (CQA), en escala 0-10

residual_sf Residuo / superficie habitable (si se ha designado 1living_area)

cqa_sf CQA calculada a partir de la ordenacién por residual_sf

En el modo de tasacién, la fila 1 (el sujeto) tiene residual, cqa y cqa_sf fijados en NA. Las
filas se ordenan por residual_ sf descendente cuando se ha designado una columna living_ area.

Tras completarse correctamente aparece una marca de verificacion blanca en el botén de
descarga.

10.2 Puntuaciones CQA

La CQA ordena el residuo de cada fila frente a todos los demés en una escala de 0 a 10:

» CQA alta (~9-10): se vendi6 por mucho més de lo predicho — probablemente condicién,
calidad o atractivo superiores

» CQA baja (~0-1): se vendi6 por mucho menos de lo predicho — probablemente condicién
inferior o venta forzada

» CQA ~35: cerca de la mediana
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11 Calculos RCA y descarga

El flujo de trabajo RCA (Residual Constraint Approach) estd disponible en los modos
Appraisal y Market Area Analysis, después de ajustar el modelo. La propiedad sujeto debe
estar en la fila 1.

11.1 Abrir el didlogo RCA

Haga clic en el botén Calculate RCA Adjustments & Download de la seccion 8 de la
barra lateral. Aparece un didlogo modal con:

» Score type: CQA o CQA per SF (si se ha designado 1living_area). La opcién por pie
cuadrado escala el residuo del sujeto segin la superficie habitable.

s Subject CQA Score: admite valores de 0.00 a 10.00. EI campo aparece inicialmente en
blanco; cuando se ha importado un modelo de earthUI, el tipo de puntuacion y el valor
que usé en earthUI se trasladan desde los ajustes compartidos del proyecto.

Haga clic en Generate para calcular y descargar. El archivo de Excel se escribe en la carpeta
de salida de mgcv del proyecto activo (<os>_out_mgcv).

11.2 Interpolacién de la puntuaciéon CQA

Se ordenan las puntuaciones CQA y los residuos de los comparables

Una interpolacion lineal (approx()) asigna a su valor de CQA un residuo
Valor del sujeto = prediccién del modelo + residuo interpolado

Las filas con peso 0 se tratan como si tuvieran el mismo residuo que el sujeto

o=

11.3 Columnas de salida

Columna ’ Descripcion

subject_value Prediccién del modelo + residuo interpolado

subject_cqa Puntuaciéon CQA introducida por el usuario

<var>_adjustment Contribucién del sujeto — contribucién del comparable (en ddlares)
residual_adjustment | Residuo del sujeto — residuo del comparable

net_adjustments Suma de todos los ajustes

gross_adjustments Suma de los valores absolutos de los ajustes

residual_adj_pct Ajuste por residuo como % del precio de venta

net_adj_pct Ajustes netos como % del precio de venta

gross_adj_pct Ajustes brutos como % del precio de venta

adjusted_sale_price | Precio de venta real + ajustes netos

Tras un célculo correcto aparece una marca de verificacién blanca en el botén.
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12 Cuadricula de comparacion de ventas

La Sales Comparison Grid (cuadricula de comparaciéon de ventas) solo esté disponible en el
modo Appraisal, después de calcular los ajustes RCA. Genera un libro de Excel con formato
apto para incluirlo en informes de tasacién.

12.1 Dialogo de seleccion de comparables

Al hacer clic en el botéon Generate Sales Grid & Download se abre un didlogo modal
que lista todas las ventas comparables. Los comparables se dividen en dos grupos:

» Recommended comps (premarcados): ajuste bruto < 25 % del precio de venta, ordenados
por antigiiedad de la venta (los més recientes primero). Maximo 30 comparables.

» Other comps (sin marcar por omisién): los comparables restantes, ordenados por porcen-
taje de ajuste bruto.

Seleccione sus comparables y haga clic en Generate Sales Grid para crear el libro de Excel.

Tipos especiales obligatorios: deben designarse contract_date y living_area. Tipos
especiales recomendados: latitude, longitude y lot_size — la cuadricula funcionara sin
ellos, pero algunos campos quedaran en blanco.

12.2 Disposicién del libro

El libro generado contiene varias hojas, cada una con 3 comparables uno al lado del otro:

= Filas de encabezado: direcciones del sujeto y de los comparables, precios de venta, fechas
de venta y dias en el mercado

» Filas agrupadas: ubicacién (latitud, longitud, zona), tamafo del terreno (superficie del
lote, dimensiones del sitio) y edad (edad real, edad efectiva), con encabezados de grupo y
subelementos

= Filas de variables del modelo: una fila por término suave con la contribucién del sujeto,
las contribuciones de los comparables y los importes de ajuste

= Filas de caracteristicas residuales: celdas vacias y desbloqueadas para que el tasador
introduzca caracteristicas no captadas por el modelo (por ejemplo, condicién, calidad,
vistas)

» Filas de resumen: % de ajuste neto, % de ajuste bruto y precio de venta ajustado, con
formulas de Excel activas

12.3 Proteccién de las hojas y celdas residuales

Cada hoja esta protegida para evitar ediciones accidentales, pero las celdas de valor de las
caracteristicas residuales estan explicitamente desbloqueadas. Esto permite que los tasadores
introduzcan valores para caracteristicas ausentes del modelo sin alterar los cdlculos de ajuste
basados en férmulas.
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13 Descarga de informes

La generacién de informes es un flujo de trabajo Quarto de dos pasos, que sustituye al
informe de un solo paso de las versiones anteriores.

13.1 Paso 1: generar el informe Quarto

El botén Generate Quarto Report (disponible una vez que el modelo esta ajustado) escribe
un paquete .qgmd autocontenido en la carpeta de salida de mgcv del proyecto activo. El paquete
contiene el codigo fuente de Quarto, los archivos de gréficos prerrenderizados (PNG y PDF), una
carga de datos report_data.rds con todas las tablas y los metadatos del modelo, y una plantilla
de estilo reference.docx para la salida en Word. Como el paquete es autocontenido, puede
editar el codigo fuente .gmd o combinarlo con otros documentos Quarto antes de renderizarlo.

Los gréficos se prerrenderizan al generar el paquete; si falla un grafico concreto, se escribe
una imagen de marcador de posicién y el resto del paquete se genera con normalidad.

13.2 Paso 2: convertir el informe Quarto

La seccion Convert Quarto Report renderiza un archivo .qmd a uno o varios formatos de
salida mediante quarto: :quarto_render (). Por omisién toma el iltimo paquete generado, pero
el botén Browse permite seleccionar cualquier archivo .qmd. Hay tres formatos disponibles:

= HTML — documento HTML autocontenido. Funciona en todas las plataformas sin
software adicional. Opcién predeterminada recomendada.

» Word (.docx) — renderizado con la plantilla de estilo reference.docx incluida. Adecuado
para edicién y distribucién.

» PDF — requiere una instalacién de LaTeX (véanse los requisitos del sistema mas
abajo). Si no se detecta LaTeX, la opciéon de PDF se oculta automaticamente de las casillas
de formato.

Los renderizadores heredados de un solo paso, render_gam_report () y export_gam_docx (),
siguen disponibles para uso programatico.

13.3 Contenido del informe

El informe generado incluye:

= Dataset & Model: archivo de datos, tamafio de la muestra, familia, método e informacién
sobre el ajuste

» Results Summary: R?, R? de CV, desviacién explicada, AIC y otras métricas de ajuste
relacionadas

= Model Equation: la ecuaciéon del modelo con notacién f; para los términos suaves y
coeficientes explicitos para los términos lineales, ademas de las definiciones de las funciones
suaves. Las ecuaciones largas se dividen en varias lineas en el PDF.

» Tablas de resumen: términos suaves (EDF, F, valor p) y términos paramétricos (estima-
cién, error estandar, t, valor p)

» Interacciones habilitadas: una matriz de los términos de interaccién tensorial y de
factor por término suave incluidos en el modelo (se muestra solo cuando hay interacciones)

» Variable Importance: grafico de barras ordenado por el estadistico F' (términos suaves)
o por |t| (paramétricos)

» Smooth Effects (todos los tipos de término):

o Gréficos de términos suaves univariantes (versiones estaticas en ggplot2 de los
graficos interactivos)
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e Graficos multilinea de factor por término suave

e Mapas de calor de interaccién (términos ti y te)

o Gréficos de términos paramétricos (dispersion para los numéricos, barras para los
de factor)

= Mapa de calor de correlaciones entre predictores

» Diagnostics: diagnésticos de residuos y diagrama de dispersién de valores reales frente a
predichos

= mgcv Summary: la salida de texto completa del modelo ajustado

» Apéndice de notacién: una seccién final sin numerar que explica la notaciéon de las
funciones de contribucion al valor empleada en el informe

Tras una generacion correcta aparece una marca de verificacién blanca en el botéon Generate
Quarto Report.
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14 Exportacién de las funciones del modelo

mgcvUI puede exportar las funciones suaves del GAM ajustado como cédigo auténomo en
varios lenguajes. Cada término suave se evaltia sobre una malla de 200 puntos y se exporta como
tabla de consulta con interpolacién lineal, lo que permite usar el modelo fuera de R sin ninguna
dependencia de mgcv.

En la versién actual, la exportacién de funciones es programatica. Las funciones auxiliares
exportadas toman un objeto de resultado ajustado (producido por fit_gam()) y escriben los
archivos que se describen a continuacion:

= generate_r_code(), generate_python_code() y generate_cpp_code() — archivos de
cbdigo fuente por lenguaje

= export_functions_sqlite() — base de datos SQLite con tablas de consulta

= export_functions_zip() — agrupa cualquier combinacién de los cuatro formatos en un
archivo zip

14.1 Funciones de R

Archivo: gam_functions.R

= Comentarios de cabecera con la variable de respuesta, el R, el R? de CV y la féormula.
= Una constante INTERCEPT.

» Una approxfun() por cada variable suave, con vectores x/y precalculados.

Los coeficientes de los términos lineales como constantes con nombre.

Uso: sumar el intercepto, cada g_var(value) y cada coef_var * value.

14.2 Funciones de Python

Archivo: gam_functions.py

= Importaciéon de numpy.

Constante INTERCEPT.

Por variable: arreglos _x_var y _fx_var, y funcién g_var (x) que usa np.interp().
Los coeficientes de los términos lineales como constantes COEF_*.

14.3 Cabecera de C++

Archivo: gam_functions.hpp

= Solo cabecera, con #pragma once.

= Espacio de nombres gam_functions.

= Funcién auxiliar interp() basada en std::lower_bound.

= Por variable: funcién inline con arreglos static const.

= Los coeficientes de los términos lineales como constexpr double.

14.4 Base de datos SQLite

Archivo: gam_functions.sqlite

» Tabla smooth_grids: columnas (variable, x, fx) — las tablas de consulta de 200 puntos.

= Tabla model_info: response, r_squared, cv_rsq, dev_explained, aic, n_obs, family,
method, formula.

= Tabla linear_terms: variable, coeficiente.

= Tabla intercept: valor del intercepto.



Valuation Engineer Journal - Volumen 1 - Numero 1 - Verano 2026 34

15 Comparacién con earthUI y glmnetUI

La aplicacion earth y sus Post Processing Modules forman un tnico conjunto de herramientas
para el modelado de regresién. Comparten el mismo formato de datos, los mismos tipos especiales
de columna, el mismo flujo de trabajo RCA y los mismos conjuntos de datos de demostracion,

pero usan motores de modelado distintos.

15.1 Diferencias principales

Caracteristica | mgcvUI earthUI glmnetUI

Método GAM (mgcev) MARS/Earth (earth) | Elastic net (glmnet)
Relaciones No lineales suaves Lineales por tramos Lineales

Seleccion de Contraccién con Poda por pasos Penalizacién Lasso
variables select=TRUE

Interacciones Productos tensoriales | Productos de bisagras | Productos por pares

(te/ti)

(grado 2-3)

Efectos parciales

Curvas suaves con 1C

Funciones g (por
tramos)

Pendientes lineales

Cadena con

Importa los nudos de

Fuente de los nudos

Importa la base de

earth earth bisagras
Exportaciéon de | R, Python, C++, R, Python, C++, —

codigo SQLite SQLite

Formatos de Word, PDF, HTML Word, PDF, HTML Word, PDF, HTML
informe

Conviene senialar un elemento diferenciador exclusivo de earthUI: earthUI incluye una funcién
experimental de Prolog/DCG que extrae atributos estructurados de las propiedades a partir de
las observaciones de texto libre del MLS.

15.2 Funciones compartidas

Las tres herramientas ofrecen:

» Un é4rbol de proyectos regProj compartido (por omisién ~/regProj) — los proyectos,
los archivos de entrada y las salidas de cada método se comparten entre las aplicaciones
hermanas

= Importacién de CSV y Excel con conversion de los nombres de columna a snake_ case

= Compatibilidad con la configuraciéon regional de méas de 30 paises, con separador de CSV,
signo decimal y tamano de papel

» Designaciones especiales de columnas (contract_date, living_area, area, latitude, longitude,
etc.)

= Calculo automatico de sale age a partir de la fecha efectiva

» Alternancia entre modo oscuro y claro (tema Nord)

= Persistencia de los ajustes (SQLite y/o almacenamiento local)

= Mapa de calor de correlaciones, importancia de las variables y diagnésticos

= Puntuacion CQA y flujo de trabajo de ajustes RCA

= Sales Comparison Grid con seleccién de comparables y salida a Excel con formato

» Compatibilidad con los mismos conjuntos de datos de demostracién (Appraisal 1.csv)
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15.3 Flujo de trabajo recomendado

Empiece con earthUI para descubrir las variables importantes, las relaciones no lineales
y las interacciones. La construccion automaética de modelos de earth ofrece el mejor punto
de partida.

Refine con mgcvUI si desea efectos parciales mas suaves. Importe los nudos de earthUI
para una transicion sin friccién.

Use glmnetUI cuando necesite un modelo puramente lineal con selecciéon agresiva de
variables o restricciones de signo en los coeficientes.

Compare las tres sobre los mismos datos para valorar si esta justificada la complejidad
adicional de los modelos no lineales.
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16 Conjunto de datos de demostracion: Appraisal__1.csv

16.1 Descripcién

El conjunto de datos de demostracién se comparte con earthUI y glmnetUI. Se encuentra en
la carpeta demo_mls/ del codigo fuente de mgevUI o, si earthUI esta instalado:

demo_file <- system.file("extdata", "Appraisal_1.csv", package = "earthUI")

El archivo contiene aproximadamente 1.500 registros de ventas residenciales procedentes
de una exportacién simulada de un MLS, con la propiedad sujeto en la fila 1 y las ventas
comparables en las filas restantes. Los datos representan ventas de viviendas unifamiliares en
un mercado con varias zonas y con una diversidad de tamanos, edades y ubicaciones de las
propiedades.

No se trata de datos reales, sino de datos basados en un vecindario realista del norte de

California. Toda la informacién de identificacién ha sido alterada o eliminada.

16.2 Columnas

Columna Tipo especial @ Descripcion

sale_type character sale_type Codigo de tipo de registro que distingue el sujeto de
las ventas comparables

weight numeric weight Peso de la observacién (0 = excluir del ajuste)

id numeric display_only Identificador interno del registro

property_id numeric display_only Identificador de propiedad del MLS

listing_id character display_only Numero de listado del MLS

parcel_number character display_only Numero de parcela del catastro del condado (APN)

street_address character display_only Direccién de la propiedad

city_name character display_only Ciudad

postal_code character display_only Cédigo postal

county_name character display_only Condado

contract_date Date contract_date | Fecha de contrato de venta (calcula sale_age)

sale_age numeric — Dias desde la fecha de contrato hasta la fecha efectiva
(precalculado)

coe_date Date display_only Fecha de cierre del depésito en garantia

listing_status character display_only Estado del listado (por ejemplo, “Sold”)

sale_price numeric (objetivo) Precio de venta — variable de respuesta

rent numeric — Renta mensual (para modelos con varios objetivos)

list_price numeric display_only Precio de listado

original_list_price numeric display_only Precio de listado original

living_sqft numeric living_area Superficie habitable bruta en pies cuadrados

ppst numeric display_only Precio por pie cuadrado

beds_total integer — Ntmero de dormitorios

baths_total numeric — Numero total de banos (por ejemplo, 2.5 = 2
completos + 1 medio)

lot_size numeric lot_size Tamaifio del terreno en pies cuadrados

area_id integer area Identificador de zona del MLS

area_text character display_only Nombre de la zona

age numeric actual_age Edad de la propiedad en afios

year_built integer display_only Afio de construccién

latitude numeric latitude Latitud (redondeada a 3 decimales para el modelo)

longitude numeric longitude Longitud (redondeada a 3 decimales para el modelo)

latitude6 numeric display_only Latitud con precisién completa

longitude6 numeric display_only Longitud con precisién completa

garage_spaces integer — Numero de plazas de garaje

fp_count integer — Nuimero de chimeneas
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Columna Tipo especial Descripcion

no_of_stories numeric — Numero de plantas

style character — Estilo arquitecténico

view character — Tipo de vistas (por ejemplo, “Neighborhood”, “Hills”)
days_on_market integer dom Dias en el mercado

listing_date Date listing_date Fecha de listado

sale_concessions numeric concessions Concesiones del vendedor

16.3 Inicio rapido sugerido

1. Inicie la rutina de mgcv: earthUI::launch_mgcv ()
2. Cree un proyecto nuevo (Seccién 1) con el propésito For Appraisal
3. Coloque Appraisal_1.csv en la carpeta de entrada del proyecto y seleccidnelo en la
Seccién 2 (haga clic en Refresh si es necesario)
4. Seleccione sale_price como objetivo
5. Opcionalmente, fije Response Transform en Log (natural) para obtener ajustes propor-
cionales
6. Asigne los tipos especiales tal como se indica en la tabla anterior
7. Incluya los predictores sale_age, living_sqft, baths_total, lot_size, area_id (como
factor), age, latitude, longitude y garage_spaces
8. Mantenga los valores predeterminados: REML, gamma = 1.2, base tp, k = auto, select =
TRUE
9. Haga clic en Fit Mgcv GAM Model
10. Revise las pestafias Summary, Contribution (graficos de términos suaves) y Diagnostics
11. Descargue la salida (paso 7) y revise la ordenacién por CQA
12. Calcule los ajustes RCA (paso 8) con una puntuaciéon CQA de ~5.00
13. Genere una Sales Comparison Grid (paso 9) con los comparables recomendados
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17 Requisitos del sistema y resolucién de problemas

17.1 Plataformas admitidas

mgcvUI funciona en macOS, Windows y Linux. La aplicacién se desarrolla y se prueba
principalmente en macOS con RStudio. Mas abajo se ofrecen notas especificas de cada plataforma.
17.2 Version de R

Se requiere R > 4.1.0. Se recomienda encarecidamente RStudio Desktop (2023.06 o posterior)
— incluye Quarto y pandoc (necesarios para renderizar los informes) y ofrece un entorno cémodo
para iniciar la aplicacién.
17.3 Paquetes de R requeridos

Los siguientes paquetes se instalan automaticamente como dependencias:

Paquete Finalidad

shiny Marco de aplicaciones web

megcv Ajuste de los modelos GAM

valengrCore Nucleo compartido de tasacién (papeles especiales, traspaso desde
earthUT)

ggplot2, plotly Graficos de contribucién estaticos e interactivos

gratia Extraccién de términos suaves y diagnésticos

DT Tablas de datos interactivas

quarto, rmarkdown | Generacion y renderizado de informes Quarto

readxl Importacién de archivos de Excel

shinyFiles Exploradores de archivos y carpetas

RSQLite, DBI Bases de datos de ajustes y de proyectos (SQLite)

jsonlite Serializacién del estado de las variables
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17.4 Dependencias opcionales

Componente Cuando se necesita ‘

LaTeX (TinyTeX, MiKTeX o MacTeX)

Solo para generar informes en PDF. Si no
se detecta ninguna instalacion de LaTeX, la
opcion de PDF se oculta automaticamente
del desplegable de formatos. Instalelo con:
tinytex::install_tinytex()

sysfonts + showtext

Fuente Roboto Condensed para los graficos de
gegplot2. Si no estd disponible o se trabaja sin
conexion, la aplicacién recurre automéaticamente
a la fuente de palo seco del sistema.

earth (> 5.3.0)

Solo se necesita para la cadena de importacién des-
de earthUI. No es necesario para el uso auténomo.

callr

Ajuste del modelo en segundo plano (mantiene la
aplicacion receptiva). Sin él; el ajuste se ejecuta
de forma sincrona.

writexl, openxlsx

Descargas a Excel (salida del modelo, RCA, cua-
dricula de ventas). La aplicacién lo indica si faltan.

bslib

Temas de Bootstrap 5 (Nord Light/Dark).

officer

Exportaciéon programéatica heredada a Word
(export_gam_docx()).

17.5 Notas especificas de cada plataforma

17.5.1.

macOS

La plataforma con menos problemas. Se recomienda Homebrew para las bibliotecas del

sistema. Si se necesitan informes en PDF"

# In R:

install.packages("tinytex")
tinytex::install_tinytex()

17.5.2.

Windows

Funciona bien con RStudio Desktop. Notas principales:

» Equipos corporativos o restringidos: si el directorio temporal o el directorio de datos
del usuario estan restringidos, la persistencia de los ajustes y la generacion de informes
pueden fallar. La aplicacién mostrara una advertencia en la consola de R pero seguird

funcionando sin persistencia.

» LaTeX: instale TinyTeX desde R (el mismo comando que en macOS maés arriba) o instale

MiKTeX desde miktex.org.

= Rutas de archivo largas: Windows tiene un limite de 260 caracteres para las rutas.
Mantenga corta la ruta de su directorio de trabajo.

17.5.3.

Linux

La plataforma maés variable entre distribuciones. Los usuarios de Ubuntu o Debian pueden
necesitar bibliotecas del sistema antes de que los paquetes de R compilen:

sudo apt install libcurl4-openssl-dev libssl-dev \
libxml2-dev libsqlite3-dev libfontconfigl-dev
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Para los informes en PDF: tinytex::install_tinytex() o instale texlive-full desde el
gestor de paquetes del sistema.

En servidores sin interfaz grafica, los graficos interactivos de plotly se renderizan como
alternativas estaticas en los informes. La propia aplicacién Shiny requiere una conexion desde
un navegador web.

17.6 Degradacién elegante

mgcvUI estd disenado para funcionar incluso cuando faltan componentes opcionales:

Componente ausente Comportamiento

Sin LaTeX La opcién de PDF se oculta del desple-
gable de formatos de informe. HTML y
Word siguen disponibles.

Sin internet o fallo de las fuentes La fuente Roboto Condensed se sustitu-
ye por la de palo seco del sistema. Se
registra un mensaje en la consola.

Sin RSQLite o sistema de archivos de solo lectura | Los ajustes no persisten entre sesiones.
Se muestra una advertencia en la consola.
Por lo demas, la aplicacién funciona con
normalidad.

Fallo de gratia::appraise La pestana Diagnostics y los informes
muestran un mensaje de marcador de
posicién. Use mgev: :gam.check() en la
consola como alternativa.

Directorio temporal sin permiso de escritura La generacion del informe falla con un
mensaje de error claro. Se resuelve fijan-
do la variable de entorno TMPDIR en una
ubicacion con permiso de escritura.

17.7 Resolucion de problemas
17.7.1. “PDF option is not available”

No se ha detectado ninguna instalacion de LaTeX. Ejecute en R:

install.packages("tinytex")
tinytex::install_tinytex()

Después reinicie la aplicacién. La opcién de PDF aparecera.

17.7.2. “Settings will not persist”

No se puede crear el directorio de la base de datos SQLite ni escribir en él. Compruebe los
permisos de:

» macOS/Linux: ~/Library/Application Support/R/mgcvUI/ o ~/.local/share/R/mgcvUI/
= Windows: %,APPDATA %/R/data/mgcvUl/

17.7.3. “Diagnostics plot unavailable”

La funcién gratia::appraise() falla ocasionalmente con modelos complejos (muchas in-
teracciones tensoriales, familias no estdndar). Se trata de un problema conocido del paquete
original. Solucién alternativa: ejecute mgcv: :gam.check(model) en la consola de R para ver
directamente los graficos de diagndstico.
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17.7.4. “Report error: number of items to replace...”

Este era un problema conocido de las versiones anteriores, relacionado con el paquete gratia.
Aseguirese de tener instalada la tltima versién de mgevUI. La versién actual captura este error y
produce el informe con un marcador de posicién en la seccién de diagnodsticos.

17.7.5. El puerto 7880 ya esta en uso

Si la aplicacién no arranca porque el puerto 7880 estd ocupado (por una sesién anterior),
ejecute:

# mac0S/Linux:
lsof -ti:7880 | xargs kill

# Windows (PowerShell):
Stop-Process -Id (Get-NetTCPConnection -LocalPort 7880).0wningProcess

17.7.6. La instalacion de paquetes falla en Linux

Faltan bibliotecas del sistema. Instale las cabeceras de desarrollo enumeradas en la seccién
de Linux més arriba y vuelva a intentar install.packages().
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