DEPARTMENT: ARTICLES

Uluslararasi Degerleme Standartlarinin

Karsilagtirilmasi

William Bert Craytor

Vol. 1, Issue 2 - Fall 2026 - Published October 1, 2026
Version 1.1.0
DOTI: 10.67330/y3ejb015

© 2026 William Bert Craytor. Published by Pacific Vista Net.
This is an open-access article distributed under the
terms of the Creative Commons Attribution 4.0 License.

Abstract. Degerleme uygulamalari, mesleki standartlar, yasal gereklilikler, géreve 6zgii
kurallar, finansal raporlama gereklilikleri ve yerlesik metodolojiler tarafindan diizen-
lenmektedir. Amerika Birlesik Devletleri’'ndeki gayrimenkul degerleme uygulamalari
parcali bir yapiya sahiptir ve RICS Kirmizi Kitabi ile emsal olacak tek ve kapsamli bir
uygulama standartlar: katman1 bulunmamaktadir. USPAP ve IVS birincil gergeveler
olarak iglev gorse de, diger 6nemli standartlar arasinda RICS Kirmizi1 Kitabi, Avrupa
Degerleme Standartlar: (EVS), Kanada Mesleki Degerleme Uygulamalar: i¢in Tekdiizen
Standartlar1 (CUSPAP), Avustralya ve Yeni Zelanda’dan gelen kilavuzlar, ABD federal
arazi edinim standartlar ile igletme degerlemesi ve finansal raporlama standartlar: da
yer almaktadir. USPAP, etik, yetkinlik, igin kapsami, performans ve raporlamay ele
alir. Bununla birlikte, ayrintili degerleme metodolojileri mesleki literatiir, kurum gerek-
lilikleri, kredi kurallari, kanunlar, mahkeme kararlar1 ve yerlesik uygulamalar arasinda
daginik bir sekilde yer almaktadir. Bu pargalanmiglik, uyum standartlari, uygulama
standartlari, metodolojik doktrin ve goreve 6zgii gereklilikler arasinda ayrim yapma
ihtiyacin1 vurgulamaktadir. Ek boéliimde, ilgili her yarg: alani igin gegerli degerleme
standardi, yaymlayan kurum, yasal statiisii ve IVS ile iligkisi belirtilmigtir.
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1 Giris

Gayrimenkul degerlemesi, sanki tek bir mesleki standartlar kiimesi tarafindan diizenleniyormus
gibi siklikla tartigilmaktadir. Uygulamada ise degerleme yonetisimi katmanli bir yapiya sahiptir.
Bir degerleme uzman veya degerleme uzmani, ayni anda etik standartlara, genel mesleki
standartlara, yargi bolgesine 6zgii yasalara, finansal raporlama gerekliliklerine, kredi verme
kurallarina, aract kurum gerekliliklerine ve géreve 6zgii metodolojik beklentilere tabi olabilir.

Amerika Birlesik Devletleri'nde, Mesleki Degerleme Uygulamalarina Iligkin Tekdiizen Stan-
dartlar (USPAP) en yaygin olarak kullanilan mesleki degerleme standardidir. Uluslararas: alanda
ise Uluslararasi Degerleme Standartlar: (IVS), genis capta kabul goren genel bir degerleme gerge-
vesi sunmaktadir. Ancak ne USPAP ne de IVS tek bagina modern degerleme uygulamalarinin
biitiin yapisini tam olarak yansitmaktadir.

Diger 6nemli sistemler arasinda sunlar yer almaktadir:

o Kraliyet Lisansh Degerleme Uzmanlar1 Enstitiisii (RICS) Degerleme — Kiiresel Standartlar,
yaygin olarak “ Red Book ” olarak bilinir;

o Avrupa Degerleme Standartlar1 (EVS), yaygm olarak “ Blue Book ” olarak bilinir;

o Kanada Mesleki Degerleme Uygulamalar i¢in Tekdiizen Standartlar (CUSPAP);

e IVS ile birlikte yayinlanan Avustralya ve Yeni Zelanda kilavuzlari;

o Federal Arazi Satin Alimlar igin Tekdiizen Degerleme Standartlar1 (UASFLA), yaygin
olarak " Yellow Book " olarak bilinir;

o Amerikan Degerleme Uzmanlar1 Dernegi (ASA) isletme degerleme standartlari;

o AICPA Degerleme Hizmetleri Standartlar1 Bildirimleri (SSVS);

¢ Almanya’daki ImmoWertV gibi diizenleyici gayrimenkul degerleme sistemleri; ve
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e IFRS 13 ve ASC 820 gibi finansal raporlama gerceveleri.

Anlaml bir kargilastirma yapabilmek i¢in, bu standartlarin yerine getirdigi farkl iglevleri
birbirinden ayirmak gerekir.

2 Degerleme Standartlarmin Islevsel Siniflandirilmas:

T{im degerleme standartlar1 ayn1 amaca hizmet etmez. Pratik bir ssmiflandirma géyledir:

1. Etik ve mesleki standartlar ,

Genel degerleme standartlar ,

Mesleki uygulama standartlari |

Yasal ve diizenleyici degerleme sistemleri ,
Amaca 0zel degerleme standartlar: ,
Finansal raporlama standartlari ,

Varlhiga 6zel degerleme standartlar: ve
Raporlama ve veri sartnameleri .

0N ORI

Bu ayrim 6nemlidir; zira degerleme uzmanlarinin davraniglarini diizenleyen mesleki stan-
dartlar, degerin temelini (piyasa degeri gibi bir degerleme gorevinin ortaya koymas: gereken
deger tiiril) tanimlayan teknik bir gergeve, yasal bir degerleme formiilii veya ipotek raporlama
sartnamesi ile ayn1 gey degildir.

3 USPAP

“Profesyonel Degerleme Uygulamalari igin Tekdiizen Standartlar” (Uniform Standards of Profes-
sional Appraisal Practice), Amerika Birlegik Devletleri'ndeki baglica mesleki degerleme standart-
laridir (The Appraisal Foundation 2024). USPAP, etik, yeterlilik, is kapsami, giivenilir gérev
sonuclarinin elde edilmesi, raporlama ve kayit tutma konularinda gereklilikleri belirler.

USPAP kasith olarak genis kapsamlidir. Islevi, her tiir gayrimenkul degerleme sorunu igin
eksiksiz bir teknik metodoloji belirlemekten ziyade, éncelikle mesleki degerleme uygulamalarina
iligkin asgari standartlar: belirlemektir.

Kavramsal olarak,

USPAP = Ethics + Competency + Scope of Work + Performance + Reporting

Bu nedenle USPAP, degerleme uzmanina nelerin yapilmasi gerektigini belirtir; ancak genellikle,
kargilastirilabilir satiglarin nasil secilecegini, diizeltmelerin nasil hesaplanacagini, istatistiksel
modellerin nasil olugturulacagini veya piyasa analizinin nasil yapilacagini tam olarak belirleyen
ayrintili bir kilavuz islevi gérmez.

4 Uluslararasi1 Degerleme Standartlar:

Uluslararas1 Degerleme Standartlar: Konseyi (IVSC), kiiresel bir degerleme gergevesi olugturan
Uluslararas1 Degerleme Standartlarim ((International Valuation Standards Council 2024)) yayin-
lamaktadir. IVS, genel degerleme ilkelerini, deger temellerini, yaklagimlar1 ve yontemleri, verileri
ve girig unsurlarini, modelleri, belgelemeyi ve belirli varlik siniflarim1 kapsamaktadir.

IVS, uluslararasi alanda USPAP’tan daha genis bir kapsamda uygulanmaktadir ve bu
standardi benimsemis veya mevzuatina dahil etmis yarg: bolgelerinde, sinir 6tesi degerleme,
finansal raporlama, kurumsal yatirim ve mesleki uygulamalar agisindan 6zellikle Gnemlidir.

Genel bir bakig acisiyla, IVS genel bir uluslararasi degerleme ¢ercevesi olarak iglev goriir:
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IVS = General Valuation Principles + Bases of Value
+ Approaches and Methods + Asset Standards

Bu nedenle IVS, bir etik kurallar dizisinden ziyade, esas olarak teknik degerleme standartla-
rindan olusan bir ¢ercevedir.

5 RICS Kirmizi Kitap

Genel olarak “Kirmazi Kitap” olarak amilan RICS Degerleme — Kiiresel Standartlar, dinyanin
en 6nemli mesleki degerleme ¢ercevelerinden biridir (Royal Institution of Chartered Surveyors
2024).

Kirmizi Kitap, IVS’yi biinyesinde barindirmasinin yani sira RICS’in mesleki gerekliliklerini,
usul gerekliliklerini, yonetigim kurallarini ve uygulama kilavuzlarini da igermesi nedeniyle 6zellikle
onemlidir.

Bu, kavramsal olarak su gekilde gosterilebilir:

RICS Red Book = IVS + Professional Rules + Practice Requirements + Application Guidance

Kirmizi Kitap ve ilgili RICS mesleki standartlari, agagidaki gibi konular: ele almaktadir:

e gorev sartlari;

o degerleme temelleri;

e denetimler ve incelemeler;

o degerleme yaklagimlar1 ve yontemleri;
e degerleme modelleri;

o belgeler ve kayitlar;

o raporlama gereklilikleri;

o kargilagtirilabilir kanitlar;

e teminath krediler;

o geligtirme amach taginmazlar;

o portfoyler;

o Onemli degerleme belirsizlikleri; ve
o diger 6zel uygulamalar.

Bu nedenle Kirmiz1 Kitap, bir etik ve raporlama standardindan 6te bir anlam tagir; aym
zamanda iist diizey degerleme standartlarini pratik degerleme caligmalarina baglar.

6 Avrupa Degerleme Standartlari

Avrupa Degerleme Dernekleri Grubu (TEGoVA), genel olarak “ Blue Book” (EVS) olarak bilinen
Avrupa Degerleme Standartlarini yayimlamaktadir ((TEGoVA 2025)). Kita Avrupasi'nda EVS,
ozellikle taginmaz degerlemesi acisindan biiyiik 6nem tagimaktadir.

EVS, Avrupa’daki hukuki, finansal ve diizenleyici gerceve i¢inde degerleme ilkeleri ve uygula-
malarini ele almaktadir. Bu konu, 6zellikle ipotek kredileri, bankacilik diizenlemeleri, teminatl
krediler ve taginmaz piyasalari ile yakindan ilgilidir.

Bu nedenle Avrupa’da iki 6nemli mesleki gelenek bir arada varligin siirdiirmektedir:

| RICS Red Book]|

ve

TEGoVA European Valuation Standards

Birbirleriyle biiyiik Ol¢iide ortiigseler de kurumsal agidan birbirlerinden farklidirlar.
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7 Kanada Mesleki Degerleme Uygulamalarina Iligkin Tekdiizen Standartlar

Kanada Mesleki Degerleme Uygulamalar: Tekdiizen Standartlari, Kanada Degerleme Enstitiisii
(Appraisal Institute of Canada) (Appraisal Institute of Canada 2026) tiyeleri i¢in temel mesleki
degerleme cergevesini olusturmaktadir.

Kullanigh bir 6zet karsilagtirma soyledir:

United States — USPAP

Canada — CUSPAP

CUSPAP, degerleme, inceleme, danigmanlik ve ilgili degerleme hizmetlerine uygulanacak
mesleki uygulama gerekliliklerini belirler.

8 Avustralya ve Yeni Zelanda

Avustralya ve Yeni Zelanda artik kendi degerleme standartlarini uygulamamaktadir. Avustralya
Emlak Enstitiisii ve Yeni Zelanda Emlak Enstitiisii, tiyelerinden IVS’yi tam olarak uygulamalarini
(giincel baski olan IVS 2025, 31 Ocak 2025 tarihinde yturiirliige girmistir) ve bunu Avustralya ve
Yeni Zelanda kilavuz belgeleriyle desteklemelerini sart kogsmaktadir (Tablo10).

Dolayisiyla bunlar, IVS’nin yaninda igleyen ayri cergeveler degil, yerel rehberlikle tamamlanan
ulusal uygulamalardir.

Dolayisiyla, yapi su gekilde kavramsallagtirilabilir:

IVS — Australia/New Zealand Guidance Papers

— National and Application Requirements

9 UASFLA: ABD Sar1 Kitabi

“Federal Arazi Satin Alimlar igin Tekdiizen Degerleme Standartlar1”, Amerika Birlegik Devletleri
hiikiimetinin taginmazlar iizerindeki miilkiyet haklarini satin almasiyla ilgili degerleme igleri i¢in
gecerlidir.

Bu standartlar genellikle “Sar Kitap” ((Interagency Land Acquisition Conference 2016))
olarak bilinir.

UASFLA, federal adil tazminat i¢tihadiyla olan yakin baglantisi nedeniyle, kamulagtirma,
gecis hakki ve federal arazi edinimi alanlarindaki caligmalarda 6zellikle 6nemlidir.

Bu, USPAP’in yerine gececek bir sistem olarak degerlendirilmemelidir; aksine, belirli bir
amaca yonelik bir sistemdir.

Federal Acquisition Appraisal = USPAP 4+ UASFLA + Applicable Federal Law

Bir degerleme, genel USPAP standartlarina uygun olsa bile federal satin alma gerekliliklerini
karsilamayabilir.

UASFLA ile USPAP arasinda geligki oldugu durumlarda — 6rnegin, degerin “piyasada
kalma stiresine” (USPAP’in tamimina gore, yiriirliikk tarihindeki deger goriigiine gore satis
gergeklesmeden 6nce taginmazin piyasada kalacag siire) baglanmasi gibi — degerleme uzmani,
USPAP’1n Yarg: Yetkisi Istisna Kuralini uygulayarak UASFLA’y1 esas alir (UASFLA §§1.2.4,
1.2.7.2).
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10 Igletme Degerleme Standartlar:

Degerleme, taginmazlarin 6tesine uzanir. ABD’deki baglica igletme degerleme standartlar: ara-
sinda Amerikan Degerleme Uzmanlari Dernegi'nin standartlari ile AICPA’nin “Degerleme
Hizmetleri Standartlar: Bildirimleri” ((American Society of Appraisers 2022; American Institute
of Certified Public Accountants 2007)) yer almaktadir.

Bu standartlar agagidakiler icin gegerlidir:

o ticari igletmeler;

o menkul kiymetler;

e maddi olmayan duran varliklar;
o fikri miilkiyet; ve

« sahiplik paylar:.

Dolayisiyla, degerleme standartlarinin kapsaml bir simiflandirmasi, degerlemenin ¢ok varlikli
bir disiplin oldugunu dikkate almalidir.

11 Mali Raporlama Standartlari

Finansal raporlama standartlari degerlemeyi biiytik 6lgiide etkiler; ancak bunlar USPAP veya
RICS Kirmizi Kitabi ile ayni gekilde iglemez.
Bunun iki 6nemli 6rnegi sunlardir:

o UFRS 13 — Gergege Uygun Deger Olciimii (International Accounting Standards Board
2011) ; ve
o ASC 820 — Gergege Uygun Deger Olgiimii (Financial Accounting Standards Board t.y.) .

Bu standartlar, finansal raporlama amaciyla gercege uygun degerin nasil anlagilmas: ve
Olciilmesi gerektigini belirler.
Bu ayrim su sekilde ifade edilebilir:

USPAP / IVS / RICS — How valuation services are performed

oysa ki

IFRS 13 / ASC 820 — What accounting measurement is required

Finansal raporlama standartlar: degerleme hedeflerini diizenlerken, mesleki degerleme stan-
dartlar ise degerleme uzmaninin davraniglarim ve izledigi siireci diizenler.

12 Diizenleyici Degerleme Sistemleri: Almanya Ornegi

Almanya, daha agik bir diizenleyici yaklagimin bir 6rnegini sunmaktadir: federal bir yonetmelik
olan Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV), taginmaz degerleme yontemlerini
belirlemektedir (Bundesrepublik Deutschland 2021). USPAP ile arasindaki fark temel niteliktedir:
USPAP esasen mesleki davranig ve asgari performans standardi iken, ImmoWertV ise federal
yonetmelik yoluyla metodolojiyi belirlemektedir.

USPAP — Professional Standards

ImmoWertV — Statutory / Regulatory Valuation Methodology

Bu ayrim, karsilagtirmali degerleme i¢tihadi agisindan son derece 6nemlidir.
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13 Kredi Verme Standartlar: ve Goreve Ozgii Gereklilikler

Ipotek kredileri, degerleme yonetisimine yeni bir katman ekler.
Amerika Birlegik Devletleri’'nde, bir degerleme agagidakiler tarafindan getirilen sartlardan
etkilenebilir:

e Fannie Mae;

e Freddie Mac;

o« FHA;

e VA,

o federal bankacilik diizenleyicileri;

o 1989 tarihli Finansal Kurumlar Reformu, Kurtarma ve Yaptirim Yasasi’nin (FIRREA) XI.
Boliimi kapsamindaki degerleme diizenlemeleri; ve

e kredi verenlere 6zgii kredi degerlendirme sartlar:.

Bu gereklilikler, USPAP’in yerine ge¢gmez.
Bunun yerine,

Applicable Appraisal Requirements = USPAP + Regulation

+ Agency Rules 4+ Assignment Conditions

UAD 3.6 gibi sonraki siirtimleri de igeren Tekdiizen Degerleme Veri Kiimesi (UAD), genel bir
degerleme standardindan ziyade bir raporlama ve veri spesifikasyonu olarak simiflandirilmalidir
(Freddie Mac t.y.).

14 ABD’deki Uygulama Standartlar1 Acgig

ABD’deki degerleme uygulamalar ile RICS sistemi kargilagtirildiginda énemli bir yapisal fark
ortaya cikmaktadir.

Amerika Birlegik Devletleri’'nde etik ve performans standartlari cercevesi olarak USPAP
mevcuttur; ancak RICS Kirmizi Kitabi'na egdeger tek ve kapsamli bir gayrimenkul degerleme
uygulamalar: ¢ercevesi bulunmamaktadair.

USPAP genel olarak su konular: ele alir:

o etik;

o yeterlilik;

e ig kapsami;

o gilivenilir gérev sonuclari;
e raporlama; ve

e kayit tutma.

Burada eksik olan sey, gayrimenkul degerleme analizinin normalde nasil gergeklestirilmesi
gerektigini belirleyen, biitiinciil ve ayrintili bir zorunlu ya da yari-zorunlu uygulama ilkeleri
biitiintidir.

Buna kargilik, RICS zorunlu standartlarini ve tavsiye niteligindeki uygulama kilavuzlarini
(VPGA’lar) tek bir belgede yaymlamaktadir.

Dolayisiyla, su ayrim yararhdir:

‘USPAP ~ Ethics + Minimum Performance Requirements

oysa ki

RICS Red Book ~ Professional Standards + Valuation Process Standards
+ Practice Guidance + Application Guidance
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15 ABD Degerleme Metodolojisinin Pargalanmasi

Amerika Birlesik Devletleri'nde “Kirmiz1 Kitap”in iglevini toplu olarak yerine getiren materyal,
bircok kaynaga dagilmig durumdadir.
Bunlar arasinda gunlar yer almaktadir:

e Degerleme

o Vakfi'nin tavsiye niteligindeki materyalleri;

e Degerleme Enstitiisii’niin ders kitaplar: ve mesleki literatiirii;

e Fannie Mae ve Freddie Mac gereklilikleri;

e FHA ve VA gereklilikleri;

e federal bankacilik diizenlemeleri;

o« UASFLA;

o eyalet degerleme kanunlar: ve yonetmelikleri;

o mahkeme kararlari;

o kurumlara 6zgii gereklilikler;

o TAAO toplu degerleme teknik standartlari (Gayrimenkul Toplu Degerleme Standardi, Oran
Caligmalar Standardi ve digerleri); ve

o geleneksel mesleki uygulamalar.

Asagidakileri kapsaml bir sekilde aciklayan tek bir belge bulunmamaktadir:

Iste bir tasinmaz degerlemesi yapmak icin genel olarak kabul goéren profesyonel
yontem.

Degerleme Enstitiisti, “Gayrimenkul Degerleme” ((Appraisal Institute 2020)) adl yayinin
yani sira mesleki kurslar, monografiler, makaleler ve diger metodolojik yayinlar araciligiyla bu
boslugu kismen doldurmaktadir.

Bu calisma, asagidaki gibi genel bir siireci agiklamaktadir:

Market Analysis — Highest and Best Use — Data Analysis
— Approaches to Value — Reconciliation

Ancak, bir gérev USPAP kapsaminda yiiriitiilityor olmas: tek bagina bu tiir bir metodolojinin
otomatik olarak zorunlu oldugu anlamina gelmez.

Bu nedenle ABD sistemi, RICS’ten daha net bir gekilde mesleki standartlari mesleki metodo-
lojiden ayirmaktadir.

16 Degerleme Yonetisiminin Uc¢ Farkli Diizeyi

Kullanigh bir analitik model, degerleme yonetisimini en az ii¢ diizeye ayirir:

1. Ethics and Professional Conduct
2. Valuation Performance Standards
3. Valuation Practice and Methodology Standards

USPAP, Seviye 1 ve 2’yi kapsaml bir gekilde ele almaktadir.

Bu maddenin s6z konusu talebi sinirladigi bireysel taginmazlarin degerlemesi konusunda,
Amerika Birlegik Devletleri'nde evrensel olarak uygulanabilir bir 3. Seviye standardi bulun-
mamaktadir; bunun yerine, 3. Seviye, ders kitaplari, mesleki egitim, kurum kurallari, kredi
verenlerin sartlari, diizenleyici kilavuzlar, yarg: ictihatlar: ve geleneksel mesleki uygulamalar
arasmda dagmik bir gekilde yer almaktadir; oysa RICS, bu ti¢ seviyenin tiimiinii biitiinlestirmeye
daha yakindir.
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Bu iki simiflandirma, bire bir eglesme yerine birbirleriyle értiigmektedir: Seviye 1-2, Sekil 1°deki
1. katmana, Seviye 3 ise 3-4. katmanlara denk gelir; 2. katman (IVS) ise ii¢ seviyenin tiimiinii
kapsamaktadir.

17 Gayrimenkul Degerleme Yonetisimi Icin Onerilen Bir Ontoloji

Sekil 1, bu ontolojiyi (kural tiirlerinin simiflandirilmas: ve aralarindaki iligkiler) en genel olandan
en goreve 6zgii olana dogru alt1 katmana ayirmaktadir.

1. Etik / Mesleki USPAP

Standartlar

2. Genel Degerleme VS

Standartlar:

3. Mesleki Uygulama RICS Kirmiz1 Kitabi; TEGoVA EVS; ABD’ ’e esde-
g Standartlar: ger, parcali ve eksik
0
T 4. Metodolojik Doktrin Degerleme Enstitiisi literatiirii; akademik degerleme
75 literatiiri; istatistiksel degerleme yontemleri; kabul
& g6rmiig mesleki uygulama

5. Goreve Ozgii Diizenleme GSE (Fannie Mae, Freddie Mac) gereklilikleri; FHA;
VA; UASFLA; bankacilik mevzuati; vergilendirme

6. Hukuk kamulagtirma; taginmaz vergisi; tazminat; iflas; bo-
sanma davalarinda degerleme (evlilik degerlemesi);
diger adli degerleme ilkeleri

Sekil 1:  Gayrimenkul degerleme yonetigiminin ontolojisi: davranig standartlarindan belirli
degerlemeleri baglayici hale getiren yargi doktrinlerine kadar alt1 katman. Golgelendirilmis
katmanlar dar anlamda standartlardir; geri kalanlar ise doktrin, diizenleme ve ictihat hukukudur.

Bu yapi, degerlemeyle ilgili her kuralin ayni tiirde bir standart olarak degerlendirilmesini
Onler.

18 Degerleme Miihendisligine Dogru

Uyum standartlar: ile uygulama standartlar: arasindaki ayrim, daha genis bir kavrami isaret
etmektedir: degerleme miihendisligi.

Bir degerleme miithendisligi gercevesi, bir degerleme raporunun USPAP’ye uygun olup olma-
digini belirlemekle kalmaz; ayni1 zamanda giivenilir degerleme sonuglari ortaya c¢ikaran analitik
slireci resmilegtirir.

Sekil 2 adresinde bu tiir bir cergeve taslag: yer almaktadir.

Bu yaklagim, degerleme kurallarina uyum ile degerleme metodolojisinin birbirinden farklh
oldugunu kabul etmektedir.

Bir degerleme, usul agisindan mesleki standartlara uygun olsa da, yine de yetersiz analitik
yontemler kullaniyor olabilir. Buna karsilik, gelismis nicel analizler de yine de etik, yasal ve
raporlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmelidir.

Dolayisiyla degerleme miithendisligi su sekilde ifade edilebilir:

Valuation Engineering = Standards + Methodology + Statistics

+ Jurisprudence + Risk Analysis + Workflow Engineering
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USPAP Core
etik, yetkinlik, ig kapsamai,
performans, raporlama

Y Y Y Y

Degerleme Uygulama- Yarg: Yetkisi
lar: Katmani

Devir Katmani Raporlama /
Veri Katmam
UAD, rapor

formlari, veri

misteri, ku-
piyasa analizi rum ve kredi
en yiiksek ve en iyi kulla-
nim

kargilagtirilabilir varlik se-
cimi

diizeltme metodolojisi
istatistiksel modelleme

kanun, yonet-

melik, ictihat veren kosullari

standartlar:

maliyet analizi
gelir analizi
mutabakat
risk analizi

belirsizlik analizi

Sekil 2: ABD’nin " " degerleme miihendisligi sistemi: Davranig kurallar1 olarak USPAP, bunun
altindaki uygulama katmani ve yetki alani, goérev ve raporlama rejimine gore degisen fi¢ iist

katman.

Bu yaklasim cercevesinde, eksik olan ABD uygulama standartlar: katmani 6zellikle 6nem

kazanmaktadir.

19 Karsilagtirmali Ozet

Tablo 1: Degerleme yonetisim c¢ercevelerinin karsilagtirmali

Ozeti
Cergeve Yarg: Yetkisi / Ku- Temel islev Karakter
rum
USPAP Amerika Birlesik Mesleki degerleme Etik, yeterlilik, kapsam, per-
Devletleri / Deger- standartlar: formans, raporlama
leme Vakfi
VS Uluslararas1 / IVSC ~ Genel degerleme Deger temelleri, yaklagimlar,
standartlar: yontemler, varlik standartlar:
RICS Kirmizi Ki- Uluslararas: / RICS ~ Mesleki ve uygu- IVS Plus mesleki kurallari,

tabi

EVS

CUSPAP

API / PINZ kila-
vuz belgeleri ice-

ren IVS

Avrupa / TEGoVA

Kanada / Kanada
Degerleme Enstitiisii
Avustralya ve Yeni
Zelanda

lama cercevesi

Avrupa degerleme
standartlar:

Mesleki degerleme
standartlar:

IVS, iiyeler i¢in zo-
runludur
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strec gereklilikleri ve uygu-
lama kilavuzlar:

AB kredi g6z
oniinde bulundurularak ha-
zirlanan, taginmazlar odakl
mesleki standartlar

Kanada ulusal mesleki cer-
geve

IVS tam olarak kabul edildi;
yerel kilavuzlar bunu tamam-
layici niteliktedir

mevzuati



Cercgeve Yarg: Yetkisi / Ku- Temel islev Karakter

rum

UASFLA Amerika Birlesik Federal arazi edi- Belirli bir amaca yonelik; adil
Devletleri  Federal nimi degerlemesi tazminat hukukuyla yakin-
Hiikiimeti dan baglantili

ASA Standartlar1  Amerika Birlesik Isletme ve varlik de- Isletme, maddi olmayan var-
Devletleri / ASA gerlemesi liklar, makine ve bunlarla il-

gili degerleme
AICPA SSVS Amerika Birlesik Isletme degerleme Degerleme isleri icin mesleki
Devletleri / AICPA  hizmetleri standartlar
ImmoWertV Almanya Gayrimenkul deger- Federal Yap: Kanunu (Bauge-
lemesine iligkin fe- setzbuch, Almanya’nin imar
deral diizenlemeler ve arazi kullamim kanunu)
kapsaminda yonetmelikle be-
lirlenen metodoloji

UFRS 13 Uluslararast muha- Gergek deger o6l- Finansal raporlamada 6l¢tim
sebe climii amacini tanimlar
ASC 820 Amerika Birlegsik Gergege uygun de- ABD GAAP gergege uygun
Devletleri muhasebe ger Ol¢iimii deger cercgevesi
sistemi
20 Sonug

Uluslararas: degerleme yonetisimi, birbiriyle rekabet halindeki standartlardan olusan tek bir
hiyerarsi olarak degil, katmanl bir sistem olarak anlagilmalidir.

USPAP, Amerika Birlegik Devletleri’'nde hala baglica mesleki degerleme standardi olmaya
devam etmektedir. IVS, genig kapsaml bir uluslararasi degerleme cercevesi sunmaktadir. RICS,
IVS’yi ayrintili usul, teknik ve uygulama kilavuzlariyla biitiinlestirerek 6nemli bir mesleki
uygulama boyutu eklemektedir. EVS, Avrupa kitasinda benzer ancak kendine 6zgii bir iglev
gorirken, diger ulusal ve amaca yonelik sistemler ise belirli yargi bolgelerine ve degerleme
amaclarina hitap etmektedir.

Bu kargilagtirma, ABD gayrimenkul degerlemesinin dikkat gekici bir yapisal 6zelligini ortaya
koymaktadir: Amerika Birlegik Devletleri'nde, RICS Kirmizi1 Kitabi'na esdeger, tek ve genel
olarak gecerli bir mesleki uygulama standartlar: kiimesi bulunmamaktadir.

Bunun yerine, ABD’deki degerleme metodolojisi, mesleki literatiir, hiikiimet diizenlemeleri,
kurum kurallari, mahkeme kararlari, kredi verenlerin sartlar: ve yerlesik uygulamalar arasinda
dagilmistir.

Bu ayrim, degerleme uygulamalarini resmilegtirmeye yonelik gelecekteki cabalarin dort soruyu
birbirinden ayirmasi gerektigini ortaya koymaktadir:

1. Degerleme uzmanini hangi etik ve mesleki yiik{imliiliikler baglar?

2. Teknik agidan kabul edilebilir bir degerleme calismasi neyi icerir?

3. Hangi analitik yontemler savunulabilir bir mesleki uygulama olugturur?
4. Hangi ek yarg: yetkisi veya goreve 0zgii kurallar gecerlidir?

Resmi bir degerleme miithendisligi ¢ergevesi, bu katmanlar arasinda eksik olan entegrasyonu
saglayabilir. Boyle bir ¢erceve, USPAP’in yerini almak yerine onu tamamlayacak ve ayn1 zamanda,
kurumsal bi¢im agisindan degil de iglev agisindan RICS Kirmizi Kitabi’nin uygulamaya yonelik
yapisiyla emsal olacak, agik bir metodolojik mimari sunacaktir.
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A Kapsam ve Yiiriirliikteki Standartlar

A.1 Haber

Dergi, nominal gayri safi yurti¢i hasilas1 $’lik 100 milyar ABD dolarim asan her iilkeyi ele
almay1 amaclamaktadir — Uluslararas1 Para Fonu’nun 2026 yilina iligkin nominal tahmini
(International Monetary Fund 2026) — ile birlikte, bu esigin altinda kalan az sayida yarg
boélgesini de kapsamay1 amaclamaktadir. Bu bolgeler, ya biiyiikliikklerine oranla orantisiz bir
sekilde servetin yogunlagtig1 yerler olduklar: i¢in (bunun tipik érnegi Cayman Adalar’dir) ya da
halihazirda kapsanan bir bolgenin eksiksizligi igin dahil edilmigtir (bunun tipik érnegi Avrupa
Birligi'nin daha kiigiik iiye devletleridir).

Bazi yarg: bolgeleri, hiikiimetlerinin otoriter olmasi (Economist Intelligence Unit’in 2025
Demokrasi Endeksi'nde en alt dilimde yer almalari (Economist Intelligence Unit 2026)) ve
mahkeme kayitlarina erigimin zor olmasi nedeniyle listeye dahil edilmemistir. Bu, bir kuraldan
ziyade pratik bir sinirlamadir: séz konusu yargi bolgesinin yasalarina ve kararlarina erigilebildigi
durumlarda, bu yarg: bolgesi de arastirmaya dahil edilmistir.

A.2 Yarg: bolgeleri listesi

Tablo 2, egigin lizerindeki yarg: bolgelerini derginin Giincel Mahkeme Kararlar: dizisinin boliimle-
rinde gruplandirildiklar sekilde gruplandirarak milyar ABD dolar cinsinden GSYIH ile birlikte
listeler. Egigin tlizerinde olup otoriter hiikiimetlere sahip iilkeler arasinda bu say1 Rusya, Suudi
Arabistan, Birlesik Arap Emirlikleri, Misir, Cezayir, Irak, Katar, Kuveyt, Angola, Demokratik
Kongo Cumhuriyeti, Etiyopya ve Umman’1 incelemekte; Cin (Hong Kong ile birlikte), Vietnam,
Kazakistan, Iran, Ozbekistan, Venezuela ve Beyaz Rusya’y ise incelememektedir. Bunlarn tiimii-
niin standartlari, aragtirmanin ulagabildigi ol¢iide agsagidaki bolgesel tablolarda kaydedilmigtir;
zira bu makalenin karsilagtirmali argiimani, mahkeme kararlar1 dizisinin boéliimlerinin hangi
yargi bolgelerine ulagtigina bagh degildir.
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Bolgesi Esigin iizerindeki yarg: bolgeleri (GSYIH, milyar ABDS$)

Kuzey Amerika Amerika Birlegik Devletleri 32.384; Kanada 2.507; Meksika 2.121; Porto Riko
129 (ABD toprag)

Orta Amerika ve Dominik Cumbhuriyeti 136; Guatemala 129; Kosta Rika 110

Karayipler

Giiney Amerika Brezilya 2.636; Arjantin 688; Kolombiya 540; Sili 408; Peru 381; Ekvador 138;
Venezuela 111"

Birlesik Krallik ve Birlesik Krallik 4.265; Irlanda 779

Irlanda

Bat1 ve Kuzey Almanya 5.453; Fransa 3.596; Italya 2.738; Ispanya 2.091; Hollanda 1.450; Isvicre

Avrupa 1.147; Belgika 777; Isvec 760; Avusturya 624; Norveg 599; Danimarka 504; Portekiz
381; Finlandiya 338; Yunanistan 308; Liiksemburg 110

Orta ve Dogu Polonya 1.134; Romanya 481; Cekya 433; Macaristan 271; Ukrayna 225; Slovakya

Avrupa 169; Bulgaristan 148; Hirvatistan 117; Sirbistan 112; Litvanya 106

Orta Dogu ve Kuzey Tiirkiye 1.640; Suudi Arabistan 1.389; Israil 720; Birlesik Arap Emirlikleri 622;

Afrika Misir 430; Cezayir 317; Iran 300"; Irak 265; Katar 217; Fas 194; Kuveyt 173;
Umman 117

Rusya, Beyaz Rusya Rusya 2.656; Kazakistan 360"; Ozbekistan 182"; Beyaz Rusya 102"

ve Orta Asya

Sahra Alt1 Afrika Giiney Afrika 480; Nijerya 377; Angola 152; Kenya 147; Demokratik Kongo
Cumbhuriyeti 123; Etiyopya 122; Gana 118; Fildisi Sahili 112

Giiney Asya Hindistan 4.153; Bangladeg 511; Pakistan 408 (2025 tahmini; WEO, Pakistan
igin 2026 yilina iligkin bir tahmin sunmamaktadir)

Giineydogu Asya Endonezya 1.540; Singapur 660; Tayland 580; Vietnam 527°; Malezya 516; Fili-

pinler 512
Dogu Asya Cin (Hong Kong dahil) 21.302"; Japonya 4.379; Giiney Kore 1.931; Tayvan 977
Okyanusya Avustralya 2.124; Yeni Zelanda 279

Egik degerinin altinda, eksiksiz olmast agisindan (onerilen): AB iiye devletleri Slovenya, Estonya,
Letonya, Kibris ve Malta; ayn1 mantikla aday olarak Cayman Adalari, Bermuda, Bahamalar, Jersey,
Guernsey, Man Adasi, Monako ve Liechtenstein; ve dizinin bir boéliimiiniin halihazirda kapsadig:
esigin hemen altindaki yargi bolgeleri: Uruguay, Panama, Bolivya, Paraguay, Guyana, Ermenistan,
Azerbaycan, Giircistan, Moldova ve Karayipler Toplulugu.

Tablo 2: Kapsam esiginin iizerindeki iilkeler, bolgeye gore. GSYIH: IMF nominal, 2026 tahmini
(Diinya Ekonomik Goriintimii, Nisan 2026). * Esik degerin {izerinde ancak bu saymmzda incelen-
memis olanlar (metne bakinmz). Cin (Hong Kong dahil) rakami, IMF’nin Cin (20.852) ve Hong
Kong Ozel Idari Bolgesi (450) rakamlarinin toplamidir.

A.3 Bolgelere gore yiiriirliikteki standartlar

Agagidaki her tablo, bir bolge icin gecerli degerleme standardini, bu standardi yayinlayan veya
uygulayan kurumu, yasal statiisiinii, Uluslararasi Degerleme Standartlari ile iligkisini, giincel
striimiinii ve uygulamanin yasal lisans veya kayit sartina tabi olup olmadigini géstermektedir.
“Yasal” terimi, kanun veya yonetmelikle baglayici oldugu anlamina gelir; “mesleki” terimi, bir
kurumun iiyeleri icin baglayici oldugu anlamina gelir; “danigmanlik” terimi ise her ikisi icin de
gecerli degildir. Bir hag isareti (), aragtirma siirecinde birincil kaynakla dogrulanamayan bir
gercegi belirtir.

Tablolara gecmeden Once, tekrar eden ve belirtilmeye deger ii¢ Oriintii bulunmaktadir.
Ik olarak, IVS’nin kanun veya yonetmelik yoluyla resmi olarak benimsenmesi, artik Anglo-
Amerikan diinyas1 disinda da yaygm bir durumdur: Tiirkiye, Suudi Arabistan, Bahreyn, Dubai,
Giiney Afrika, Nijerya, Malezya, Filipinler ve iflas iglemleri agisindan Hindistan; tiim bu iilkeler,
tablolarin belirledigi alanlar dahilinde, degerleme uzmanlarinin kanun geregi IVS’yi veya buna
dayal1 bir ulusal standard: uygulamalarimi zorunlu kilmaktadir. Ikincisi, bu makalede Almanya’nin
ImmoWertV’si ile 6rneklendirilen diizenleyici-metodoloji modelinin Japonya, Giiney Kore, Tayvan,
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Peru, Arjantin, Polonya, Cekya ve Vietnam’da benzerleri bulunmaktadir; bu iilkelerin her biri,
yontemleri mesleki standartlar yerine bakanlik yonetmelikleriyle belirlemektedir. Uciinciisii,
Latin Amerika’nin biiyiik bir kisminda (Orta Amerika ve Dominik Cumhuriyeti dahil) ve Giiney
Asya’da, genel bir degerleme standardi bulunmamakta; burada gecerli olan kural, bir banka
denetleme kurumunun teminat diizenlemesi ve onayl degerleme uzmanlar: sicilidir.
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Tablo 3: Sahra Alt1 Afrika ve Kuzey Afrika.

Yarg: yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS iligkisi

Baski

Lisans

Giiney Afrika

Nijerya

Kenya

Gana

Masir

Fas

Tanzanya

Uganda

Giiney Afrika Degerleme

Standartlar1 (SAVS): IVS ve
Tasinmaz Vergilendirmesi icin

Belediye Degerlemeleri

Nijerya Degerleme Standartlar:
(Yesil Kitap)

2021 Kenya Degerleme
Standartlar: ve IVS

Ulusal bir kurulus degildir; iiyeler

IVS ve Kirmiza Kitabi
kullanmaktadir

Misir Gayrimenkul Degerleme

Standartlari, 2. bask: (latin

harflerle: al-Ma’ayir al-Misriyya

li-I-Taqyim al-’Aqari)

Yasal bir diizenleme yoktur; AMEI
tliziigl (2017), Fransiz tiizigini
ornek almigtir; biiyiik firmalar

tarafindan RICS ve IVS
kullanilmaktadir

Kurul tarafindan “belirlenen”
standartlar (md. 13(m)); hicbir

standart yayimlanmamigtir

Beklemede: 2025 Degerleme
Kanunu kapsaminda yayinlanacak

standartlar

SACPVP (yasal konsey);
SAIV (enstitil)

ESVARBON (yasa ile
kurulmug kurul); NIESV
(enstitit)

Degerleme Uzmanlar:
Kayit Kurulu (yasal); ISK
(enstitii, IVSC tiyesi)

GhIS (IVSC iiyesi)

Finansal Diizenleme
Kurumu (10/2009 sayih
Kanun)

AMEI (dernek); adli tip
uzmanlar: mahkemeleri

Degerleme Uzmanlari
Kayit Kurulu; Bag
Degerleme Uzmani

Uganda Sertifikali
Degerleme Uzmanlar:
Enstitisi (yeni)

Yasal: Kayitli degerleme

uzmanlar: agagidaki
kurallara uymak
zorundadir

Yasal: Kayith harita
mithendisleri ve
degerleme uzmanlari
i¢in baglayicidir
Profesyonel (KVS);
yasal kayit

Yalnizca profesyonellere
yoneliktir

FRA’ya kayith
degerleme uzmanlarina
yonelik diizenlemeler

Uyar1: Yalnizca “expert
judiciaire” unvani yasal
olarak korunmaktadir

Yasal

Yasal

IVS, ulusal ek ile
birlikte kabul edildi;
SACPVP, SAIV, SAICA

ve Genel Degerleme

Kurumu, IVSC tyesidir
IVS, ulusal kilavuzla
aynen benimsenmigtir;
ii¢ Nijeryali IVSC iiyesi

Uyumlu; ISK, KVS
2021’1 IVS 2025 ve
Kirmiz1 Kitap ile
birlegtiriyor

Uyelik yoluyla uyum
saglanmig

IVS 2025 ile uyumlu

Gayri resmi olarak bagl;
IVSC tiyesi degil

Kanunda
belirtilmemistirt; TVSC
iyesi degildir

IVS, Kanunda ad1
gecmemektedir’

SAVS sayfasi
Ocak 2025’te
gincellenmistir;
IVS 2025’e gore
hesaplanan®

1. baski, 2018F

2021

FRA Yonetim
Kurulu Karar1
191/2026 (1.
baski, 2015)
2017 Tuzigu

2016 tarihli 7
numarali Kanun
(Cap. 138 R.E.
2023)

4 Eylil 2025
tarihinde kabul
edildi, 19 Subat
2026 tarihinde
onaylandi

2000 tarihli 47 sayili
Tasmmaz Degerleme
Uzmanlar1 Meslegi
Kanunu; SACPVP kayd:

1975 tarihli Kanun
kapsaminda ESVARBON
sicil kayd:

Degerleme Uzmanlar:
Kanunu, Bolim 532; VRB
Sicili

Yasal bir sicil kayd:
bulunmamaktadir; Anket
Konseyi Tasarisi
goriigiilmektedir (Subat
2026)

FRA varlik yeniden
degerleme uzmanlar:
kaydi; CBE bankas: ayr1
bir liste yayimlamaktadir
Degerleme uzman sicil
kaydi bulunmamaktadir;
yalnizca adli bilirkisi
listeleri mevcuttur

VVRA 2016; yillik
mesleki faaliyet belgesi

ICVU iiyeligi zorunludur

devama
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Tablo 3: Sahra Alt1 Afrika ve Kuzey Afrika (devama)

Yarg: Yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS iligkisi

Baski

Lisans

Ruanda

Etiyopya

Zambiya

Zimbabve

Botsvana

Mauritius

Senegal

Fildisi Sahili

Kamerun

IRPV Degerleme Uzmani El Kitab:

1357/2024 Sayili Bildiri

(gayrimenkul geligtirme, pazarlama

ve degerleme)

Yayinlanmig bir belge yoktur;
antrenmanlar ZIVS tarafindan

diizenlenmektedir

Yayinlanan yok

Yok; enstitii herhangi bir standart
yaymlamamakta ve IVS’yi zorunlu

kilmamaktadir

Yok; uygulayicilar Kirmizi1 Kitap

ve IVS’yi kullanir

Yok; ONES’in évaluation
immobiliére (gayrimenkul
degerleme) boliimii vardir

Yok; goniillii bir uzmanlar odasi

bulunmaktadir

Higbir sonu¢ bulunamadi

Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlar1 Enstitiisi
(IVSC iiyesi)

Federal ve bolgesel
ruhsatlandirma
makamlar’

Zambiya Degerleme
Uzmanlar1 Enstitiist
(vasal statiide, IVSC
tiyesi)

Zimbabve Degerleme
Uzmanlar1 Konseyi (yasal
kurulug, IVSC {iyesi)

Gayrimenkul Danigsma
Konseyi (yasal); REIB
(IVSC tiyesi)

Devlet Degerleme Dairesi
(vergi degerlendirmesi)
Ordre national des
Experts du Sénégal

Ordre des
Géometres-Experts
(vasal); CNEI-CI
(gomniillii)

MINHDU, acentelere ve
tamitimcilara lisans
vermektedir

Yasal (17/2010 sayil
Kanun)

Yasal

Yasal

Yasal

Yasal kayit, standart
yok

Herhangi bir yasal kayit
bulunamadi®

Yasal (2017-16 sayili
Kanun)

Degerleme uzmanlarina
iligkin kanun
bulunamadi®

Degerleme uzmani ile
ilgili herhangi bir kanun
bulunamad:’

Hizalanmig

Bagimsiz; IVS referansi
yok; IVSC tiyesi degil

IVSC araciligiyla
uyumlu hale
getirilmigtir’

Bilinmiyor’

Zorunlu IVS’si olmayan
IVSC iiyesi

RICS tarafindan
onaylanmigtir
Bagimsiz

Bagimsiz

Bagimsiz

17/2010 sayih
Kanun

31 Mart 2025
tarihinde Resmi
Gazete’de
yayimlanmigtir
2023 ZIVS
Kanunu

Degerleme
Uzmanlari
Kanunu, Bolim
27:18 (1996)
2003 tarihli
Emlak Uzmanlar:
Kanunu

2017

IRPV sertifikasi

Meslek ve igletme ruhsati,
¢ yillik gézden gecirme

ZIVS kaydi

Degerleme Uzmanlari
Konseyi Sicili

REAC kaydi

RICS statiisii fiilen

ONES siciline kayit
zorunludur

Yalnizca géomeétre-expert

sicili

Degerleme uzmani kaydi
bulunamadi




Notlar. Giiney Afrika ve Nijerya, Afrika’da IVS’yi baglayici olarak benimsemis yasal bir kurumun
bulundugu 6rneklerdir. OHADA nin Tekdiizen Kanunlari, degerlemeyi diizenlememektedir;
Menkul Kiymetler Hakkinda Tekdiizen Kanun (2010), yalnizca icra durumunda bir uzmanin
degerlemesine atifta bulunmaktadir. Afrika capinda gegerli bir standart bulunmamaktadir:
AfRES, standart belirleme yetkisi olmayan bir aragtirma dernegidir ve Dogu Afrika Toplulugu’nda
degerleme uzmanlarna iligskin herhangi bir karsilikli tanima diizenlemesi tespit edilmemistir.
Kaynaklar: (South African Council for the Property Valuers Profession 2025; Republic of South
Africa 2000; Nigerian Institution of Estate Surveyors and Valuers 2018; Republic of Kenya t.y.;
Institution of Surveyors of Kenya 2025; Ghana Institution of Surveyors t.y.; Daily News Egypt
2026; Association Marocaine des Experts Immobiliers 2017; United Republic of Tanzania 2016;
Parliament of Uganda 2025; Republic of Rwanda 2010; Dablo Law Firm 2025; International
Valuation Standards Council t.y.[b]).
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Tablo 4: Tiirkiye ve Orta Dogu.

Yarg: yetkisi Standart Govde Durum IVS iligkisi Baski Lisans
Tirkiye Uluslararast Degerleme SPK (diizenleyici kurum); Yasal: Sermaye piyasasi Ceviri yoluyla aynen I11-62.1 (OG Gayrimenkul Degerleme
Standartlars (UDS): Tirkge IVS;  TDUB (yasa ile kurulmus degerlemeleri igin benimsenmig, her baski 29966, 1 Subat Lisansi, sinav ve kayit
SPK Tebligi (Communiqué) 6zdenetim kurumu, 6362 zorunludur; BDDK, i¢in SPK tarafindan 2017); IVS 2017, yoluyla (SPL); TDUB
I11-62.1 kapsaminda TDUB ve sayili Sermaye Piyasasi yetkili firmalar onaylanmigtir; TDUB, 22 Haziran 2017 iyeligi zorunludur
TSPB tarafindan yayimlanmigtir ~ Kanunu’nun 76. tarafindan banka IVSC ve TEGoVA tarihinde
maddeleri) teminatlarinin iyesidir onaylanmigtir;
degerlenmesini sart mevcut Tirkce
kogmaktadir baski
muhtemelen IVS
2022'dir’
Suudi IVS (Arapca, 2013 yilindan beri ~ Taqeem, Suudi Arabistan Yasal Dayanak: Yetkili ~Aynen kabul edilmigtir; IVS’nin giincel Tageem akreditasyon
Arabistan Tageem lisansh geviri) ve Tageem Akredite Degerleme Degerleme Uzmanlar: yerel yasalar 6nceliklidir baskisi’ kaydi
sektor kilavuzlar: Uzmanlari Kurumu Kanunu, M/43 sayil ve bu yasalardan
Kraliyet Kararnamesi sapmalar agiklanmalidir;
(2012) Tageem, IVSC fiyesidir
BAE (Dubai)  Emirates Kitab1 (Gayrimenkul Dubai Tapu Dairesi / Yasal Dayanak: En son IVS siiriimiinii 20197 RERA degerleme
Degerleme Kitabi) RERA Yiirtitme Konseyi Karar1 (IVSC ile birlikte 2019 uzmanlari listesi, yillik
37/2015; Idari Karar yilinda yenilenen stiriim) yenileme
67,/2020 icermektedir; DLD,
IVSC iyesidir
BAE (Abu IVS kabul edildi (2018); ADREVS, DMT / ADREC Yasal Dayanak: 3/2015 Kabul edildi; s6z konusu Siiriim’ Yenileme kursu igeren
Dabi) egitim saglayicilar: tarafindan sayilhl Kanun (2025 departman IVSC DMT/ADREC lisansi
atifta bulunuldu yilinda degistirilmis iyesidir
haliyle) — Degerleme
Uzmanlar: Lisanslar:
Katar Belirli bir sey yok; Aqarat, Aqarat (28/2023 sayili Yasal gerceve; Resmi bir kabul s6z 5/2024 sayili Gelismekte'
degerleme kriterlerini getiriyor Kararname); Adalet standartlara iligkin konusu degildir; QIA, Kanun
(2026) Bakanhgi Kayit Komitesi danigmanlhik IVSC iiyesidir
(5/2024 sayili Kanun)
Bahreyn Bahreyn Degerleme Standartlari ~ RERA Yasal Dayanak: 27/2017 IVS, ulusal ek (BVS BVS 2022 (ilk RERA lisansi, yillik

(BVS)

sayilh Kanun, 69/2017
sayili Kararname,

2/2019 sayili Karar

101-105, 400, 410) ve
Kirmiz1 Kitap eki ile
birlikte tam olarak
benimsenmigtir

kez 2019)

yenileme

devama
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Tablo 4: Tiirkiye ve Orta Dogu (devami)

Yarg yetkisi Standart Govde Durum IVS iligkisi Baski Lisans
Kuveyt Yok; Adalet Bakanligi uzman Ticaret ve Sanayi Yasal lisanslama; Degerleme Uzmanlari 2010; 2026 MoCI Degerleme
kurallar1 (585/2026 sayili Karar)  Bakanlhg: baglayici bir standart Dernegi (IVSC iiyesi), Uzmanlar Sicili
“mesleki standartlar” bulunmamaktadir IVS’yi desteklemektedir
gerektirmektedir
Umman Belirli bir sey yok Konut ve Sehir Planlama Yasal diizenleme: Resmi bir kabul s6z 2025 Sektér cahganlar: kaydi'
Bakanlig: 79/2025 sayili Kraliyet  konusu degildir; Yatirim
Kararnamesi Kurumu, IVSC iyesidir
degerlemeyi
kapsamaktadir; ilgili
yonetmelikler heniiz
yaymlanmamigtir
Israil Arazi Degerleme Standartlary, 22 Arazi Degerleme Yasal Dayanak: Bagimsiz ve kurallara 2006’dan Belediye ruhsat1 ve tescili
tanesi onayland: (latin harfleriyle: Uzmanlari Kurulu (Adalet 5761-2001 sayili dayali; IVS ile uyumlu  giiniimiize kadar
Takanei Shamaut Mekarke’in) Bakanligi); 2005 yilindan Gayrimenkul Degerleme degil; IREAA (IVSC yayimnlanmisgtir
bu yana Standartlar Uzmanlar1 Kanunu ityesi) IVS’yi Ibraniceye
Komitesi tiyesi cevirdi
Urdiin Yok; DLS talimatlar: “uluslararasi Arazi ve Harita Dairesi Yasal Dayanak: 38/1980 Resmi bir kabul yok; 2020 DLS Degerleme
standartlar: dikkate alarak” sayil1 Kanun; 2004 IVSC tiyesi degil Uzmanlar: Sicili
tarihli yonetmeligin
yerine gegen,
gayrimenkul degerlemesi
ve degerleme
uzmanlarimin tescili
hakkindaki 37/2020
sayili Yonetmelik; tescil
zorunludur
Litbnan Hicbir sey tespit edilmedi’ Adalet Bakanhgi’nin — IVSC tiyesi degil — Ozel lisans yok
yeminli bilirkisileri;
merkez bankas: listeleri
Iran Belirtilen yok; yargi organina bagh Yarg: — IVSC tyesi degil — Yalnizca uzman
resmi uzmanlar sertifikas:’
Irak 85/1978 Sayili Gayrimenkul Vergi Genel Komisyonu  Yasal bir gereklilik Yok 1978 Hicbir sey bulunamadi’

Degerleme Kanunu (vergi ve devlet
tarafindan belirlenen
fiyatlandirma)

olmakla birlikte mesleki
bir standart degildir




Notlar.¢ 111-62.1 sayili Bildiri, 2006 tarihlié Seri VIII, Say1 45 sayili Bildiri’nin yerini almigtir;
BDDK, banka teminatlarinin BDDK veya SPK tarafindan yetkilendirilmis firmalarca degerlen-
mesini sart kogsmakta, ancak kendi hazirladigr bir standart yayinlamamaktadir. Tageem’in kendi
aciklamasina gore, IVS’ler “... temel standartlaridir ve bu nedenle zorunludur”; ihlallerde para
cezasl, faaliyetin askiya alinmasi ve hapis cezasi uygulanir. Dubai ve Abu Dabi ayr1 ayri lisans
vermektedir; BAEde federal bir standart bulunmamaktadir. Israil’in standartlar: kismen Fannie
Mae kilavuzlarin 6rnek almigtir ve resmi bir IVS entegrasyonu bulunmamaktadir. Kaynaklar:
(Hashemite Kingdom of Jordan 2020; Sermaye Piyasasi Kurulu 2017; Tirkiye Degerleme Uz-
manlar1 Birligi 2017; Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulugu t.y.; International
Valuation Standards Council 2021; Government of Dubai 2015; International Valuation Standards
Council 2019; International Valuation Standards Council 2018; Real Estate Regulatory Authority,
Kingdom of Bahrain 2022; Sultanate of Oman 2025; Financial Regulatory Authority, Egypt t.y.;
Royal Institution of Chartered Surveyors t.y.; International Valuation Standards Council t.y.[al;
Aqarat, Real Estate Regulatory Authority, Qatar t.y.; Times Kuwait 2026).
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Tablo 5: Giineydogu Asya.

Yarg: yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS iligkisi

Baski

Lisans

Singapur

Malezya

Endonezya

Tayland

Filipinler

SISV Degerleme Standartlar: ve
Uygulama Kilavuzlar:

Malezya Degerleme Standartlar
(Standard Penilaian Malaysia)

Endonezya Degerlendirme Etik
Kurallar: ve Endonezya
Degerlendirme Standartlars (KEPI
ve SPI)

Taginmaz Degerleme Meslegi icin
Standartlar ve Etik Kurallar:

Filipinler Degerleme Standartlar:
(PVS)

Singapur Harita
Miihendisleri ve
Degerleme Uzmanlar:
Enstitiisi

Degerleme Uzmanlari,
Emlak Degerleme
Uzmanlar1, Emlakgilar ve
Emlak Yéneticileri Kurulu

MAPPI’'nin KPSPI
Komitesi

Tayland Degerleme
Uzmanlar1 Dernegi;
Tayland Degerleme
Uzmanlar1 Dernegi (IVSC
tiyesi); SEC

Maliye Bakanlhig1 / BLGF
(IVSC tiyesi)

Mesleki; SGX kote etme

kurallarinda buna atifta
bulunulmaktadir

Yasal: 1981 tarihli 242
sayili Kanun
kapsaminda c¢ikarilan
ikincil mevzuat; uyumu
zorunludur

Yasaya dayali
zorunluluk: Maliye
Bakanlig1 yonetmeligi,
lisansh degerleme
uzmanlar i¢gin SPI'yi
zorunlu kilmaktadir
Mesleki; sermaye
piyasasi faaliyetleri i¢in
SEC onay1 gerektiren
diizenlemeler;
teminatlara iligkin BOT
politikasi

Yasal dayanak: DOF
Kararnamesi 037-18;
yerel piyasa degerleri

Uyumlagtirildi ve IVS’ye
uygun hale getirildi;
SISV ve IVAS, IVSC
iyeleridir

Ulusal ek ile birlikte
kabul edildi (mali
raporlama, finansman,
BNM, SC standartlar)

Ulusal ek ile kabul
edilmigtir; SPI VII, IVS
2017’yi takip etmektedir;
MAPPI, IVSC iiyesidir

Uyumlu'

Ulusal ek ile birlikte
kabul edilmistir (PVS 2.
baski; IVS 2017’yi

gizelgeleri igin RA 12001 igermektedir)

(RPVARA) uyarinca

zorunlu kilinmigtir

Yaym yih!

7. baski, 1
Haziran 2025
tarihinden
itibaren gecerli

VII-2018 Sayisi;
taslak metinlere
gore konu
standartlar:

Siirim

2. baski, 2018; ¢
yillik gbézden
gegirme siireci
devam ediyor

1906 tarihli Degerleme
Uzmanlar1 Kanunu
kapsaminda IRAS
tarafindan her yil verilen
Degerleme Uzmani
Lisansi; yetkinlik SISV’ye
aittir

242 Sayili Kanun
Kapsaminda Kayith
Degerleme Uzmani

Maliye Bakani tarafindan
verilen Kamu Degerleme
Uzmant Yetki Belgesi
(degisikliklerle birlikte
PMK 101/2014)

Genel lisans
bulunmamaktadir; SEC
tarafindan onaylanmig
liste; teminatlarin ve icra
yoluyla el konulan
taginmazlarin
degerlemesine iligkin BOT
politika beyan1 (2019)
RA 9646 (2009) sayili
yasa kapsaminda lisansh
gayrimenkul degerleme
uzmani, Filipinler
Cumhuriyeti Kuruluna
kayith

devama
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Tablo 5: Giineydogu Asya (devama)

Yarg: yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS iligkisi

Baski

Lisans

Vietnam

Kambogya

Brunei

Myanmar

Laos

Vietnam Degerleme Standartlar:
(latin alfabesiyle: Chuan muc tham

dinh gia Viet Nam)

Kambogya Degerleme Standartlar:

Yayinlanmamig'

Yok; degerlendirme komiteleri
damga vergisi degerlerini belirler
“Laos’ta Degerleme Konusunda

Standart Uygulamalar

»T

Maliye Bakanligi, 16/2023
sayili Fiyatlar Kanunu ve
78/2024 sayih Kararname
uyarmca

Ekonomi ve Maliye
Bakanligi; NBFSA
diizenleyici kurum
lisanslar:

Degerleme Uzmanlar: ve
Emlakgilar Kurulu

I¢ Gelir Idaresi

Laos Menkul Kiymetler
Komisyonu; Yiritme
calismalar i¢in Adalet
Bakanlig1

Yasal diizenlemeler
(bakanlik genelgeleri)

Yasal diizenlemeler
(ruhsatlandirma);
standardin durumu
belirsiz

Yasal kayit

Yok

Yalnizca menkul
kiymetler mevzuat: ve
mahkeme igleri ile
ilgilidir

Bagimsiz; IVS
yaklagimlarina dayali
olarak yapilandirilmig
olmakla birlikte bu
yaklagimlar:
benimsememistir;
Bakanlhigin Fiyat
Kontrol Dairesi, IVSC
iyesidir

Hedef odakli uyum;
IVSC iiyesi degil

IVSC iiyesi degil

Yok

IVS’nin iddialar1; IVSC
iyesi degil

30, 31, 32, 36 ve
37/2024 sayih
genelgeler (1
Temmuz 2024) ve
42/2024 sayil
gayrimenkul
genelgesi (5
Agustos 2024)

11 standart,
yalnizca
taginmazlar icin'

Bakanlik tarafindan
verilen degerleme uzmani
kart1 (34/2024 sayil
Genelge); sirketlerin beg
kart sahibi olmasi
gerekmektedir

Lisans ve bir yillik
sertifika (27 Aralik 2022
tarihli 064 sayili Prakas)

2009 Degerleme
Uzmanlar1 ve Emlakcilar
Yonetmeligi (Cap. 281)
Degerleme uzmani lisansi
yok

LSC’nin firmalara verdigi
onay




Notlar. ASEAN Degerleme Uzmanlar1 Birligi (1981), baglayici bir standart, kayit sistemi veya
kargilikli tanima mekanizmasi bulunmayan bir igbirligi kurulugudur; ASEAN’1n kargihkli tanima
diizenlemeleri, degerlemeyi kapsamamaktadir. Uyumlagtirma, IVSC iiyeligi ve Singapur’daki
IVSC Asya ofisi aracihigiyla saglanmaktadir. Kaynaklar: (Singapore Institute of Surveyors and
Valuers t.y.; Inland Revenue Authority of Singapore t.y.; Lembaga Penilai, Pentaksir, Ejen Harta
Tanah dan Pengurus Harta Malaysia 2025; Kementerian Keuangan Republik Indonesia 2014;
Penilaian.id 2025; Valuers Association of Thailand t.y.; Bank of Thailand 2019; Bureau of Local
Government Finance, Department of Finance, Philippines 2018; Bureau of Local Government
Finance, Department of Finance, Philippines 2025; Government of Viet Nam 2024; Vietnam
Valuation Association t.y.; DFDL 2023; Brunei Darussalam 2009; ASEAN Valuers Association

t.y.).
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Tablo 6: Giiney Asya.

Yarg: yetkisi Standart Govde Durum IVS iligkisi Baski Lisans

Hindistan Tum iflas degerlemeleri i¢in IVS’ye 2017 tarihli Sirketler Sirketler Kanunu ve IBC IVS, IBC caligmalar: 2017 Yili IBBI kayd:i (arazi ve bina;
bildirim yapilmigtir (IBBI (Kayith Degerleme varlik simiflar1 agisindan  igin aynen Kurallar, 1 tesis ve makine; menkul
Genelgesi RV/93/2026); ticari ve ~ Uzmanlar1 ve Degerleme) diizenleyici; ICAI benimsenmigtir (Nisan — Haziran 2026 kiymetler); paralel Varhk
finansal varliklar igin ICAI Kurallar kapsaminda standartlar1 acisindan 2026); ICAI tarihinde Vergisi Madde 34AB
Degerleme Standartlar: 2018; Kayithh Degerleme profesyonel standartlariyla uyum degistirilmigtir;  kaydi; banka kayit listesi
Kural 18 kapsaminda hicbir zaman Uzmanlig Kuruluslarinin saglanmigtir; on ii¢ IVS 2025
“Hindistan Degerleme diizenleyici kurumu olarak IVSC iiyesi
Standartlari”na iligkin bir IBBI; ICAI; Kayith
bildirimde bulunulmamigtir Degerleme Uzmanhg

Kuruluglar: (RVOs)

Pakistan Ulusal bir standart Pakistan Bankalar Birligi; Yalnizca diizenleyici ve Bagimsiz; IVSC iiyesi PBA Kilavuzlar1 Yasal lisans yoktur; PBA
bulunmamaktadir; SBP Ihtiyatlh ~ Pakistan Merkez Bankas1 teminat amach degil 2026 panelleri; Panel I’de
Diizenleme R-8 kapsaminda PEC’e kayith bir
degerleme uzmanlarimin kaydi i¢in miithendis, mimar veya
PBA kilavuzlar sehir plancisinin gérev

almas1 zorunludur

Banglades Ulusal bir standart Banglades Merkez Yasal diizenlemeler, 1 FRC, ICAB ve Policy 2023; Sirket adina kayit, ti¢ yil
bulunmamaktadir; Banglades Bankasi; Finansal crore Tk'nin tizerindeki degerleme uzmanlar listeye alinan 131 gegerlilik siiresi; bireysel
Merkez Bankasi’nin teminat Raporlama Konseyi teminatlar meslek orgiiti IVSC firma (2024) lisans yok
degerleme sgirketlerine iligkin kayit iyesidir; IVS referans
politikas1 (2023) alinmigtir, ancak

benimsenmemistir
Sri Lanka IVS’nin ardindan IVSL tyeleri; Sri Lanka Degerleme Yasal kurum; merkez IVS benimsenmigtir; Yonerge 13/2020 Yasal iiyelik kademeleri;

taginmazlarin degerlemesine iligkin
CBSL Bankacilik Kanunu’nun
13/2020 sayili Yoénergesi

Uzmanlar1 Enstitiisii
(1975 tarihli 33 sayili
Kanun, 2019’da
degistirilmistir); Merkez
Bankasi; Devlet
Degerleme Dairesi

bankasinmin talimatlar:
bankalar igin
baglayicidir

IVSL, IVSC iiyesidir;
ayr1 bir ulusal standart
bulunmamaktadir’

bankalar yalnizca IVSL
iyeleri, kidemli ortaklar
veya RICS iiyelerini
gorevlendirebilir

devam
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Tablo 6: Giiney Asya (devami)

Yarg: Yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS iligkisi

Baski

Lisans

Nepal

Butan

Maldivler

Afganistan

Ulusal bir standart
bulunmamaktadir; NRB Birlegik
Yonergesi’'nin 12 teminat maddesi;
degerleme uzmanlar birligi IVS’yi
uygulamaktadir

Devlet ticret tarifeleri: Arazi
Tazminat Ucretleri (2022, 2023’te
degistirilmistir); teminat ve bina
iicretleri

Yeminli Muhasebeciler Kanunu
kapsaminda degerleme
uzmanlariin tescili ile ilgili
103-R /2025 sayili Yonetmelik
Yok; yalnizca merkez bankasi
kargilik diizenlemesi

Nepal Merkez Bankasi;
Nepal Degerleme
Uzmanlar1 Dernegi (IVSC
tiyesi); Mithendislik
Konseyi

Maliye Bakanlig:
Tasinmaz Degerlendirme
ve Degerleme Subesi;
Ulusal Arazi Komisyonu
CA Maldivler; para
otoritesinin ihtiyathilik
kurallar

Afganistan Merkez
Bankas1

Yalnizca diizenleyici
kurumlar ve banka
teminatlar:

Idari fiyat belirleme

Mevzuata iligkin (mali
raporlama
degerlemeleri)

Diizenleme (ayarlama)

Uyelik yoluyla uyumlu
hale getirilmistir;
kanunla kabul
edilmemigtir

Bagimsiz; IVSC iiyesi
degil

Dogrulanmamus’; IVSC
iyesi degil

IVSC iiyesi degil

2081 Sayih
Birlestirilmis
Yonergeler
(2024/25)

LCR 2023;
CLBR 2025

2025

2023

Degerleme uzmanlarina
iligkin bir kanun
bulunmamaktadir (atifta
bulunulan “2076
Degerleme Kanunu”,
Hukuk Komisyonu
katalogunda yer
almamaktadir);
bankalarin kayith
miihendislerden olusan
heyetleri

Lisans gerekmez; yalnizca
devlet tarafindan atanmig
degerleme uzmanlari

Bireysel ve kurumsal
degerleme uzmanlar sicili

Yok




Notlar. Hindistan’da ayni1 anda birkag farkli diizenleme sistemi uygulanmaktadir: IBBI tarafindan
Kayith Degerleme Kuruluglar: araciligiyla yonetilen Sirketler Kanunu kayit sistemi; Sirketler
Kanunu kapsamindaki ¢aligmalar igin yeminli muhasebeciler i¢in baglayici olan ICAT standartlar;
iflas diizenleme kurumunun, IBC degerlemeleri i¢in IVS’yi zorunlu kilan 2026 sayil genelgeleri;
verginin kaldirilmasindan sonra da gecerliligini koruyan Varlik Vergisi kaydi; banka teminatlar:
igin RBI'nin listeye alma kurallari; ve 2013 tarihli arazi edinimi kanunundaki tazminat formiilii.
2020 Degerleme Uzmanlar1 Tasarisi higbir zaman yiiriirlige girmedi; 2026 Sirket Hukuku (Degi-
siklik) Tasarisi, IBBI'yi Degerleme Otoritesi olarak belirleyecektir. SAARC diizeyinde herhangi
bir diizenleme mevcut degildir. Kaynaklar: (Insolvency and Bankruptcy Board of India 2026;
Taxmann 2026; Institute of Chartered Accountants of India 2018; Reserve Bank of India 2007;
Pakistan Banks’ Association 2026; The Daily Star 2024; Sri Lanka 1975; Central Bank of Sri
Lanka 2020; Nepal Rastra Bank t.y.; Ministry of Finance, Royal Government of Bhutan 2023;
CA Maldives 2025).
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Tablo 7: Glney Amerika.

Yarg: Yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS iligkisi

Baski

Lisans

Brezilya

Arjantin

Sili

Kolombiya

ABNT NBR 14653 Avalia¢io de
bens, Bolum 1-7

Normas Nacionales de Valuacion
(NNV), 23 Ekim 2025 tarihli
konsolide 6zet

NCh 3658 Tasacion de bienes,
obligaciones y derechos

Normas Técnicas Sectoriales,
taninmig kayit kurumlar:
araciligiyla; ticari degerlemeler icin
IGAC 941/2026 sayili Karar

ABNT (IBAPE
onculigiinde hazirlanan
taslak); CONFEA /CREA
ve CAU, kimin imza
atabilecegini diizenler

Tribunal de Tasaciones de
la Nacién (21.626 sayili
Kanun)

Instituto Nacional de
Normalizacién (INN),
Iskan Bakanhg1 ve
Degerleme Uzmanlari
Dernegi ile birlikte

Sanayi ve Ticaret
Denetleme Kurumu
(1673/2013 sayih Kanun);
sicil kurumlari; IGAC

Teknik standart, ilgili
mevzuata dahil
edildiginde baglayici
nitelikte: Kredi
teminatlarina iligkin

CMN Karar1 4.676/2018;

mahkemeler ve
kamulagtirma
konusunda yerlesik
uygulama

Ulusal kamu sektori
degerlemeleri i¢in yasal
bir zorunluluktur; 6zel
sektor igin baglayici
degildir

Goniilli teknik standart

Yasal diizenleme: kayit
zorunludur; IGAC
karari, kamu yarari ve
kamulagtirma
degerlemelerini
baglayicidir

Uyum saglanmigtir;
IBAPE, IVS’yi
benimsemistir; IVSC,
COFECTyi iiye olarak
listelemektedir!

Bagimsiz; 6zetinde
IVS’ye atif
bulunmamaktadir; IVSC
iye kurulusu degildir

IVS’de kayitli; IVSC
iyesi degil

Uyumlu; 941/2026 sayil
Karar, modeller icin
IVS’ye atifta
bulunmaktadir; ulusal
sicil, IVSC iiyesidir

1. ve 3. boliimler:
2019; 2. bolim:
2011; 4-7.
boéliimler:
2002-2009,
bazilarinin geri
cekildigi
belirtilmigtir®

TTN 80/2025
Sayili Karar

NCh3658/1:2021;
/2:2022

620/2008 sayili
Karan
yiriirliikten
kaldiran 941
sayill Karar (31
Temmuz 2026)

Degerleme uzmani ruhsati
bulunmamaktadir; rapor,
bir mithendis veya ziraat
mithendisi (5.194/66 sayil
Kanun) ya da mimar
tarafindan imzalanmigtir

Ulusal lisans
bulunmamaktadir; eyalet
miizayedeciler odalar1 ve
meslek konseyleri

Lisans veya kayit
gerekmez; mali deger SII
tarafindan belirlenir;
uzmanlar komisyonu
tarafindan kamulagtirma
yapilir; CMF Genelgesi
2.373 (14 Temmuz 2026),
1 Ocak 2028 tarihinden
itibaren yiriirliige girecek
olan RAN 21-10 numarali
teminat bolimiini ekler
Degerleme Uzmanlar:
Agik Kayit Sistems, on 1ig
kategori; Finansal
Denetim Kurumu’na gore
banka teminat1

devama
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Tablo 7: Giiney Amerika (devam)

Yarg: yetkisi Standart Govde Durum IVS iligkisi Baski Lisans
Peru Ulusal Degerleme Yonetmeligi Ministerio de Vivienda, Yasal: kamu yarari Bagimsiz metodoloji; RM 172-2016, Iki kay1t defteri:
(RNT) Construccion y geregi zorunlu olup, degerleme kurulugu, 2017 ve 2020’de  bakanligin kayit defteri ve
Saneamiento piyasa genelinde IVSC ve UPAV iiyesidir degistirilmis’ SBS banka degerleme
uygulanmaktadir uzmani kayit defteri
(Karar No. 3225-2021)
Uruguay Yabanci Direccién Nacional de Degerleme standardi Bagimsiz; IVSC iiyesi — Lisans gerekmez;
Catastro (vergi degeri); yoktur; yalnizca degil 15.508/1983 sayili Kanun
teminat i¢in merkez kadastro ve bankacilik Hiikkmiinde Kararname
bankasi kurallar1 gecerlidir uyarinca kayith
miizayedeciler deger
bigebilir; mimarlar ve
mithendisler mesleki
faaliyetlerini yiiriitebilir
Ekvador Yurt disy; degerleme uzmanlarinin - Banka Denetleme Diizenleme (bankacilik); Bagimsiz; IVSC tiyesi 2020 Yih Midiirliik yeterliligi
yeterliligine iligkin bankacilik Kurumu; kooperatifler zorunlu bir metodoloji ~ bulunamad: Kodifikasyonu (tiniversite diplomasi veya
denetim kurallar: icin SEPS; kadastro bulunmamaktadir bes yillik deneyim, 120
igslemleri igin belediyeler saatlik egitim)
Venezuela Yasal bir zorunluluk yoktur; SUDEBAN, SUDEBIP ve Yasal kayit; standartlar SOITAVE, IVS dersleri 20107 Yasal diizenlemelere tabi
SOITAVE mesleki kurallar SUDEASEG kayitlar uzmani veriyor; IVSC iiyesi degil igler i¢in kayit zorunludur
Bolivya Yerel degil; dederleme uzmanlarna 393/2013 sayili Kanun Yasal diizenlemeler, Bagimsiz; IVSC veya ASF1/326/2015 Her bir banka tarafindan
iligkin ASFI yonetmeligi kapsamindaki ASFI valnizca finans sektért ~ UPAV’a bagh higbir Sayili Genelge tutulan kayitlar
kurulug degildir
Paraguay Ulusal olmayan; merkez bankasi Paraguay Merkez Bankas1 Diizenleme, finans Bagimsiz; UPAV iiye Karar No. SB.SG BCP Degerleme

teknik degerleme normlar:

sektori

dernegi

288/2002;
Genelge No.
246,/2019

Uzmanlar: Sicili




Notlar. Pan-Amerikan Degerleme Dernekleri Birligi (UPAV) (Lima, 1949), IVS’yi benimseme
kararim aldiktan sonra Ekim 2017°de IVSC’ye kurumsal iiye olarak katilmistir ve Ispanyolca ile
Portekizce IVS gevirilerine onciilitk etmektedir; kendi Normas UPAV standartlar: ise tavsiye
niteligindedir. Sili’'nin NCh 3658 standardi, tilkenin ilk degerleme standardidir ve hala goniillii
olarak uygulanmaktadir. Peru'nun RNT’si ise 208 maddeden olugan, kuralci ve tarifeye dayali bir
metodolojidir. Kaynaklar: (Associagao Brasileira de Normas Técnicas 2019; Conselho Monetario
Nacional 2018; Conselho Federal de Engenharia e Agronomia 1990; Tribunal de Tasaciones de la
Nacién 2025a; Tribunal de Tasaciones de la Nacion 2025b; Instituto Nacional de Normalizacion
2021; Congreso de Colombia 2013; Instituto Geografico Agustin Codazzi 2026; Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento 2016; Reptublica Oriental del Uruguay 1983; Superin-
tendencia de Bancos del Ecuador 2020; Autoridad de Supervision del Sistema Financiero 2015;
Banco Central del Paraguay t.y.; International Valuation Standards Council 2017).
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Tablo 8: Europe. Stat:

vasal; Prof: mesleki; Adv : danigmanlik.

Yarg: yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS/EVS iligkisi

Baski

Lisans

Almanya

Fransa

Ispanya

Italya

Hollanda

Polonya

ImmoWertV 2021 (BauGB
kapsaminda piyasa degeri

yontemleri § 199); BelWertV
(PfandBG kapsaminda ipotek
degerleme §16); EVS (BVS, IVD,

BDVI aracihigiyla)

Charte de l’expertise en évaluation
immobiliére; EVS ve Red Book,
imzac1 kuruluglar araciligiyla

ECO/805/2003 sayili Kararname
(mali amagclh degerleme ve ipotek

degeri); mimarlik meslek

kuruluglar1 araciligiyla EVS

Gayrimenkul Degerleme

Yéonetmeligi; UNI 11612:2015 ve
UNTI 11558:2014; ABI teminat

kilavuzlar:

EVS veya IVS kullanimini zorunlu

kilan NRVT kurallar:

1997 tarihli Gayrimenkul Yoénetimi
Kanunu; 5 Eyliil 2023 tarihli
degerleme yonetmeligi; PESRM
mesleki standartlar;; PESRM
menkul kiymetlegtirme standardi
(2010 tarihli bakanlik bildirisi)

Federal hiikiimet;
BelWertV kapsaminda
BaFin

IFEI 6nciiliigiinde, on
yedi imzacidan olusan bir
sozlesme

Ekonomi Bakanligi; Banco
de Espafia degerleme
sirketlerini denetler

Tecnoborsa; UNI; ABI

Hollanda Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlari
Sicili

Kalkinma ve Teknoloji
Bakanlhigi; PESRM

Stat (her ikisi de federal
diizenlemeler); Prof

(EVS)

Prof. (imza sahipleri);
herhangi bir kanun veya
yonetmelik yok

Stat

Adv; banka panelleri
araciligiyla sozlesmeye
dayali olarak
baglayicidir

Prof, 6zdenetim;
denetgiler kayit
yapilmasim bekliyor!

Stat (Yasa ve
yonetmelik); Prof

TEGoVA: BVS, IVD,
BDVI; REV onay: alindi

EVS 2025 ile uyumlu;
sekiz Fransiz TEGoVA
iyesi; REV kullanild:

TEGoVA: AEVIU,
CGATE, CSCAE; AEV,
ECO-EVS-IVS
entegrasyonu lizerinde
caligiyor

Codice, IVS ve EVS’yi
biinyesinde
barindirmaktadir; beg
TEGoVA iyesi; REV
Tescilli degerleme
uzmanlar1 EVS veya
IVS yo6ntemlerini
uygular ve hangisini
kullandiklarini belirtir;
dort TEGoVA {iyesi
PFSRM standartlari,
TEGoVA ve IVSC ile

(standartlar, “onerilen”); uyumlagtirilmigtir; REV

bildirim yoluyla
baglayici hale getirilen
menkul kiymetlestirme
standardi

ImmoWertV, 1
Ocak 2022
tarihinden
itibaren
yururlige
girmigtir;
BelWertV, 2022
yilinda
degistirilmigtir
6. baski, Kasim
2025

ECM/599/2025
sayili Kararname
(enerji verimliligi)
ile degistirilmis
haliyle

Codice, 6. baski.
2025

1 Ekim 2025
tarihinden
itibaren
yirirlige girecek
Oda kurallar

9 Eylil 2023
tarihi itibariyla
yirurlikte olan
yonetmelik

Genel lisans yoktur; kamu
tarafindan atanan ve
yeminli uzmanlar;
ISO/IEC 17024 uyarinca
sertifikalandirilmig olanlar,
BelWertV kapsaminda
yetkin kabul edilir

Yasal lisans yoktur;
yalnizca mahkeme
tarafindan onaylanmig
uzman listeleri mevcuttur
Bireyler degil, sirketler:
Banco de Espafia’nin
onayladig1 sociedades de
tasacion

Yok; goniilli UNI 11558
sertifikasi

Yasal lisans yoktur; NRVT
kaydi piyasada zorunludur

Eyalet lisansh degerleme
uzmans
(rzeczoznawca)gtkowy,
merkezi kayit defteri

devam
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Tablo 8: Avrupa. Stat: yasal; Prof: mesleki; Adv: damigmanlik (devama)

Yarg: yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS/EVS iligkisi

Baski

Lisans

Avusturya

Belgika

Portekiz

Isvec

Danimarka

Cekya

Yunanistan

Romanya

Gayrimenkul Degerleme Kanunu
(LBG 1992); ONORM B 1802
serisi’; EVS (ARE araciligiyla) ve

OVI
BELGAVAL, KAVEX,

UGEB-ULEB araciligiyla EVS

153/2015 sayili Kanun (finansal

sistem kuruluslarina iligkin

taginmaz degerleme uzmanlari
rejimi); ASAVAL, ANAI ve APAE

araciligiyla EVS
Yetkili taginmaz degerleme

uzmanlarina iliskin kurallar
Dernek etik kurallari ve degerleme
normlary; Valuar yetki belgeleri;
ipotek kredisi degerleme emrif

Yillik degerleme kararnamesi
igeren 151/1997 sayili Taginmaz
Degerleme Kanunu; 254/2019
sayili Uzmanlar Kanunu; CKOM

aracihigiyla EVS

4152/2013 sayii Kanun (sertifikal
degerleme uzmanlar sicili) ve

davramg kurallar;; AVAG
araciligiyla EVS

OG 24/2011 (ANEVAR tiiziigii) ve
ANEVAR standartlar1 (SEV),

zorunlu

Federal yasama organi;
Avusturya Standartlar

Uc dernek

CMVM (kay1t); Portekiz
Merkez Bankasi

Samhallsbyggarna

Danimarka Emlak
Meecileri Dernegi; Finans
Denetleme Kurumu

Maliye Bakanlig:
(kararname); Adalet
Bakanligi (uzmanlar);
CKOM

Maliye Bakanhgi; AVAG

ANEVAR (kamu yararina
calisan kurulusg)

Stat (yargisal
degerlemeler i¢in LBG);
Adv (ONORM); Prof
(EVS)

Prof.

Stat

Prof., goniilli
Prof; Stat (ipotek
kredisi)

Stat

Stat (kayit); Prof

Stat (SEV, kanun geregi
zorunludur)

TEGoVA: ARE, OVI;
REV

TEGoVA: g iiye; REV

TEGoVA: g iiye; REV

TEGoVA H{iyesi;
IVS/EVS referans::’
TEGoVA iiyesi; REV ve
TRV

CKOM, TEGoVA’'nin
tam iiyesidir; REV

2010 yilindan beri
AVAG TEGoVA iiyesi,
REV sertifikasyon
kurumu

IVS’ye dayah SEVT;
ANEVAR TEGoVA
iyesi; REV

LBG konsolide

EVS 2025

153/2015 sayili
Kanun'

Kararname
metni'

Yillik SEV?

Mahkeme tarafindan
onaylanmig uzmanlar; aksi

takdirde higbiri

Degerleme uzmani lisansi
bulunmamaktadir;
emlakgilar lisanshidir
CMVM’ye kayith perito
avaliador de imdowveis;
fonlar, bankalar ve sigorta
sirketleri i¢in zorunludur

Yasal lisans yok; izin
sistemi

Emlake¢1 kayd: yasal
zorunluluktur; degerleme
uzmani sertifikasi ise
istege baghdir
Mahkeme ve yasal
amaclar icin uzman
(Adalet Bakanhg sicil
kaydi); ticaret ruhsat
kapsaminda degerleme
uzmans

Maliye Bakanhigi’na
kayith sertifikali
degerleme uzmani

Yetkili degerlendirict;
ANEVAR tyeligi

zorunludur

devam
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Tablo 8: Avrupa. Stat: yasal; Prof: mesleki; Adv: damigmanlik (devama)

Yarg yetkisi Standart Govde Durum IVS/EVS iligkisi Baski Lisans
Birlegik Krallikk RICS Degerleme — Kiiresel RICS Prof (iiyeler ve denetime IVS 2025 dahil Diinya ¢apinda  Yasal lisans
Standartlar (Red Book Global), tabi kuruluglar i¢in edilmigtir; RICS, 31 Ocak 2025 bulunmamaktadir; RICS
Birlesik Krallik ulusal eki ile baglayici; PRA, FCA ve TEGoVA tyesi degildir tarihinden Degerleme Uzmam Kayd;
birlikte; Red Book, IVS’yi tam Sirketler Kanunu’nda (CAAV ve IRRV ise itibaren Iskogya’da yalmzca
metin olarak igermektedir atifta bulunulan) iiyedir) gegerlidir; “Home Report” diizeni
Birlegik Krallilk  acisindan farklilik
eki 1 Mayis 2024 géstermektedir®
tarihinden
itibaren
gegerlidir, Ocak
2025’te yeniden
yayilanmigtir
Irlanda SCSI/RICS Kirmizi Kitabi; IPAV, SCSI; IPAV Prof. IPAV TEGoVA iiyesi; 2025 PSRA, taginmazlar igin
EVS’yi takip eder RICS araciligiyla SCSI lisans vermektedir;
degerleme faaliyetleri ise
lisans kapsamina girmez’
Isvicre Isvicre Degerleme Standartlar: SIV ve SEK/SVKG Prof.; Adv. IVS ve EVS ile Strim! Yok; kanton mahkemesi
(SVS) uyumludur’ bilirkisileri
Norveg Norsk takst sertifikasi; NS Norveg fiyatlandirmasi Prof., goniilli TEGoVA iiyesi; REV ve NS 3600:2025 Yasal lisans yok
3600:2025 durum raporlar; ticari TRV
isler icin EVS veya IVS
Izlanda 6/2001 sayilh Kanun uyarinca Konut ve Ingaat Kurumu Stat (sadece TEGoVA {yesi degil — Lisansli emlakc¢ilar piyasa
yapilan resmi degerleme; 6zel degerlendirme amagl) degerlemeleri
degerleme standardi gerceklegtirir
bulunmamaktadir
Sirbistan Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar1 Maliye Bakanligi, Uzman Stat 2011 yilindan beri 2017 Maliye Bakani tarafindan
Kanunu (Resmi Gazete 108/2016, Komitesinin énerisi NAVS TEGoVA fyesi verilen lisans; teminath
113/2017); Ulusal Standartlar, iizerine; NAVS ve IVSC iiyesi; EVS’deki krediler ve iflas islemleri
Etik Kurallar: ve Mesleki Davranig ulusal standartlarin kapsaminda degerleme
Kurallar1 (70/2017) temelini olugturur® yapabilenler yalnizca
lisansh degerleme
uzmanlaridir’
Bulgaristan 2008 tarihli Bagimsiz Degerleme  Bagimsiz Degerleme Stat TEGoVA: iki iiye; REV BVS 2018' Yasal lisans ve kay1t

Uzmanlar: Kanunu ve Bulgaristan

Degerleme Standartlar:

Uzmanlar: Odasi

devam
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Tablo 8: Avrupa. Stat: yasal; Prof: mesleki; Adv: damigmanlik (devama)

Yarg: yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS/EVS iligkisi Baski

Lisans

Hirvatistan
Kibris

Estonya

Finlandiya

Macaristan

Letonya

Litvanya

Litksemburg

Malta
Slovakya

Slovenya

Gayrimenkul Degerleme Kanunu
ve Yontemler Yonetmeligi
Kirmizi Kitap ve EVS; ETEK
kayd: (224/1990 sayih Kanun)
EVS 875 Vara degerlendirme
standart serisi

AKA (yetkili) ve KHK (Fon ve
Ipotek Bankaciligi Kanunu
kapsaminda yasal) degerleme
uzmanlari; “uluslararas1 degerleme
standard1” gereklidir

Ipotek kredisi degerine iligkin
25/1997 sayili Bagbakanlik
Kararnamesi'; EUFIM sertifikas:

LVS 401 standardi; Bakanlar
Kurulu Yoénetmeligi uyarinca
sertifikali degerleme uzmanlar:
Tasinmaz ve Isletme
Degerlemesinin Temelleri Hakkinda
Kanun; degerleme metodolojisi’
LPVI aracihgiyla EVS (kurulus
2023)

#

Periti Kanunu; Oda kilavuzu; EVS
Uzmanlara iligkin 382/2004 sayil
Kanun; Genel degerlemeye iligkin
492/2004 sayili Kararname!

IVS, Denetgiler Enstitiisii
araciligiyla kabul edilmigtir;
denetim kanunu'

Ingaat Bakanligi; HDSViP Stat

ETEK; Kibris Degerleme
Uzmanlar1 Dernegi
Estonya Degerleme
Uzmanlar1 Dernegi;
Standardizasyon Merkezi
Ticaret Odasi Degerleme
Kurulu

MAISZ

LIVA

AVNT (eyalet kurumu);
ii¢ dernek

LPVI

Uzmanlar Kurulu
Adalet Bakanligy

Slovenya Denetciler
Enstitiisi

Stat (kayit)

Adv; Prof

Stat (KHK); Prof
(AKA)

Stat (kredi degeri)

Stat (sertifika)

Stat

Prof.

Stat (arama emri)
Stat

Stat (lisans)

HDSViP TEGoVA iiyesi NN 78/15

CVA TEGoVA iiyesi; —
REV

IVS ve EVS’ye dayali;
TEGoVA iiyesi; REV

EVS 875,
parcalar revize
edildi

IVS veya EVS —
belirtilmemis; TEGoVA

iyesi yok

MAISZ, TEGoVA’y1 —
ortak olarak listeliyor;
ancak lye listesinde yer
almiyor

TEGoVA iyesi; REV —

U¢ TEGoVA iiyesi; REV —

LPVI, Ekim 2024’ten EVS 2025
beri TEGoVA’nin tam

iyesidir

TEGoVA iiyesi —
TEGoVA iiyesi degil —

TEGoVA ve IVSC iiyesi —

Mahkeme uzmanlar1 ve
savcilar

ETEK’e kayith, arazi
degerleme subesi’
Kutsekoda araciligiyla
mesleki yeterlilik

KHK yasal; AKA gonilli

Genel lisans yoktur

Sertifikali degerleme
uzmani

Eyalet yeterlilik belgesi

Yok

Yetki belgeli perit
Uzman (Adalet Bakanhg:
kayitlar:)

Lisansli gayrimenkul
degerleme uzmani




Ulusal diizenlemelerin tistinde yer alan Avrupa diizeyi. TEGoVA nin Mavi Kitabi’'nin onuncu
baskisi olan EVS 2025, 1 Ocak 2025 tarihinde yiriirliige girmistir; 31 Ocak 2025 tarihinde
yuriirliige giren RICS Kirmizi Kitab1 Kiiresel baskisi ise IVS’yi eksiksiz olarak biinyesine kat-
maktadir. Her ikisi de, {iye birligin kurallar1 veya ulusal diizeyde benimsenmesi yoluyla olmadig:
siirece, degerleme uzmanlarini baglayici nitelikte degildir. Avrupa Birligi’nin kendi diizenleme-
leri, degerleme uzmanlarini degil, kredi verenleri ve iiye devletleri baglayici niteliktedir: Ipotek
Kredisi Direktifi (2014/17/AB, 19. maddeler), givenilir degerleme standartlar: gerektirir ve
gerekgelerinde IVSC, TEGoVA ve RICS’i belirtir; CRR3 ile degigtirilen Sermaye Yeterliligi
Yonetmeligi CRR3 ile degistirilen Sermaye Yeterliligi Yonetmeligi, ipotek kredi degerini ve
taginmaz degerini tanimlar ve ihtiyatli ve muhafazakar kriterler uygulayan bagimsiz, nitelikli bir
degerleme uzmanim sart kogar ( , madde 229); ve EBA kredi olusturma kilavuzlari, teminatin
“uygulanabilir uluslararasi, Avrupa ve ulusal standartlara” gore degerlenmesini sart kogar. Bu
standartlar, BelWertV, ECO/805, Lei 153/2015 ve Polonyanin 2023 sayili yonetmeligi gibi ulusal
yasalar yoluyla ya da mesleki kabul yoluyla degerleme uzmanlarina ulagsmaktadir. Almanya’nin
iki deger sistemi, yani piyasa degeri BelWertV kapsamindaki ipotek kredisi degeri; Ispanya’nin
ECO/805’1 hem metodoloji hem de ipotek degeri kuralidir ve kigiler yerine firmalara uygulamr;
yalnizca Hollanda, degerleme uzmaninin her bir gorev i¢in EVS veya IVS’yi se¢gmesine izin
vermektedir. Kaynaklar: (Republika Srbija 2016; TEGoVA 2025; TEGoVA t.y.; Royal Institution
of Chartered Surveyors 2024; European Parliament and Council 2014; European Parliament and
Council 2024; Bundesrepublik Deutschland 2021; Bundesrepublik Deutschland 2022; Charte de
I’expertise en évaluation immobiliere 2025; Ministerio de Economia 2003; Banco de Espana t.y.;
Tecnoborsa 2025; Nederlands Register Vastgoed Taxateurs 2025; Minister Rozwoju i Technologii
2023; Republik Osterreich 1992; Slovenska republika 2004).
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Tablo 9: Dogu Asya.

Yarg: Yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS iligkisi

Baski

Lisans

Japonya

Giiney Kore

Tayvan

Cin

Gayrimenkul Degerleme Kanunu
(1963 tarihli 152 sayih Kanun)
kapsamindaki “Kilavuz Notlar ile
Birlikte Gayrimenkul Degerleme
Standartlar1 (Fudosan kantei hyoka
kijun)”

Degerleme ve Sertifikali Degerleme
Uzmanlar: Kanunu; Degerleme
Kurallar: (bir bakanlik yonetmeligi,
MOLIT No. 1253); Degerleme
Uygulama Standartlar: (MOLIT
Duyurusu 2023-522)

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar:
Kanunu ve Gayrimenkul
Degerleme Teknik Kurallar (19.
maddesi uyarinca yayimlanmigtir)

Varlik Degerleme Kanunu (2016, 1
Aralik 2016 tarihinde yiirtrlige
girmigtir); GB/T 50291-2015
Gayrimenkul Degerleme Kodu;
Maliye Bakanlig1 temel standartlar:
ve Cin Muhasebe Standartlar:
(CAS) uygulama standartlar

MLIT; JAREA uygulama
kilavuzlar: eki

MOLIT; KAPA
(degerleme uzmanlari
birligi, Kanun’un 33.
maddesi)

Igisleri Bakanhg; yerel
yonetimler; ulusal
degerleme uzmanlar:
federasyonu

Ulusal Halk Kongresi;
CAS igin Maliye
Bakanligy; gayrimenkul
degerleme uzmanlari igin
Iskan ve Kentsel Gelisim
Bakanlig: ile Dogal
Kaynaklar Bakanlig;
CAS; CIREA

Yasal-idari: bir bakanlik
tarafindan yayinlanan
ve lisans sahipleri i¢in
baglayici nitelikteki bir
standart

Yasal: Kanun, bakanlik
yOonetmeligi ve
tebliglerin timi
baglayicidir

Yasal: Kanun ve yetki
devri yoluyla ¢ikarilan
yonetmelik

Yasa; ulusal standart
(6nerilen tiirde,
yonetmelikte atifta
bulunulan); dernek
standartlar:

Bagimsiz ulusal
standart; 2014
revizyonunda “piyasa
katilimcis1” kavrami
eklenmistir; JAREA,
IVSC tiyesidir ve IVS
cevirilerini
yayimlamaktadir
Bagimsiz; KAPA, IVSC
iyesidir; metinlerde
IVS’ye iligkin resmi bir
kabul bulunmamaktadir

Bagimsiz; IVSC’de
Tayvan’a ait bir
degerleme kurumu
bulunmamaktadir

CAS, IVSC iiyesidir;
resmi uyum beyam'

Son giincelleme
tarihi: 1 Mayis
2014 (tamamen
yeniden yazildi:
2002); Ingilizce
ceviri: 2023

2023 yilinda
degistirilen
kanun (No.
19403, 10
Agustos 2023
tarihinde
yirirlige
girmistir); Kural
ve Standartlar,
Eyliil 2023
Kanun, 7
Agustos 2024
tarihinde
degistirilmigtir;
Teknik Kurallar
en son 20 Aralik
2013 tarihinde
degistirilmigtir
2016 tarihli
Kanun; GB/T
50291-2015; 2021
tarihli ruhsat
kurallar

Fudosan kanteishi: ulusal
sinav ve MLIT kaydi

Gamgjeongpyeonggasa:
Bakan tarafindan
diizenlenen smav ve
verilen yeterlilik belgesi

Budongchdn gujiashi:
Sinav Kurulu siavi,
I¢igleri Bakanhg:
sertifikasi, iki y1l sonra
yerel mesleki uygulama
ruhsati

Fangdichdn gujiashi: 2021
kurallaria gore ulusal
yeterlilik (arazi degerleme
dali birlestirilmigtir);
kayit islemi CIREA
araciligiyla yapilir

devama
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Tablo 9: Dogu Asya (devama)

Yarg: yetkisi

Standart Govde

Durum IVS iligkisi Baski

Lisans

Hong Kong

Makao

Mogolistan

HKIS Degerleme Standartlar1 2024; HKIS Genel Uygulama
RICS iiyeleri tarafindan kullanilan Bolimii
Kirmizi Kitap

Hicbir sey bulunamadi’ —
Taginmaz Degerleme Kanunu Maliye Bakanlig;
Sertifikali Degerleme
Uzmanlar1 Enstitiisii
(IVSC iiyesi)

IVS ve Kirmiz1 Kitap ile 2024, 31 Aralik
uyumludur; HKIS, 2024 tarihinden
IVSC tiyesidir itibaren gegerli

Profesyonel, tiyeler igin
zorunlu

Herhangi bir kanun veya IVSC iiyesi degil —
lisans bulunamadi
Yasal'

IVS’nin benimsenmesi’  Siiriim!

Degerlemeye 6zgii bir
lisans bulunmamaktadir;
Cap. 417 uyarinca
“Kayith Profesyonel Arazi
Olgiim Uzmani” unvani
Higbir sonu¢ bulunamadi

Bakanlik sertifikas:’




Notlar. Japonya’nin standartlar ilk olarak 1964 yilinda yayimlanmig, 2002 yilinda iskonto edilmis
nakit akigi ve menkul kiymetlestirilmis taginmazlar boliimlerinin eklenmesi amaciyla yeniden
yazilmig ve en son 2014 yilinda revize edilmistir; Arazi Fiyatlar1 Yaynlama Kanunu (1969)
degerleme uzmanlarini ve kamu alicilarini, yayilanan standart arsa fiyatlarim referans olarak
kullanmaya mecbur kilar. Kore’nin 2016 tarihli Kanunu, degerlemeyi resmi fiyat kanunundan
ayirir, yayinlanan standart arsa fiyatim arsalar i¢in yasal dayanak haline getirir ve yontemleri,
varlik tiiriine gore bir ana yontem belirleyen bir bakanlik yonetmeligine devreder; Uygulama
Standartlari’'nda ise teminat, finansal raporlama ve tazminat degerlemeleri i¢in ayri boliimler
yer almaktadir. Tayvan’in Teknik Kurallari, sekiz agamali bir prosediir ve arazi gelistirme analizi
yontemi de dahil olmak iizere dort yontemi belirlemektedir. Cin’in 2016 tarihli kanunu , Devlet
Konseyi birimleri ve dernekler tarafindan yayinlanan degerleme standartlarina uyulmasini zorunlu
kilmaktadir. Kaynaklar: (Ministry of Land, Infrastructure, Transport and Tourism 2014; Japan
1963; Japan Association of Real Estate Appraisers 2023; Republic of Korea 2023; Republic
of China (Taiwan) 2024; Ministry of the Interior, Republic of China (Taiwan) 2013; National
People’s Congress 2016; China Institute of Real Estate Appraisers and Agents t.y.; Hong Kong
Institute of Surveyors 2024).
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Tablo 10: Kuzey Amerika ve Okyanusya.

Yarg: yetkisi Standart Govde Durum IVS iligkisi Baski Lisans
Amerika USPAP (on standart: taginmazlar Degerleme Standartlar FIRREA’'mn (1989) XI. Vakif, IVSC iiyesidir; 2024 baskisi, 1 AQB kriterlerine gore
Birlesgik 1-2, inceleme 3—4, toplu degerleme Kurulu, Degerleme Vakfi Bolimii kapsaminda USPAP, IVS’ye dayali  Ocak 2024 eyalet lisans1 ve sertifikasi;
Devletleri 5-6, menkul mallar 7-8, isletmeler federal diizeyde ilgili degildir tarihinden ASC denetimi
9-10) islemlerde eyalet lisansh itibaren
ve sertifikali degerleme gegerlidir;
uzmanlar1 i¢in gerektiginde su
zorunludur; eyaletler anda yeniden
bunu kanun yoluyla basilmaktadir’
yirtrlige koyar
Amerika Yellow Book (UASFLA, 6. baski, Kurumlar Arasi Arazi Kapsam: federal satin =~ — Belirtildigi gibi  —
Birlesik 2016); IAAO toplu degerleme Edinimi Konferans; alimlara iliskin
Devletleri standartlar1 (tavsiye niteliginde; TAAOQ; federal bankacilik  diizenlemeler (Tekdiizen
(uygulama baz1 eyaletler tarafindan kurumlari; Fannie Mae ve Yasa diizenlemeleri, 49
katmani) benimsenmistir); Kurumlar Arasi  Freddie Mac; Degerleme  C.F.R. § 24.103);
Degerleme ve Degerlendirme Enstitiisii; AICPA; ASA  denetime tabi kredi
Kilavuzlar (2 Aralik 2010); UAD kuruluglar igin
3.6 igeren GSE Satig Kilavuzlar: (2 diizenleme ve denetim
Kasim 2026’dan itibaren zorunlu); kilavuzlar1 (Baglik XI
Degerleme Enstitiisii Degerleme diizenlemeleri; Kurumlar
Uygulama Standartlari; AICPA VS Aras1 Yonergeler); GSE
Boliim 100 (2008); ASA Isletme kredi satiglar igin
Degerleme Standartlar: sozlegmeye dayali; Al,
AICPA ve ASA i¢in
mesleki; ITAAO i¢in
danigmanhk
Kanada CUSPAP Kanada Degerleme AIC iyeleri i¢in AIC ve CBV Enstitiisii, CUSPAP 2026, 1 Ulusal lisans
Enstitiisii baglayicidir; yasal bir her ikisi de IVSC Nisan 2026 bulunmamaktadir;
zorunluluk degildir iyesidir tarihinden Quebec, New Brunswick,
itibaren Nova Scotia ve 1 Aralik
gorevlendirmeler 2020 tarihinden itibaren
i¢in zorunludur  Alberta’da yasal
diizenlemeler mevcuttur
Quebec Mesleki Uygulama Kurallar: Ordre des évaluateurs Yasal: Meslekler Kanunu Belirtilmemistir 24 Mart 2025 Tarikat tarafindan

agréés du Québec (1969)

(Code des professions)
kapsaminda bir meslek
birligi; miinhasir unvan

tarihli metin

unvanin kullanilmasina
iligkin izin

devama
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Tablo 10: Kuzey Amerika ve Okyanusya (devamai)

Yarg yetkisi Standart Govde Durum IVS iligkisi Baski Lisans
Kanada (kredi) Konut ipotek kredisi degerlendirme OSFI Federal diizeyde — 2017 (1 Ocak —
kilavuzu B-20 denetime tabi 2018’de
kurumlara yonelik yirurlige
denetim beklentileri girmi§tir)Jr
Avustralya ANZ tasinmaz rehber belgeleriyle Avustralya Emlak Uyelik kurali; Mesleki ~ IVS™nin tam olarak 31 Ocak 2025 Yasal kayit sadece
birlikte IVS (zorunlu) Enstitisi Standartlar Programi,  benimsenmesi; IVSC tarihinden Queensland’da’ve Bat
kredi verenlerin talep uyesi itibaren gecerli Avustralya’da (1978 Arazi
ettigi sigortanin temelini olan IVS Degerleme Uzmanlari
olusturur Lisans Kanunu)
yapilmaktadir.
Avustralya APS 220 Kredi Riski Yonetimi APRA 1959 tarihli Bankacihk — 1 Ocak 2022 —
(kredi) Kanunu kapsaminda tarihinde
baglayici ihtiyathilik baglamigtir!

Yeni Zelanda

Papua Yeni
Gine
Fiji

ANZ kilavuz belgeleriyle birlikte

IVS (zorunlu)

1967 Degerleme Kanunu

Higbiri bulunamadi; bir meslek

kurumu mevcuttur

Yeni Zelanda Emlak
Enstittsi / Yeni Zelanda
Degerleme Uzmanlar:
Enstitisi

Arazi Dairesi; Degerleme
Enstitiisii

standardi

Uyelik kurali; 1948
tarihli Degerleme
Uzmanlar1 Kanunu’na
dayali yasal dayanak
Yasal'

IVS’nin tam olarak
benimsenmesi; IVSC
lyesi

31 Ocak 2025
tarihinden
itibaren gegerli
olan IVS

1948 Degerleme
Uzmanlar:1 Kanunu
Kapsamindaki Degerleme
Uzmanlar1 Kayit Kurulu'
Yasal kayit

T




Notlar. Amerika Birlegik Devletleri satir1 kasith olarak ikiye ayrilmigtir. USPAP, davranig ve
performans katmanini olugturur; ikinci satir ise uygulama katmanidir ve bu katman, alanlara gore
sinirlandirilmigtir: federal alimlar i¢in Sar1 Kitap, ad valorem galigmalar: i¢in TAAO standartlari,
Kurumlar Arasi Yonergeler ve GSE kilavuzlari, Appraisal Institute’un tiyeleri igin standartlari,
ve igletme degerlemesi igin AICPA ve ASA standartlari. Genel gayrimenkul degerlemesi, ikinci
satirda yer almayan alandir; bu da, tablo halinde ifade edilen bu makalenin yapisal iddiasidir.
Eski ortak Avustralya ve Yeni Zelanda standartlar: gecersiz hale gelmistir: her iki enstitii de artik
IVS’yi zorunlu, kendi kilavuz belgelerini ise en iyi uygulama olarak listelemektedir. Kaynaklar:
(Real Estate Council of Alberta t.y.; The Appraisal Foundation 2024; International Association
of Assessing Officers t.y.; Board of Governors of the Federal Reserve System 2010; Freddie
Mac t.y.; Appraisal Institute t.y.; American Institute of Certified Public Accountants 2007;
Appraisal Institute of Canada 2026; Ordre des évaluateurs agréés du Québec 2025; Office of the
Superintendent of Financial Institutions 2017; Consumer Protection, Government of Western
Australia t.y.; Property Institute of New Zealand 2025).
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Tablo 11: Karayipler, Orta Amerika ve Meksika.

Yarg: yetkisi Standart

Govde

Durum

IVS iligkisi

Baski

Lisans

Meksika

(gomiilli)t
Porto Riko USPAP
Dominik
Cumbhuriyeti

kurallari
Jamaika

Trinidad ve
Tobago
amagli)

Barbados

Federal taginmazlar igin
INDAABIN teknik normlari; konut
ipotegi degerlemesi icin SHF genel
kurallar;; NMX-C-459-SCFI1-2007

Varlik Degerlendirme Yonetmeligi
(REA) md. 56-59, 68; ITADO

Kirmuzi Kitap, fiilen’; vergi kayd:
i¢in Arazi Degerleme Kanunu

Red Book fiilen'; Arazi Degerleme
Kanunu, Bélim 58:03 (vergi

Red Book fiilen?

INDAABIN; SHF; CNBV;
FECOVAL (52 kolej)

Mesleki Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlari
Smmav Kurulu (Digisleri
Bakanligi)

Para Kurulu ve
Superintendencia de
Bancos; ITADO ve
CODIA

Jamaika Haritacilar
Enstitiisi'; Arazi
Degerleme Komiseri;
Emlak Kurulu

Harita Mihendisleri
Enstitiisii’; Maliye
Bakanlig1 Degerleme
Bolumi

Barbados Profesyonel
Degerleme Uzmanlari
Dernegi'; Arazi Vergisi
Dairesi

Yasal-diizenleyici
(INDAABIN, SHF);
goniilli norm;
FECOVAL kurallar:
iyeler icin baglayicidir

Yasal

Mevzuata iligkin (banka
teminati); mesleki
(ITADO)

Mesleki; yalnizca vergi
amagl yasal gereklilik

Mesleki; yasal (vergi)

Profesyonel

FECOVAL ve UPAV,
IVSC iiyesidir; IVS’nin
yasayla ulusal diizeyde
benimsenmesi s6z
konusu degildir

Federal AQB
kriterlerine gore USPAP

REA, “ulusal ve
uluslararas1” standartlar
gerektirmektedir; banka
degerleme uzmanlari
ITADO, CODIA veya
UPAV tarafindan
akredite edilmig bir
kurulusa kayith
olmalidir

Kirmiz1 Kitap; IVSC
iyesi degil

Kirmizi Kitap; IVSC
iyesi degil

Kirmiz1 Kitap; IVSC
iyesi degil

Ulusal Varliklar
Genel Kanunu,
md. 143-146
(2021 reformuy);
INDAABIN sicil
cagrisi 2027

1974 tarihli 277
sayili Kanun
(degisikliklerle
birlikte)
REA’nin 28
Eylil 2017 tarihli
ikinci karari

Tek bir lisans
bulunmamaktadir:
INDAABIN ulusal kayit
listesi; SHF tarafindan
yetkilendirilmis degerleme
uzmanlar1 ve degerleme
birimleri; eyalet kayitlar
farklilik gostermektedir®
Eyalet lisansi; konut ve
genel sertifika

Eyalet lisansi yok; loncaya
kayit olmak, banka kapisi
gibidir

Yasal degerleme uzmani
lisans1 bulunmamaktadir

Herhangi bir “Degerleme
Uzmanlar: Kanunu”
bulunamad:

Yasal olmayan'

devam
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Tablo 11: Karayipler, Orta Amerika ve Meksika (devama)

Yarg: yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS iligkisi

Baski

Lisans

Bahamalar

Cayman
Adalar1 ve
Bermuda
OECS iilkeleri

Kiiba

Haiti

Guatemala

Kosta Rika

Panama

Honduras

El Salvador

Yayinlanmig bir standart

bulunmamaktadir; dernek mesleki

standartlar:

Fiili Kirmizn Kitap; Vergi amach
Bermuda Arazi Degerleme Dairesi

Red Book fiilen; her eyaletin ilgili
dairesi tarafindan yapilan yasal

vergi degerlemesi

Yalnizca devlet tarafindan yapilan

degerleme
Higbir sonu¢ bulunamadi

Degerleme uzmanlar sicil kaydi

iceren banka kredi riski

diizenlemesi; taginmaz vergisi icin
DICABI degerleme kilavuzu
SUGEF teminat kurallari; belediye
taginmaz vergisine iligkin ONT
kilavuzlar: (7509 sayih Kanun)
8-2025 sayili Karar ile degigtirilmis
haliyle 4-2013 sayili Karar (ilgili

maddeler)

CNBS degerleme uzmanlar sicil

kaydi

Degerleme uzmanlarimin tescili i¢in

NRP-27 teknik normlari

1995 tarihli Kanun
kapsaminda faaliyet
gosteren Bahamalar
Emlak Dernegi

RICS iiyeleri; devlet
degerleme birimleri

Maliye Bakanliklar:

Eyalet

Merkez bankasinin
ihtiyathlik kurallari,
degerleme uzmanlari
konusunda bir hiikiim
icermemektedir
Banka Denetleme
Kurumu; DICABI;
belediyeler

CONASSIF /SUGEF;
ONT; CFIA

Superintendencia de
Bancos de Panaméa

CNBS

Merkez Bankasi Normlar
Komitesi; SSF tarafindan
yonetilir

Dernek araciligiyla yasal
kay1t

Profesyonel

Ozel isler icin yok

Yasal-idari

Yok

Yasal

Yasal (bankacilik, vergi);
mesleki (CFIA)

Yasal Diizenlemeler

Yasal

Yasal Diizenlemeler

IVSC iiyesi degil;
standart
belirtilmemigtir'

Kirmiz1 Kitap (IVS
tabanli)

Kirmiz1 Kitap

Yok

Yok

Hicbir sonug

bulunamadi

Hicbiri bulunamadi

Yok

Yok

Yok

1995 tarihli
Kanun

Red Book Global
2025

5 Agustos 2025
tarihinde
gincellenmistir

Genelge'

Kayit dénemleri
devam ediyor

Kayith emlak
komisyoncusu/degerleme
uzmani ve satig
elemani/degerleme
uzmani kategorileri
Yasal olmayan’

Hicbir sey bulunamadi’

Ozel meslek yok!

Yok

SIB kayit defteri'

Ozel lisans yok; CFIA
iyeligi

Gayrimenkul degerleme
uzmani lisansi yoktur;
emlak odasi yalnizca
emlak komisyoncularini
kapsamaktadir

CNBS kay1t sistemi

SSF degerleme uzmani
kayit defteri

devam
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Tablo 11: Karayipler, Orta Amerika ve Meksika (devama)

Yarg: yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS iligkisi

Baski

Lisans

Nikaragua

Belize

Finansal kurumlara hizmet veren
degerleme uzmanlarina iliskin
diizenleme, Karar
CD-SIBOIF-868-1 (2014, 2020’de
giincellenmistir)

Higbiri bulunamad:

SIBOIF

Belize Merkez Bankasi

Yasal

Yok

Yok; kendi tanimlar

Yok

2014; 2020

REPEV kayit sistemi

Hicbir sey bulunamadi’




Notlar. Incelenen hicbir Karayipler Toplulugu yarg: bolgesinde yasal bir degerleme uzmani
lisans1 bulunmamaktadir; Kirmizi Kitap, RICS sertifikali tiyeler araciligiyla bir standart iglevi
gormektedir ve yerel kurumlarin bunu resmi olarak benimsemis olup olmadig: teyit edilememistir.
IVSC’nin bu bdlgeye ait rehberinde yalnizca Meksika’daki kurumlar ve UPAV yer almaktadir.
Kaynaklar: Karayipler ve Orta Amerika aragtirma raporu i¢in listelenenler; bagvurulan baglica
kaynaklar IVSC {iye rehberi (International Valuation Standards Council t.y.[b]), Meksika federal
kanunlari, Dominik Cumhuriyeti Superintendencia de Bancos yonetmelikleri, Porto Riko Digigleri
Bakanligi, Panama Superintendencia’min derledigi Acuerdo 4-2013 ve Honduras, El Salvador ve
Nikaragua denetim kurumlarinin degerleme uzmani kayitlaridir.

195



961

Tablo 12: Rusya, Ukrayna, Beyaz Rusya, Giiney Kafkasya ve Orta Asya.

Yarg: yetkisi

Standart

Govde

Durum

IVS iligkisi

Baski

Lisans

Rusya

Ukrayna

Beyaz Rusya

Ermenistan

Gircistan

135-FZ sayili Federal Kanun
kapsamindaki Federal Degerleme
Standartlar (latin harfleriyle:
Federalnye standarty otsenki, FSO)

Tagmmazlarin degerlemesi ve
mesleki degerleme faaliyetlerine
iligkin 2658-I11 sayili Kanun
kapsamindaki 1-4 sayili Ulusal

Degerleme Standartlar:

2006 tarihli 615 sayili Kararname

kapsaminda degerleme konusunda
yerlegik uygulamalara iligkin teknik
kurallar (eski adiyla STB 52 serisi)

Degerleme Faaliyetleri Kanunu

(HO-419-N); 1355-N sayili

Hikkimet Karari (24 Agustos 2022)

ile belirlenen standartlar

Degerlemeyle ilgili 6zel bir kanun

sabptanmarn@tlfr

Ekonomik Kalkinma
Bakanlig: tarafindan
yayimlanan diizenlemeler;
degerleme uzmanlarinin
6zdenetim kuruluslar:
tarafindan uygulanir

Bakanlar Kurulu onaylar;
Devlet Taginmaz Fonu
diizenler

Devlet Taginmaz Komitesi

Kadastro Komitesi;
Hiikiimet standartlar:
onayladi

Ulusal Banka, yalnizca
banka tasfiyesi
kapsaminda yapilan
degerlemeleri diizenler

Yasal: tiim degerleme
uzmanlar igin
baglayicidir (20.
maddeler)

Yasal (“zorunlu”)

Yasal

Yasal

Mesleki, gonilli

Bagimsiz; FSO I,
standartlarin IVS’yi
“gbz 6nlinde
bulundurularak”
geligtirildigini, ancak
kasitli olarak kabul
edilmedigini belirtiyor;
Rusya Degerleme
Uzmanlar: Dernegi ve
SIAA, IVSC iiyesidir;
Rus TEGoVA tyelikleri
askiya alinmigtir

Uyumlu: IVS’nin
“ilkeleri dogrultusunda”
geligtirilmigtir; dort
IVSC iiyesi, iki
TEGoVA

Bagimsiz; IVS referansi
yok; IVSC veya
TEGoVA iiyesi degil

Uyumlu: standartlar
IVS ile “uyumlu”
olmalidir; IVSC fiyesi
degildir; TEGoVA
iyesidir

Dort IVSC iiyesi;
IVS’lerin yasayla kabul
edildigi iddias1
dogrulanmamgtar’

14 Nisan 2022
tarihli 200 sayili
Karar (FSO I-VI,
7-11 sayfa revize
edilmis hali), 659
sayili Karar (30
Kasim 2022) ile
degistirilmigtir;
135-FZ sayili
kanun en son 4
Agustos 2026
tarihinde
degigtirilmistir

1 Ocak 2025
tarihi itibariyla
yiiriirliikkte olan
yasa

27 Haziran 2024
tarihinde
degisgtirilmis
haliyle
Kararname
Yirtrlik tarihi: 1
Temmuz 2022;
standartlar: 2022

SRO tyeligi ve bir eyalet
yeterlilik belgesi (md. 4 ve
21.1)

Devlet Miilkiyet
Fonu’'ndan alinan
degerleme uzmani
yeterlilik belgesi ve
kurulug belgesi; yeterlilik
belgesinin gegerlilik siiresi
iki y1l, kurulus belgesinin
ise ¢ yildir

Devlet sinavi ile alinan
yeterlilik belgesi, ti¢ yil

Devlet sinavi yoluyla
alinan beg yillik yeterlilik
belgesi

Yasal lisans bulunamadi’

devam



Tablo 12: Rusya, Ukrayna, Beyaz Rusya, Giiney Kafkasya ve Orta Asya

(devama)

Yarg: yetkisi Standart Govde Durum IVS iligkisi Baski Lisans

Azerbaycan 1052-VIQ sayili Degerleme Degerleme Uzmanlari Yasal Kabul modu® 2023 Sinav yoluyla alinan
Faaliyetleri Kanunu (8 Aralik Odas: ve Degerleme yeterlilik belgesi; Oda
2023), 1998 tarihli kanunu Uzmanlar1 Dernegi (IVSC tiyeligi zorunludur
yurirlikten kaldirmaktadir yeleri)

Kazakistan Degerleme faaliyetlerine iligkin Yetkili kurum (Maliye Yasal; bu standartlar Uyum: IVS’nin kendisi 2018, 2026 olarak Oda tarafindan
133-VI sayili Kanun kapsamindaki Bakanhg‘l)f; Degerleme “standartlagtirma degil, IVS’ye “dayanarak degistirilmigtir diizenlenen yazili sinavin
degerleme standartlar: (10 Ocak ~ Uzmanlar1 Odasi belgeleri degildir” geligtirilen” standartlar ardindan verilen
2018) (13. maddeleri); Oda, degerleme uzmani

IVSC tiyesidir sertifikas1 (23. maddeleri)

Ozbekistan 1999 tarihli 811-1 sayili Kanun Devlet Varliklar: Yonetim Yasal Kanunda buna iligskin 7 Subat 2025 Acente yeterlilik belgesi;
uyarinca, degistirilmis haliyle, Kurumu; Bakanlar bir atif tarihinde firmalarin bir dernege iiye
Birlesik Ulusal Degerleme Kurulu tarafindan bulunmamaktadir; degigtirilen olmasi ve sorumluluk
Standard: (25 Ekim 2023 tarihli belirlenen usul degerleme uzmanlar: kanun; 2023 sigortas1 yaptirmasi
Kurum Karari, kayit numarast dernegi TEGoVA tarihli standart, zorunludur
3487) iyesidir; Degerleme 5 Haziran 2025

by Kuruluglar: Birligi ise tarihinde
=~ IVSC tiyesidir degistirilmigtir
(3487-2 sayil
yonetmelik)
Kirgizistan Hiikiimet tarafindan onaylanmig  Hiikiimet; Kirgiz Yasal Bilgiler Hizalamaf — t

Tacikistan ve
Turkmenistan

zorunlu standartlar (2006)°

Degerleme faaliyetlerine iligkin
yasalarin mevcut oldugu
bildiriliyor'

Degerleme Uzmanlari
Kamu Dernegi (IVSC
ilyesi)

TEGoVA iiyesi
bulunmamaktadir;
Tirkmenistan
Ekonomistler Birligi
IVSC iiyesidir,
Tacikistan’da ise iiye
bulunmamaktadir




Notlar. Rusya’nin kadastro degerlemesi, 237-FZ sayili Federal Yasa (2016) kapsaminda ayri
bir rejimdir ve FSO’nun kapsamina girmeyen, Rosreestr metodolojisi uyarinca bolgesel biitge
kurumlar tarafindan yiiriitiilmektedir; Anayasa Mahkemesi bu konuda 14 Temmuz 2026 tarihinde
karar vermigtir. Bu bélgeye iligkin aragtirma, arama motorlarinin kullanilamadig1 bir dénemde
gergeklegtirildiginden, Giircistan, Azerbaycan, Kirgizistan, Tacikistan ve Tiirkmenistan hakkinda
dogrudan ulagilabilen bilgilere dayanilmistir ve buna gore igaretlenmistir; Giircistan’in IVS’yi yasa
ile kabul ettigi yoniindeki yaygin iddia, ulagilabilen hicbir kaynakta dogrulanmamigtir. Kaynaklar:
(Republic of Azerbaijan 2023; Russian Federation 1998; Ministry of Economic Development
of the Russian Federation 2022; Menes t.y.; Russian Federation 2016; Republic of Armenia
2021; Government of the Republic of Armenia 2022; Republic of Kazakhstan 2018; Republic of
Uzbekistan 1999; Verkhovna Rada of Ukraine 2001; Republic of Belarus 2006; TEGoVA t.y.;
International Valuation Standards Council t.y.[b]).
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