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FUENTES NO INGLESAS TRADUCIDAS MEDIANTE TRADUCCION AUTOMATICA; TODOS
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Cada articulo leido en otro idioma estd marcado y enlazado a su fuente en el idioma original en el punto de uso.
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Aviso a los lectores. Estos restimenes son las descripciones propias de la Revista de resoluciones judiciales
e instrumentos juridicos, redactadas para profesionales de la valoracién. No constituyen asesoramiento
juridico. Cuando la comprension de una resoluciéon o de una disposicion sea decisiva para un asunto, el
lector debe consultar el texto oficial y recabar el consejo de un abogado habilitado en el ordenamiento de
que se trate. Muchas de las fuentes no estan redactadas en inglés y se leyeron en traducciéon automatica,
que puede contener errores; cada elemento de esa clase estd marcado, y su fuente en el idioma original se
enlaza para que pueda comprobarse.
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SOUTHKOREA

AN

Las jurisdicciones analizadas en este nimero aparecen delineadas y sombreadas.

Ambito de aplicaciéon y fuentes

Esta es la entrega inicial dedicada a Asia Oriental, que abarca Japén, Corea del Sur y Taiwén; Asia
Meridional y el Sudeste Asiatico cuentan con sus propias entregas en este nimero. Al igual que en
el estudio sobre Oceania incluido en este nimero, una entrega de referencia abarca un periodo méas
amplio que un solo trimestre: analiza los acontecimientos de importancia practica continuada hasta
el tercer trimestre de 2026. Las entregas posteriores seran actualizaciones trimestrales.

Los contextos que se abordan en esta entrega se indican desde el principio. Se trata de la valoracion
a efectos fiscales (Japon, Corea del Sur), la indemnizacion por adquisicion forzosa —expropiacion—,
la incautaciéon de inmuebles privados por parte del Estado, lo que en la practica estadounidense se
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denomina «dominio eminente» o «condena» (Corea del Sur, Taiwan) — y los litigios civiles en los
que una tasacion decide el resultado (los tres). Cada secciéon dedicada a un pais comienza indicando
su propio contexto; no debe darse por sentado que una afirmaciéon realizada en un contexto sea
véalida en otro.

Las fuentes primarias, por jurisdiccion, son: el servicio integral de informacién juridica del Tribunal
Supremo de Corea; el sistema de bisqueda de leyes y reglamentos del Yuan Judicial de Taiwén, junto
con el servicio de datos abiertos del Yuan Judicial; y la base de datos de sentencias del Tribunal
Supremo de Japén, junto con las directrices de valoracién publicadas por la Agencia Nacional de
Impuestos.

La buasqueda se llevd a cabo en el idioma de cada jurisdiccién, asi como en inglés. Esto es mas
importante de lo que podria parecer. En el caso concreto de Taiwén, la busqueda en inglés no
arroja practicamente ningin resultado, mientras que la bisqueda en chino tradicional ofrece tanto
la normativa vigente en materia de tasaciéon como la jurisprudencia de la Gran Sala del Tribunal
Supremo Administrativo; del mismo modo, el material japonés que figura a continuacién solo se ha
podido consultar en japonés. Cuando una resolucién solo se ha consultado en fuentes secundarias,
asi se indica.

Hay dos convenciones de fecha que pueden resultar enganosas para los desprevenidos y que cabe
senialar porque este departamento ya ha caido en ambas. Taiwan utiliza el calendario de la Reptblica
de China, en el que el afio 115 de la era «minguo» corresponde a 2026 y el 113 a 2024. Japoén utiliza
eras imperiales, en las que el afilo Reiwa 7 corresponde a 2025, no a 2026; al menos un resumen
automatizado de la sentencia del Tribunal Superior de Tokio que se comenta a continuacién indicaba
que el ano Reiwa 7 correspondia a 2026. Las fechas de este estudio se indican segin el calendario
gregoriano y se han contrastado con el original, salvo que se indique lo contrario en una nota de
verificacion.

Procedencia y traduccién automatica. Cuando una resolucién o documento incluido en este
estudio se ha consultado en un idioma distinto del inglés, se ha consultado mediante traduccion
automatica, lo cual se indica en el momento de su uso mediante una nota de fuente en la que se
indica la publicacién en el idioma original y un enlace a la misma. Hay dos razones. La primera
es la transparencia: una traduccién automatica de una resoluciéon judicial no es la resolucién en
si, y un lector que esté sopesando si confiar en una proposicién debe saber como ha llegado a esta
pagina. La segunda es de caracter operativo. Esta revista publica ediciones traducidas, entre las
que se incluyen una edicién en drabe y otras en japonés, coreano y chino. Una edicién traducida
que volviera a traducir nuestro inglés al idioma en el que se escribié el texto original supondria
acumular dos traducciones en lugar de invertir una. El enlace conservado permite que cada edicién
se base en el original, que es la Gnica versién que tiene validez.

No hay texto alternativo en la lengua original. Es necesario dejar clara una consecuencia
de la practica anterior, ya que determina céomo deben elaborarse las ediciones traducidas de este
numero.

Todo lo que este departamento afirma sobre una resoluciéon redactada en otro idioma constituye
un resumen propio, redactado en inglés. No se trata de una traducciéon de las palabras del tri-
bunal y nunca debe presentarse como tal. Cuando un término técnico aparece entre comillas —
«notablemente alto», «el experto de los expertosy—, el término original se indica junto a él, en
su propia grafia o en transliteraciéon, y prevalece el original; el inglés es una explicaciéon, no una
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reproduccion del fallo.

El motivo de esta insistencia radica en un riesgo concreto. Las jurisdicciones analizadas en este
estudio dictan sentencias en japonés, coreano y chino, y esta revista publica ediciones traducidas
a esos tres idiomas. Si se elaborara una edicién en uno de esos idiomas traduciendo este texto en
inglés de nuevo a dicho idioma, el resultado seria un segundo texto, en el idioma de la sentencia
original, que describiera dicha sentencia con palabras que no son las del tribunal. El lector no podria
distinguir qué texto tiene caracter oficial, y la revista habria generado confusion.

Por lo tanto, las ediciones en una de las lenguas analizadas en este estudio deben tratar estos
pasajes como una descripcion editorial, presentada como tal, y deben seguir el enlace «Fuente»
para acceder al original cuando se desee consultar el propio texto del tribunal. Lo que no debe
ocurrir es un «ida y vueltay silencioso que genere una version rival de una resolucién en la misma
lengua en la que se redacté dicha resolucion.

No se debe dar por valido ningin dato de este estudio basdndose tinicamente en la descripcién en
inglés. Las citas de sentencias y las referencias normativas deben verificarse en el informe oficial o
en la gaceta en el idioma original antes de utilizarlas en la practica o para su posterior publicacion.

Expropiacion

Incluida la expropiacion de hecho. Justa indemnizacion, unidad predial, depreciacion del resto, influencia
del proyecto, estigma y uso futuro razonablemente probable.

Corea del Sur: el resto, la parcela y la plusvalia

El resto no es un valor medio: 2024Du44754. El 29 de mayo de 2025, el Tribunal Supremo
dictaminé que, cuando la parte expropiada y el resto difieren en cuanto a uso real o zonificacion, el
valor previo al proyecto del resto no puede calcularse repartiendo el precio de la parcela completa de
manera uniforme sobre su superficie. Se requiere un método de valoracién parcial —el valor de toda
la parcela menos el valor de la parte expropiada, o una valoracién directa de la parte restante—,
tomando como fecha de valoracion la anterior a la incorporacion al proyecto. Se revoca y se devuelve
el caso en lo que respecta a 940 295 580 KRW (wones coreanos) mas intereses.

Las parcelas se valoran una por una: 2024Du44167. Las parcelas se valoran individual-
mente; solo se permite una valoracién en bloque cuando mantienen una relacién de «uso insep-
arable», segiin se juzgue por criterios de razonabilidad social, econémica y administrativa. Dos
parcelas con destinaciones diferentes, adquiridas en momentos distintos, la menor de las cuales era
comercializable de forma independiente sin pérdidas significativas, no cumplian los requisitos. Por
lo tanto, el criterio coreano de la parcela mayor es funcional: una cuestion de uso, no de propiedad
ni de adyacencia.

El verdadero propietario toma la cifra anterior: 2024Du66167. Cuando en 1989 se pagd
una indemnizacién por los terrenos incorporados a un rio al propietario inscrito en el registro en
lugar de al verdadero propietario — 44 127 500 KRW — la reclamaciéon posterior del verdadero
propietario se valora a la fecha de aquella tasacién anterior, segiin el método legal: el uso en el
momento de la incorporacién, las restricciones de derecho publico vigentes en aquel momento y el
estado en que se encontraba entonces. Un reclamante que aparece treinta y seis anos después hereda
la fecha de valoraciéon del pago que se extravio.
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La liquidacién en efectivo debe incluir la ganancia prevista: 2022Da228230. En un
proyecto de reconstruccion dentro de un distrito sobrecalentado por la especulacion, a un adquirente
no miembro que haya comprado en efectivo se le indemniza en la fecha en que el adquirente obtuvo
el inmueble —en este caso, el 26 de junio de 2020— y la cifra debe incluir la plusvalia prevista por
la reconstrucciéon . El tribunal de primera instancia habia utilizado datos comparables anteriores
a la designacion de agosto de 2017 para excluir la revalorizaciéon posterior a la misma; el Tribunal
Supremo revoco la sentencia. Esto es el reflejo de la regla de «desestimacion del proyecto»: cuando
la ley otorga al propietario la revalorizacion del proyecto, el tasador no puede restarsela mediante
la elecciéon de inmuebles comparables.

Implicaciones para los tasadores. El ano coreano establece cuatro normas claras y una advertencia.
El resto se valora, no se promedia; las parcelas se consideran independientes a menos que su uso
las vincule; un pago erréneamente dirigido fija la fecha para el propietario legitimo; y una compra
forzosa en un proyecto de reconstruccion conlleva la plusvalia urbanistica. La advertencia esté en
este dltimo punto: los inmuebles comparables que selecciona un tasador pueden decidir de forma
tacita la cuestion de la fecha de valoracion, y un tribunal examinara dicha seleccion para determinar
si asi fue.
Fuente — Tribunal Supremo de Corea, textos oficiales en el servicio nacional de informacion juridica (en coreano):
https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=606497&type=HTML; https://www.la
w.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=609341&type=HTML; https://www.law.go.kr/DRF/la

wService.do?0C=test&target=prec&ID=618331&type=HTML; https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C
=test&target=prec&ID=615643&type=HTML.

Taiwan: el recurso y el reglamento de evaluacién

En el contexto de la Ley de Expropiacion de Taiwéan (), la expropiacion es obligatoria: primero,
el recurso mediante el cual se impugna el importe de la indemnizaciéon; después, la normativa que
establece como se calcula dicho importe.

Tribunal Supremo Administrativo, Gran Sala, sentencia 109 da 1 de 12 de junio de
2020. La Gran Sala (fTEURJERE) resolvié una cuestion de larga data sobre como un propietario in-
satisfecho con la cuantia de la indemnizacion por expropiacion puede impugnarla. Una vez agotadas
las vias administrativas, el propietario puede interponer una demanda de cumplimiento obligatorio
(FR T FHEFFAL) en virtud del articulo 5, apartado 2, de la Ley de Litigios Administrativos. Cuando
la autoridad mantenga su valoraciéon original tras una reclamacién por escrito, dicha denegacion
constituird una desestimaciéon de la reclamacion por la diferencia, y el propietario podra interponer
una demanda para obtener bien una nueva resoluciéon de indemnizacién, bien un aumento de la
cuantia.

La sentencia confirma que el articulo 30, apartado 1, de la Ley de Expropiacién de Terrenos exige
una indemnizacién al precio de mercado (T ) vigente en el momento de la expropiacion. Es
importante dejar claro lo que no hace: establece la indemnizacion , pero no modifica la metodologia
de valoracion .

Implicaciones para los tasadores. La clave esta en la distinciéon. Taiwén cuenta con un procedimiento
totalmente definido para impugnar una cuantia de indemnizacién y no existe ninguna interpretacion
judicial sobre cémo deberia haberse calculado dicha cuantia; por lo tanto, la discusién sobre la
metodologia se basa integramente en el dictamen pericial, frente a la normativa que se describe a
continuacion.
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Fuente — Traditional Chinese, leido en traducciéon automatica; original conservado para las ediciones traducidas:
Yuan Judicial, Semanario Judicial,
https://www.judicial.gov.tw/tw/cp-1454-230684-2c9£8-1.html

Normativa que regula la evaluacién del valor de mercado para las indemnizaciones por
expropiacion de terrenos. Taiwén ha codificado su metodologia de ajustes en una normativa,
en lugar de dejarla en manos de las normas profesionales. El valor de mercado de una parcela
expropiada se evaltia comparandola con una parcela de referencia (FL#EH#), ajustado en funcion
de factores individuales agrupados en condiciones de la parcela, condiciones de las vias de acceso,
condiciones de accesibilidad, condiciones del entorno circundante y condiciones administrativas .
Es fundamental sefialar que los ajustes para cada factor individual tienen un limite maximo: no
pueden superar el rango méximo establecido en las tablas de evaluacién de factores prescritas. Se
establece una disposicion especial para los solares edificables aislados situados en zonas agricolas
y de conservacién designadas como terrenos de reserva para instalaciones piblicas, cuyo valor de
mercado medio en la zona vecina se calcula a partir de los tres distritos de precios mas cercanos con
el mismo caracter de uso.

Implicaciones para los tasadores. Se trata de una Grid legal de comparacién de ventas con limites
vinculantes sobre la magnitud de cada ajuste: el equivalente normativo de los requisitos de intervalos
y fundamentacion que aparecen como normas profesionales en otros ambitos. De ello se derivan dos
consecuencias. Un ajuste que quedara fuera del rango establecido en la tabla no solo estaria mal
fundamentado, sino que seria ilegal, por lo que el criterio de los tasadores queda limitado antes
incluso de que se sopesen las pruebas. Y dado que la metodologia es publica y fija, un litigio sobre
indemnizaciones en Taiwén gira en torno a la selecciéon de la parcela de referencia y a la ubicacién
de cada ajuste dentro de su rango permitido, mas que en qué método de valoracién utilizar.

Fuente — Traditional Chinese, leido en traduccién automatica; original conservado para las ediciones traducidas:
Base de datos de leyes & y reglamentos, Ministerio de Justicia (Taiwén),
https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawAll.aspx?pcode=D0060117

Tributacion

Recursos contra la valoracion fiscal, uso actual frente al mayor y mejor uso, inmuebles de uso especial y de
servicios publicos, impuestos sobre sucesiones y donaciones, y valoracion de servidumbres de conservacion.

Japon — valoraciéon a efectos del impuesto sobre sucesiones y donaciones

El contexto aqui es la valoracion fiscal: en primer lugar, Japon valora los bienes inmuebles a efectos
del impuesto de sucesiones y donaciones mediante una férmula administrativa, establecida por una
Agencia Nacional de Impuestos, en lugar de mediante ley o tasacién, y los primeros puntos se refieren
a cuando dicha férmula da paso al valor del mercado tasado. Los conceptos de derecho civil japonés
—Ia participacion que un comprador fraccional posee realmente y la cuantificaciéon de los dafios por
defectos— se incluyen en el apartado de seguros.

Las lineas generales de la reforma fiscal de 2026 y la «regla de los cinco anos». El docu-
mento sobre las lineas generales de la reforma fiscal de 2026 de la coalicién gobernante, publicado el
19 de diciembre de 2025, propone un cambio estructural en la forma de valorar los bienes inmuebles a
efectos del impuesto sobre sucesiones y donaciones. El cambio no se aplicaréd mediante una ley, sino
mediante la modificacion de una circular de la Agencia Nacional de Impuestos (IHEE, tsutatsu, una
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directiva administrativa dirigida a las oficinas tributarias); en julio de 2026, la circular modificada
aun no se habia publicado, y el esbozo establece que la medida entrara en vigor para las sucesiones
y donaciones a partir del 1 de enero de 2027. Segun el borrador, para determinados inmuebles de
alquiler adquiridos o de nueva construccién a titulo oneroso en los cinco afios anteriores a la herencia
o donacién, la valoracién se basaria en un equivalente del valor de mercado calculado a partir del
coste de adquisiciéon, en lugar de en la metodologia estdndar del precio del suelo junto a la carretera
y del valor de los activos fijos (valores fijados administrativamente; el término estadounidense més
cercano es «assessed value»). En el caso de los productos inmobiliarios de alquiler fraccionados, se
aplicaria el valor de mercado en el momento del hecho imponible, independientemente de la fecha
de adquisicion.

La propuesta es la continuacion de la sentencia del Tribunal Supremo de 19 de abril de 2022 |
en la que se respalda el uso por parte de la Agencia Nacional de Impuestos del apartado 6 de su
circular basica sobre valoracion de bienes inmuebles (Hf PEFT-ili 24 R 1EFE6JH |, cominmente citada
en inglés como «Articulo 6») —una circular administrativa, no legislacion, cuya disposicion n.° 6 es
una clausula de excepciéon de caracter general, a menudo descrita como «antielusiéon», que permite
apartarse del método estandar —en un caso en el que un inmueble, cuyo valor catastral era de ¥333
millones, fue revalorizado tras una tasaciéon en ¥1 273 millones. Esa decisién otorgd a la autoridad
fiscal una facultad discrecional de derogacion; el esbozo convertiria dicha derogacién en una norma
aplicable a una categoria definida de casos.

Articulo 6 tras la sentencia de 2022: Tribunal Superior de Tokio, 19 de junio de 2025.
La excepcion sigue vigente para todo aquello que la nueva norma no contemple, y los tribunales
inferiores siguen determinando sus limites. El 17 de enero de 2025, el Tribunal de Distrito de Tokio
fallo a favor del contribuyente en un litigio sobre la valoraciéon de acciones no cotizadas en una
estructura diseniada para evitar la clasificacion como sociedad de participacion. El 19 de junio de
2025, el Tribunal Superior de Tokio revocd la sentencia, confirmando la liquidacién realizada en
virtud de la instruccion del director de la Agencia Nacional de Impuestos en virtud del articulo
6. Se sigui6 el llamado «caso de la farmacia de Sendai» —siendo Sendai la sede de la empresa
contribuyente; los tribunales que lo resolvieron tenian su sede en Tokio—, en el que tanto el Tribunal
de Distrito de Tokio (18 de enero de 2024) como el Tribunal Superior de Tokio (28 de agosto de
2024) fallaron a favor del contribuyente y la Agencia Nacional de Impuestos no interpuso recurso.
En contraposiciéon a esta tendencia reciente, la revocaciéon del 19 de junio de 2025 cobra mayor
relevancia.

Las acciones pertenecian a una sociedad de gestiéon de activos y se habian emitido a nombre del
fallecido dos meses antes de su fallecimiento. El Tribunal Superior confirmé que la Administracion
Tributaria habia recurrido a la excepcién prevista en las disposiciones generales: el valor neto de los
activos calculado por la Administracion, de aproximadamente ¥3.443 por accién, frente al método
del contribuyente, suponia una reduccion fiscal de unos ¥978,72 millones, es decir, un 48 %. El
«mercado» del articulo 22 es el valor de intercambio objetivo y no esta limitado por la circular.
Nota: informe procedente de comentarios de expertos; el nimero de expediente no se ha publicado
en las fuentes consultadas.

El activo en este caso eran acciones no cotizadas, en lugar de bienes inmuebles, y se incluye aqui
precisamente por ese motivo y no a pesar de ello: los tribunales estan aplicando un tnico marco
basado en el articulo 6 a todas las clases de activos, y el enfoque centrado en los hechos concretos
que adopté el Tribunal Superior —aplicando el del Tribunal Supremo, pero resolviendo el caso en
funcion de sus propios hechos— es lo que un tasador designado en un litigio de valoracién en Japén
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deberia esperar.

Fuente — Japanese, leido en traduccién automatica; original conservado para las ediciones traducidas: Mori Hamada
& Matsumoto, boletin para clientes,
https://www.morihamada.com/ja/insights/newsletters/124816

Fuente — Japanese, leido en traducciéon automatica; original conservado para las ediciones traducidas: Tribunal
Superior de Tokio, 19 de junio de 2025, comentario,
https://www.pwc.com/jp/ja/knowledge/news/legal-news/legal-20260225-2.html

Repercusiones para los tasadores. Si se aplicara tal y como se ha descrito, el cambio haria que una
amplia categoria de valoraciones japonesas pasara de basarse en férmulas a basarse en el valor del
mercado tasado, y lo harfa mediante un criterio claro de cinco anos. Esto tendria tres consecuencias
para la practica profesional. En primer lugar, aumentaria la demanda de tasaciones de valor de
mercado defendibles y actualizadas de inmuebles residenciales que generan ingresos, y la fecha de
valoraciéon seria objeto de litigio, ya que la norma gira en torno a ella. En segundo lugar, la
divergencia entre el valor catastral y el valor del mercado a la que se dirige la propuesta es una
magnitud cuantificable sobre la que los tasadores que trabajan en ese mercado deberian esperar que
se les pidiera su opinién directamente. En tercer lugar, y en sentido contrario, la linea jurisprudencial
del articulo 6 implica que una valoraciéon basada en férmulas sigue siendo vulnerable a una nueva
valoraciéon basada en tasaciones incluso al margen de la norma propuesta de cinco anos, por lo que
el cambio reduciria la exposicién de los tasadores sin eliminarla por completo.

Fuente — Japanese, leido en traducciéon automética; original conservado para las ediciones traducidas: EY Japon,
alerta fiscal sobre el esbozo de la reforma fiscal de 2026,
https://www.ey.com/en_jp/technical/ey-japan-tax-library/tax-alerts/2025/tax-alerts-12-24

Tribunal Supremo, Sala Segunda de Primera Instancia, 17 de febrero de 2025 —
la amortizaciéon de un edificio de estructura mixta. Un edificio de Osaka de dieciocho
plantas, de hormigén armado y hormigén reforzado con acero en las plantas inferiores y de acero
en las superiores —aproximadamente el 87 por ciento de la superficie construida— fue declarado a
efectos del impuesto sobre el patrimonio inmobiliario con un ¥e de 2 470 112 000. El contribuyente
defendié una tasa de amortizaciéon ponderada por la superficie construida; el tasador aplico la tasa
correspondiente a la estructura de las plantas bajas. El Tribunal consider6 que el método basado
en las plantas bajas «era admisible con arreglo a la norma de valoraciény, ya que las cargas de todo
el edificio recaen, en ultima instancia, sobre dicha estructura. La tasa de amortizacion se aplica a
la estructura que soporta la carga, no a la que ocupa el espacio.

Fuente — Sentencia del Tribunal Supremo de 17 de febrero de 2025, PDF oficial (en japonés): https://www.cour
ts.go.jp/assets/hanrei/hanrei-pdf-93789.pdf.

Corea del Sur — evaluacién retrospectiva y la carga de demostrar que no se
produjo ningin movimiento

Tribunal Supremo, 30 de abril de 2026, 2024Du61780, y 2 de abril de 2026, 2025Du35499
— tasacién retroactiva en el impuesto sobre sucesiones y donaciones. Dos sentencias de la
primavera de 2026 establecen las condiciones en las que una tasacién encargada tras un fallecimiento
o una donacién puede determinar el valor de mercado del inmueble en la fecha del fallecimiento o
de la donacion.

En el asunto 2024Du61780, un caso sobre el impuesto de sucesiones resuelto el 30 de abril de 2026
y relativo a un terreno situado en Seodaemun-gu, Setl, heredados tras un fallecimiento acaecido
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el 9 de abril de 2019, el Tribunal Supremo sostuvo que la carga de alegar y demostrar la ausencia
de circunstancias especiales de variacion del precio entre la fecha del fallecimiento y la fecha de la
tasacion recae en la autoridad fiscal. Cuando la autoridad no cumpla con dicha carga, una cifra
valorada de forma retrospectiva no puede considerarse como el valor de mercado en la fecha del
fallecimiento. Segin los hechos, la autoridad habia calculado la valoraciéon basandose en la media
de cuatro tasaciones retrospectivas — dos encargadas por ella y dos por el heredero— de 11 549 988
450 KRW, frente al informe que indica 7 434 058 500 KRW. Dicha media fue rechazada; se mantuvo
la cifra del tasador designado por el tribunal, fijada a la fecha del fallecimiento; y se desestimaron
ambos recursos.

La sentencia conexa, 2025Du35499, de 2 de abril de 2026 —una demanda para la revocacion de las
liquidaciones del impuesto sobre donaciones (& o] M| 3} 4 23 4 ), incluida en Gong 2026-sang,
1087 (Gong es el boletin oficial de las resoluciones del Tribunal Supremo de Corea; una referencia al
mismo constituye una referencia al informe auténtico) — fallo en contra de los contribuyentes. El
Tribunal desestim6 integramente sus recursos (A31E BF 7] 23t} vy confirmo las liquidaciones
basadas en las tasaciones encargadas por la autoridad fiscal, sosteniendo que la salvedad del articulo
49, apartado 1, del Decreto de aplicaciéon de la Ley del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, en
virtud de la cual se realizaron las liquidaciones basadas en tasaciones, no excede los limites de la
Ley.

Implicaciones para los tasadores. Leidas en conjunto, estas dos sentencias ponen de manifiesto con
claridad un problema al que se enfrenta toda valoracién retrospectiva: una tasaciéon elaborada a
posteriori constituye una prueba del valor en la fecha de la tasacién, y solo se convierte en prueba
del valor en una fecha anterior si se parte de un supuesto adicional sobre la evolucién del mercado
en el intervalo transcurrido. En virtud de la resolucion 2024Du61780, Corea hace recaer la carga de
dicha suposicién sobre la autoridad fiscal que alega la cifra retrospectiva; en virtud de la resolucién
2025Du35499, una liquidacion basada en una tasacién que cumpla los requisitos del decreto es valida.
La contribucién de los tasadores consiste en hacer explicita la suposicién y respaldarla con pruebas
de mercado correspondientes al periodo intermedio, en lugar de presentar una cifra retroactiva como
si la fecha de elaboracion fuera irrelevante. Un tasador que trabaje tanto en Japén como en Corea
no debe dar por sentado que la carga de sustituir un valor de baremo recae en el mismo lugar en
ambos sistemas; las cuestiones que han resuelto sus tribunales son diferentes.

Fuente — Korean, leido en traducciéon automatica; original conservado para las ediciones traducidas: Tribunal
Supremo de Corea, base de datos de jurisprudencia (2025Du35499),
https://1lx.scourt.go.kr/search/detail/precedent/0/2026000036467

Fuente — Coreano, leido en traducciéon automaética; original conservado para las ediciones traducidas: prensa fiscal
coreana sobre 2024Du61780 (Intn; TaxTimes),
https://www.intn.co.kr/news/articleView.html?idxno=2050872
https://www.taxtimes.co.kr/news/article.html?no=275003 .

Y la liquidaciéon que se desestimé por falta de dicha prueba: 2025Du30615. Un ter-
reno heredado y objeto de un informe con su precio oficial individual de 1.515.544.000 KRW fue
reevaluado a partir de dos ventas posteriores que ascendian a un total de 2.940.000.000 KRW.
El 20 de mayo de 2026, el Tribunal Supremo declaré ilegal la tasacion: la Agencia Tributaria no
habia demostrado la ausencia de variacién de precio entre el 13 de octubre de 2019 y las ventas.
Una serie de sentencias posteriores de 2026 recogen el mismo principio rector —la administracién
tributaria debe alegar y demostrar que no se produjo ningtin cambio entre la fecha de valoracién y la
fecha de las pruebas en las que se basa— y, en el caso 2024Du61780, mencionado anteriormente, la
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administracién tributaria no lo hizo ni siquiera tomando como base una media de cuatro tasaciones
retrospectivas.

Fuente — 2025Du30615 (coreano): https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=62225
T&type=HTML; 2024Du61780: https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=620457&
type=HTML; 2025Du35499: https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=618673&ty
pe=HTML.

Crédito, ejecucion hipotecaria y regulaciéon hipotecaria

Tasaciones de originacion y refinanciacion, reglas de independencia GSE, FHA y FIRREA, acciones por el
saldo deudor, y qué pérdida causd realmente la tasacion.

Corea del Sur: un precio de conversidon que se calcula a partes iguales entre el coste
y el valor de tasacién. En cuanto a la conversioén de viviendas publicas de alquiler en viviendas
en propiedad, el Tribunal Superior de Seul aplicéd la formula legal: el precio es la media aritmética
entre el coste de construccién y el valor de tasaciéon —para una vivienda de veintepyeong , 34 834
953 KRW y 106 268 471 KRW, lo que da unos 70 551 712 KRW — y rechaz6 los descuentos por
planta, ya que la tasacion se habia realizado por tipo de unidad. Una férmula que promedia un
coste y un valor no constituye una valoraciéon de nada, y la negativa del tribunal a matizarla es el
tratamiento méas honesto.

Nota de verificacion. No se ha localizado ninguna resolucién japonesa o coreana de 2025-26 relativa
al precio de reserva de la subasta ni a los tasadores de la misma; si aparece en un listado de la base
de datos un recurso de apelaciéon ante el Tribunal Superior de Taiwén sobre el precio de reserva
(114 Kang 750) aparece en un listado de la base de datos, pero no se ha podido recuperar su texto,
ya que la base de datos oficial de sentencias ha rechazado todas las solicitudes.

Fuente — Tribunal Superior de Setl 2023Na2060019 (coreano): https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C
=test&target=prec&ID=622327&type=HTML.

Responsabilidad profesional del tasador y del valuador

Negligencia, incumplimiento contractual y, rara vez, fraude imputado al tasador; horquilla y margen de error,
uso previsto y cumplimiento de las USPAP.

No decisions in this category this quarter.

Nota de verificacion. No se ha encontrado ninguna resolucion n.° 2025-26 relativa a la responsabil-
idad de un tasador en las bases de datos oficiales japonesas ni coreanas. Un recurso de inconstitu-
cionalidad taiwanés (114 Shen-Cai 1305), presentado tras la desestimacion por parte del Tribunal
Superior de una demanda en la que se alegaba que la sobrevaloraciéon por parte de los tasadores
habia causado pérdidas, solo figura en los listados; no se pudo acceder a la base de datos del tribunal
y no se ha podido verificar el fallo.

Derecho de familia, divorcio y distribucién de bienes

Controversias sobre la fecha de wvaloracion, descuentos, y si una parcelacion o promocion proyectada es
razonablemente probable.
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El divorcio se resolvié mediante mediacién el 15 de septiembre de 2022 y la  divisién
de bienes se reclamé posteriormente. El Tribunal Supremo sostuvo que la fecha de valoracion es,
en principio, la fecha de la mediacién, pero que los cambios externos y supervenientes en los bienes
inmuebles adquiridos conjuntamente pueden tenerse en cuenta cuando la fijacién de la ganancia o
pérdida de una de las partes frustraria el proposito de la division. Un piso que, en el momento de
la mediacion, tenia un valor de 267 500 000 KRW habia bajado a 190 000 000 KRW al término de
la vista celebrada en noviembre de 2024; se confirmé la decisiéon del tribunal de primera instancia
de utilizar la cifra més reciente.

Implicaciones para los tasadores. Esto contrasta con las posiciones alemana y neerlandesa infor-
madas en el informe sobre la entrega dedicada a Europa, donde la fecha legal se mantenia incluso
en caso de venta posterior. Corea permite que la fecha varie en funciéon de la evolucion del mercado,
en aras de la equidad entre las partes, lo que significa que un encargo coreano puede requerir dos
valoraciones mientras que uno alemén solo necesita una, y es la segunda la que resulta determinante.

Fuente — 2025Seub95 (coreano): https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=60851
T&type=HTML.

Sucesiones, fideicomisos y testamentaria

Valor a la fecha del fallecimiento, descuentos por falta de control y por iliquidez, y participaciones mixtas
inmobiliarias y empresariales.

No decisions in this category this quarter.

Nota de verificacion. La sentencia del Tribunal Supremo de Corea de el 24 de marzo de 2025 (n.°
2024Seu866) establece la cuota hereditaria especifica a fecha de la apertura de la sucesion, pero no
incluye ninguna valoracién de los bienes inmuebles. No se ha encontrado nada al respecto en Japoéon
ni en Taiwan.

Conflictos entre socios, accionistas y de separacion

« Fair value » frente a valor de mercado, y si procede un enfoque patrimonial o de coste cuando el inmueble
es un activo de explotacion.

Corea del Sur — se ha revalorizado el terreno de la empresa y las acciones le siguen.
En un resumen de la sentencia del Tribunal Superior de Seil, de 23 de enero de 2026, se recoge que
el recalculo del valor de las acciones no cotizadas sobre la base de una tasaciéon de los inmuebles de
la empresa arroja un valor de mercado legal en la fecha de la donacién. Informado a partir de la
nota de la base de datos; el texto de la sentencia no se ha hecho publico.

Seguros, siniestros, depreciacién ambiental y danos contractuales

Valor antes y después, coste de reparacion frente al estigma, incendios forestales y contaminacion, clausulas
de peritacion en seguros, opciones y division de la cosa comun.
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Corea del Sur: el contrato de alquiler y el incendio

Tribunal Supremo, Sala Primera, finales de agosto de 2026 — recuperacién de la prima
de arrendamiento y un alquiler «notablemente elevado». Un farmacéutico habia ocupado
un local comercial desde 2001, renovando el contrato en 2018 con una fianza de 100 millones de
KRW y un alquiler de 6 millones de KRW al mes, renoviandose posteriormente de forma tacita.
Al jubilarse, acord6 ceder el negocio a un nuevo arrendatario a cambio de una prima (@2 & ,
gwonrigeum ) de 2.2 mil millones de KRW. La demanda se interpuso al amparo del articulo 10-4
de la Ley de Proteccion del Arrendamiento de Inmuebles Comerciales (7174 & At 2 E S W
), que prohibe al arrendador interferir en la recuperacion de la prima por parte del arrendatario
saliente. A continuacion, el arrendador exigi6é al posible arrendatario un alquiler de unos 20 millones
de wones al mes y una fianza de unos 500 millones de wones, con lo que la operacion fracas6. Las dos
primeras instancias fallaron a favor del arrendador; el Tribunal Supremo, presidido por el magistrado
Cheon Dae-yeop, revocod la resolucion sobre la indemnizacion por danos y perjuicios y remitio el
caso al Tribunal de Distrito de Busan.

El Tribunal senalé que la demanda ascendia aproximadamente al 333 por ciento del alquiler vigente
y, calculado sobre la base del depdsito convertido, aproximadamente al 357 por ciento, y que una
diferencia de ese orden podria considerarse «notablemente elevada». Su exposicién de la valoraciéon
es la parte que importa en este caso. A la hora de decidir si un alquiler exigido es notablemente
elevado, un tribunal debe tener en cuenta no solo los impuestos y las tasas publicas y los alquileres
y fianzas de los locales vecinos que menciona la ley, sino también la diferencia entre las condiciones
del contrato de arrendamiento vigente y las exigidas al nuevo arrendatario, asi como el valor de
mercado del inmueble junto con el alquiler adecuado para el mismo, las practicas comerciales y las
condiciones econémicas imperantes.

Implicaciones para los tasadores. El Tribunal enumer6 factores que van maés alla de la comparaciéon
con los locales vecinos, centrando la atencién en una valoraciéon del alquiler debidamente funda-
mentada del inmueble objeto, en lugar de una mera comparaciéon con los locales vecinos. En la
terminologia de la seccién « Foundations» de este ntimero, la comparacién con los locales vecinos
es un conjunto de condiciones demasiado limitado para la cuestiéon que se plantea: se basa en la
ubicacién, al tiempo que ignora las caracteristicas que distinguen al inmueble objeto, por lo que la
cifra resultante estima una cantidad errénea. Esta decision genera una demanda directa de pruebas
razonadas sobre la valoracion de los alquileres en los litigios sobre arrendamientos comerciales en
Corea, un ambito en el que suelen estar en juego primas de esta magnitud.

Fuente — Korean, leido en traduccién automatica; original conservado para las ediciones traducidas: Kyunghyang
Shinmun,
https://www.khan.co.kr/article/202608301445001/

Nota de referencia. El nimero de expediente de esta resoluciéon ain no se habia establecido en el
momento de la impresién, por lo que aqui se indica tnicamente el tribunal, la sala, la fecha y el
objeto del asunto. Debe consultarse en el informe oficial antes de invocar dicha resolucién.

Seguro contra incendios: el valor real es el valor por defecto: 2024Da301832. El 14
de agosto de 2025, el Tribunal Supremo dictaminé que la cuantia de un siniestro por incendio es
el valor real —el valor depreciado con arreglo al articulo 676, apartado 1, de la Ley de Comercio
—salvo que la poéliza disponga lo contrario— y que una cldusula de la clausula adicional de «coste de
reposiciony que exija la notificacion de la reparacién en un plazo de 180 dias constituye un motivo
de caducidad y, por lo tanto, una condicién esencial que la aseguradora debe explicar. Revocado
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y remitido. La maquinaria no era un bien inmueble, pero la norma sobre qué condiciones de una
clausula adicional debe explicar la aseguradora se aplica exactamente a los edificios.

Fuente — 2024Da301832 (coreano): https://www.law.go.kr/DRF/lawService.do?0C=test&target=prec&ID=615
639&type=HTML.

Japoén: la luz del sol, un defecto y una compra forzada

Tribunal de Distrito de Sendai, 26 de septiembre de 2025. Una sucursal bancaria de
8,23 metros, situada en una zona residencial pero fuera de la zona de regulaciéon de sombras, blo-
queaba durante méas de cinco horas la luz del sol del solsticio de invierno . El tribunal consider6 que
la interferencia era ilicita y superaba el limite de tolerancia, a pesar de que se cumplia plenamente
la normativa, y concedié una indemnizaciéon de ¥670 000 y ¥550 000 — ¥1,22 millones en total —
frente a reclamaciones de aproximadamente ¥4,59 millones y ¥1,65 millones. La fuente no desglosa
las reclamaciones ni las indemnizaciones por conceptos, por lo que no indica si se admitié alguna
disminucién del valor del terreno. Informe: informacién procedente de comentarios de profesionales
y de la prensa especializada.

Fuente — Tribunal de Distrito de Sendai, Reiwa 6 (Wa) n.? 115 (japonés): https://ezaki-law.com/archives/3771.

Tribunal Supremo, Sala Segunda de lo Civil, 28 de agosto de 2026 — una cuota de
copropiedad no esti sujeta a la demanda de compra del inmueble. Cuando un edificio se
encuentra en un terreno arrendado, el comprador de dicho edificio no puede disponer libremente de
él sin el consentimiento del propietario del terreno para la cesién del arrendamiento, y el articulo 14
de la Ley de arrendamientos de terrenos y edificios resuelve esta dificultad al permitir al comprador,
si se denegado, exigir al propietario del terreno que compre el edificio a su valor de mercado (IFf
fli ). Una empresa inmobiliaria de Tokio habfa comprado una participacién indivisa —segin el
informe, una participacion de tres cuartos, sin confirmar— de un edificio en el distrito de Adachi,
Tokio, a los herederos del propietario fallecido. El propietario del terreno, Tobu Railway, se negd
a dar su consentimiento, y la empresa exigié que comprara la participacién, segin el informe, por
aproximadamente ¥27 millones (sin confirmar).

La Segunda Sala de lo Civil, presidida por Ojima J, dictaminé por primera vez que el articulo 14
no se aplica a una participaciéon fraccionaria. Admitir la demanda obligaria al propietario a desem-
bolsar una cantidad de dinero que no habia solicitado, al tiempo que lo mantendria atrapado en la
copropiedad con el resto de copropietarios y le impediria disponer libremente del inmueble. La via
de que dispone el comprador para recuperar su inversion es una accién de particién del inmueble en
copropiedad.

Repercusiones para los tasadores. La decisién es importante porque elimina un limite minimo de
valoracién. La préctica a la que se refiere —la adquisicion exclusiva de participaciones fraccionarias
en edificios antiguos en régimen de arrendamiento que proceden de herencias divididas— ha ido
en aumento, y un comprador que pudiera acogerse al articulo 14 disponia de algo parecido a una
opcion de venta al mercado frente al propietario del terreno. Sin él, la participacién fraccionaria
debe valorarse por lo que es en realidad: una participaciéon minoritaria iliquida en un edificio en
copropiedad situado en un terreno en régimen de arrendamiento, cuya cesiéon el propietario ha
denegado, y que solo puede liquidarse mediante particion. Un descuento por falta de control y falta
de negociabilidad no es un matiz opcional sobre esos hechos; es la esencia misma de la valoracion.

Fuente — Japanese, leido en traducciéon automaética; original conservado para las ediciones traducidas: Kitanippon
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Shimbun (webun.jp),
https://webun. jp/articles/-/1082875

Tribunal de Distrito de Tokio, 17 de junio de 2026 — proporcionalidad en la cuantifi-
cacion de la indemnizacion por defectos. Un complejo de cuatro edificios con 705 viviendas
terminado en 2007 en el distrito de Tsuzuki, Yokohama, presentaba pilotes que no llegaban hasta el
estrato de apoyo: en 2014 se descubrié una inclinaciéon en uno de los edificios y, en 2015, sali6 a la
luz la falsificacion de los datos de hincado de los pilotes. Todo el complejo fue demolido y reconstru-
ido. La promotora, Mitsui Fudosan Residential, demandé a los contratistas — Sumitomo Mitsui
Construction, Hitachi High-Tech y Asahi Kasei Construction Materials— por aproximadamente
¥50.5 mil millones. El tribunal consider6 que el defecto comprometia la seguridad basica del edifi-
cio y reconoci6 la responsabilidad civil solidaria, pero concedié aproximadamente 1.3 mil millones
de ¥(#V131&[), basandose en el informe que indicaba que, segiin se informé, una reconstrucciéon
total excedia lo que el defecto requeria. La promotora demandante ha indicado que recurrira la
sentencia.

Implicaciones para los tasadores. La indemnizacién asciende a aproximadamente el tres por ciento
de la suma reclamada y, tal y como lo plantean los informes de prensa, la discrepancia radica en
la cuantia y no en la responsabilidad: la responsabilidad quedé demostrada, y lo que, segtin se
informa, el tribunal se negd a aceptar fue la cuantia de la pérdida. Este caso es el ejemplo reciente
mas claro de que el hecho de demostrar la existencia de un defecto no implica que la solucion mas
exhaustiva sea la indemnizable, y de que la razonabilidad de la solucién elegida frente al perjuicio
realmente sufrido es una cuestiéon cuyo resultado depende de las pruebas periciales de valoraciéon. Un
tasador encargado de evaluar los dafios por defectos debe esperar que se le pregunte no cuanto costo
la reparacion, sino si esta fue proporcional al perjuicio — y los comentarios sobre esta sentencia
han planteado la cuestiéon precisamente en términos de si era realmente necesario reconstruir cada
bloque.

Fuente — Japanese, leido en traducciéon automatica; original conservado para las ediciones traducidas: Nihon Keizai
Shimbun; y la propia notificacion del promotor demandante de 17 de junio de 2026, Mitsui Fudosan Residential,
https://www.nikkei.com/article/DGXZQOUD163GNOW6A610C2000000/

Taiwan: la vivienda estigmatizada, con precios e

Tres sentencias de 2026 en ziongzhai . Los tribunales de Taiwén siguen cuantificando el
estigma asociado a una vivienda en la que se ha producido una muerte. En una sentencia de
Pingtung de el 20 de agosto de 2026, un tasador designado por el tribunal, basandose en un analisis
comparativo y en un enfoque de ingresos, determind una pérdida de$ 1 460 462 NT frente a los$
1,5 millones NT reclamados, y declar6 responsables al inquilino y a los herederos de la sucesiéon. En
un segundo caso registrado ese mismo mes, el tasador fijo el valor en $ 10 563 314 NT antes y$ 8
296 427 NT después, lo que supone una diferencia de 21,46 %,$ 2 266 837 NT — y se condené al
inquilino a pagar dicha suma, ademés de$ 100 000 NT en concepto de gastos derivados del contrato
de alquiler. Una sentencia de Tainan (114 Su 158) declard a los herederos y al agente inmobiliario
responsables solidarios de unos $ ,211 millones de NT. Nota: los tres casos proceden de la prensa; la
base de datos oficial de sentencias rechazé todas las solicitudes y no se ha podido consultar ningtn
texto.

Implicaciones para los tasadores. Ninguna jurisdicciéon incluida en este estudio valora el estigma
psicolégico de forma tan habitual como Taiwén, y la cifra del veintitn por ciento es el tipo de
dato que se le pide a un tasador de cualquier otro lugar y que este no puede justificar. Aqui esta
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respaldada por el informe de un tasador designado por el tribunal que evalta el estado de la vivienda
en cuestion antes y después, lo cual es el inico método que resiste el contrainterrogatorio sobre esta
cuestion en cualquier lugar.

Fuente — Sentencia de Pingtung, noticias de Yahoo Taiwéan (en chino): https://tw.news.yahoo.com/; segunda
sentencia, China Times (en chino): https://www.chinatimes.com/realtimenews/20260820000965-260402;
Tainan 114 Su 158, nota para profesionales (en chino): https://www.cdlaw.com.tw/modules/news/.

Estado de cobertura y finalizaciéon

Esta primera entrega es incompleta, y el departamento prefiere senalarlo antes que inflar los datos.
Se ha verificado la informacion relativa a Japon, Taiwén y Corea del Sur. Conviene precisar c6mo
se ha llegado a esta conclusion.

La busqueda en el idioma de la jurisdiccion —en lugar de en inglés— fue decisiva para Taiwan y
Japén, y es la razén por la que existen esas secciones. Los sistemas de busqueda de sentencias
de Taiwan y Corea del Sur son interfaces de consulta basadas en formularios cuyas paginas de
resultados no estan indexadas por los motores de busqueda, por lo que las sentencias del periodo
actual se identificaron en primer lugar a través de la prensa y los informes de los profesionales del
derecho; a continuacion, las sentencias coreanas se consultaron en los textos oficiales de law.go.kr,
que citan las notas de fuentes, y las sentencias del Tribunal Supremo japonés en courts.go.jp. Los
casos que siguen basdndose tnicamente en informes de la prensa o de profesionales del derecho asi
se indica en el lugar donde aparecen.

Taiwan es el caso mas manejable y constituye la siguiente prioridad del departamento. El Yuan Judi-
cial gestiona un servicio de datos abiertos sobre sentencias que responde a consultas programaticas,
sujeto a registro y a un horario diario restringido. En la préoxima entrega estd prevista la recu-
peracion, a través de dicho servicio, de las resoluciones sobre indemnizaciones por expropiacién
recogidas en el minguo 115 (2026).

e Corea del Sur — el propio régimen de indemnizacién. Cuatro sentencias del Tribunal
Supremo sobre indemnizaciones en virtud de la Ley de expropiacién e indemnizacién por ter-
renos destinados a obras ptblicas abren esta entrega, seguidas de las sentencias sobre fiscalidad
y arrendamientos comerciales. Lo que no se aborda es el propio mecanismo del régimen —la
cifra fijada por los tasadores a partir del precio del suelo anunciado ptblicamente y ajustada
en funciéon de la ubicacion, la forma, el entorno y el uso—, que merece un anélisis aparte.

Los siguientes elementos se han identificado a partir de los materiales del editor y se incluyen tal
cual, sin verificar; cada uno de ellos se indica en una sola linea.

e Corea del Sur: sentencia del Tribunal Constitucional que confirma la norma sobre el precio
dnico de venta de los agentes inmobiliarios.

e Corea del Sur: sentencia del Tribunal Supremo de julio de 2026 sobre la responsabilidad
de un agente inmobiliario frente a una entidad crediticia por la verificacién de un contrato de
«jeonse» (arrendamiento con depésito a tanto alzado).

e Corea del Sur: una sentencia del Tribunal Supremo de agosto de 2026 que excluye los bienes
destinados al cuidado de los padres de la legitima.
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